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. . VALDYMO AGENTURA
* *
ISVADA

DEL PRIVATAUS SUBJEKTO ATRANKOS DOKUMENTU ATITIKIMO METODINIU DOKUMENTU REIKALAVIMAMS



I ISVADA

Ivertinus Nidos savivaldybés administracijos pateiktus viesojo ir privataus sektoriy partnerystés (toliau — VPSP) projekto ,,Nidos modernaus
meno muziejus jkiirimas® privataus subjekto atrankos dokumentus — ,,Koncesininko atrankos viesojo ir privataus sektoriaus partnerystés projekto
Nidos modernaus meno muziejus jgyvendinimui konkurso suteikti koncesija salygos* (toliau — Pirkimo dokumentai) teikiama iSvada, kad Pirkimo
dokumentai i§ dalies atitinka Centrinés projekty valdymo agentiiros metodinius dokumentus (metodines rekomendacijas privataus subjekto atrankai
VPSP projektuose ir standartinius privataus subjekto atrankos dokumentus).

Be to, atsizvelgiant | Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) sprendimus ir Sios tarnybos rengiamo ValdZios sektoriaus deficito ir
skolos vadovo, skelbiamo interneto svetaingje http://epp.eurostat.ec.europa.eu (toliau — MGDD), nuostatas bei jvertinus VPSP sutarties projekto
nuostatas, darytina preliminari i§vada, kad turtas, kuris bus sukurtas jgyvendinant VPSP sutartj, turés biiti apskaitymas vieSojo sektoriaus balanse.
Detaliis pasteb¢jimai dél preliminaraus VPSP sutarties projekto statistinio vertinimo yra pateikti Sios iSvados VI dalyje.

Toliau $ioje iSvadoje vartojamos sgvokos i§ didziosios raidés atitinka Pirkimo dokumentuose ir VPSP sutarties projekte pateikty savoky
reik§mes, jeigu i§vadoje aiskiai nenurodyta kitaip.


http://epp.eurostat.ec.europa.eu/

II. SALYGU VERTINIMAS

Salygu skyrius / dalis / punktas

Pastabos

I.  Informacija apie
igyvendinamg projekta
1.1 punktas

Nurodyta, kad Koncesininkui bus perduotas panaudos teise valdyti ir naudotis Zemés sklypas, tadiau pagal
Sutarties projekto 8.2 ir 8.4 punkty nuostatas numatyti jsipareigojimai Koncesininkui kreiptis |
kompetentinga institucija dél Zemés sklypo nuomos sutarties sudarymo. Investiciniame projekte buvo
nurodyta, jog privaciam subjektui bus perduotas patikéjimo teise. Atsizvelgus ] tai, kad zemés sklypa
patikéjimo teise valdo viesasis subjektas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos investicijy istatymo (toliau —
Investicijy jstatymas) 154 straipsnio 2 dalies ir Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1
punkto bei 6 dalies 6 punkto nuostatomis, vieSasis subjektas, gaves Nidos savivaldybés tarybos pritarima,
gali iSnuomoti privaciam subjektui zemés sklypa iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi. Taip pat,
siekiant sumazinti vie$ojo subjekto islaidas, sitiloma Salygose numatyti, kad zemés sklypas priva¢iam
subjektui bty iSnuomojamas tik statybos darby vykdymo laikotarpiui iki sukurtos infrastruktiiros
eksploatacijos pradzios.

4.1 punktas

Nurodyta, kad Projekto veiklos apima tik Nidos modernaus meno muziejaus jkiirima, taciau 7.2 punkte,
Investiciniame projekte bei Nidos savivaldybés tarybos 2024 m. balandzio 25 d. sprendimo Nr. T1-117 ,,D¢l
pritarimo tikslingumui projekta ,,Nidos modernaus meno muziejaus jkiirimas®“ jgyvendinti vieSojo ir
privataus sektoriy partnerysteés biidu* (toliau — Sprendimas) 1.5 punkte nurodyta platesnés apimties leidimas
vykdyti veiklas Koncesininkui. Biitina perzitiréti ir suvienodinti, aiSkiai ir tiksliai, nurodant iSsamiai
informacija dél Projekto visy veikly taip, kad Salygos biity tikslios ir aidkios. Si informacija biitina, kad
Koncesininkas galéty isivertinti, sitilydamas koncesijos Sutarties salygas.

7.1 punktas

Nurodyta, kad Sutarties trukmé — 20 mety nuo jos jsigaliojimo visa apimtimi momento — nuo tos dienos, kai
ja pasiraso visos Sutarties Salys, tadiau Sutarties projekto 3.1 punkte nurodyta, kad Sutartis, i§skyrus
Sutarties 3.2 punkte nurodyta apimtj, jsigalioja nuo tos dienos, kai ja pasirago visos Sutarties Salys, o 3.2
punkte nurodyta, kad Sutartis visa savo apimtimi, susijusia su jsipareigojimais atlikti Darbus, teikti
Paslaugas ir mokeéti Atlyg] jsigalioja kitag Darbo dieng po to, kai jvykdomos visos Sutarties 5 priede
[Sankstinés sutarties jsigaliojimo salygos numatytos salygos. ISankstinés sutarties jsigaliojimo salygos
privalo biiti jvykdytos ne véliau, kaip pra¢jus 90 dieny, nuo Sutarties pasiraS§ymo dienos, nebent Salys
susitarty dél ISankstiniy sutarties jsigaliojimo salygy jvykdymo termino pratgsimo. Siekiant iSvengti
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priestaravimy tarp Salygose ir Sutarties projekte nustatyty Sutarties jsigaliojimo terminy, biitina sutikslinti
ir suvienodinti informacijg taip, kad Salygos bty tikslios ir aiskios.

7.2 punktas i papunktis

Biitina patikslinti, papildant — ,,jskaitant projektavimg*, kadangi Nidos savivaldybés tarybos Sprendimo
1.5.1 punkte nustatyta, kad privac¢iam subjektui perduodamos vystyti veiklos apima Nidos modernaus meno
muziejaus projektavimg. Taip pat ir atsizvelgiant ] Salygy 2 priede Specifikacijos skyriuje
LARCHITEKTURINE INFORMACIJA“ pateikima informacija, kad veikla susijusi su projektavimu,
perduodama Koncesininkui.

7.2 punktas ii, iii, iv papunkciai

Nurodyta, kad Koncesininkui suteikiamos veiklos, susijusios su Objekto infrastruktiiros ,, administravimo
paslaugy “, ,prieZiiros paslaugy’ ir ,biuklés uztikrinimo™ paslaugy teikimu. Tadiau vertinant Pirkimo
dokumenty visumos turinj, néra aisku, kas jeina ] minétas paslaugas ir kokios tai paslaugos (pavyzdziui, ar
tai techninés prieziliros paslaugos, patalpy valymo paslaugos, teritorijos priezitiros paslaugos ir ar pan.).
Salygy 1 priede Naudojamos sgvokos yra pateikta ir apibrézta savoka ,,Paslaugos®. Atsizvelgiant | minéty
paslaugy informacijos neapibréztuma ir neaiSkuma, sitilome tikslinti Siuvose 7.2 punkto papunkciuose
informacijg susiejant su Paslaugomis, t. y. Koncesininkui yra suteikiamas leidimas vykdyti veikla susijusia
su Objekto infrastruktiros Paslaugy teikimu.

7.2 punktas v papunkciai

Nurodyta, kad Koncesininkui suteikiama veikla, susijusi su ,,Projektui aktualiy pajamas generuojanciy
paslaugy® teikimu. Salygy 1 priede Naudojamos sqvokos yra pateikta ir apibréZta sgvoka ,,Komerciné
veikla“. Siekiant, kad Salygos buty tikslios ir aiSkios, butina sutikslinti ir suvienodinti Siame 7.2 punkto
papunktyje informacijg susiejant su Salygy 1 priede Naudojamos sqvokos pateikta sagvoka ,,Komerciné
veikla®.

7.4 punktas b papunktis

Minima, kad Paslaugos apibiidinamos Specifikacijoje, taciau vertinant Salygy 2 priedo Specifikacijos turinj,
Siame priede néra pateikta informacijos apie Paslaugas. Biitina papildyti Specifikacijas arba patikslinti, kur
yra pateikiama informacija dél Paslaugy.

7.14 punktas

Pateikta informacija, kad ,,Minimalis reikalavimai Projekto jgyvendinimo prieZiiirai ir stebéjimui yra
numatyti Specifikacijose “, taciau vertinant Sglygy 2 priedo Specifikacijos turinj, Siame priede néra pateikta
informacijos apie minimalius reikalavimus Projekto jgyvendinimo prieziiirai ir steb&jimui. Bitina papildyti
Specifikacijas arba patikslinti, kur yra pateikiama informacija dél minimaliy reikalavimy Projekto
igyvendinimo priezitrai ir steb&jimui.
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7.5 punktas

Atsizvelgus ] Sios dalies 1.1 punkte, pateikta pastabg, Siame punkte bitina patikslinti kokia teise bus
perduotas valdyti ir naudotis Zemés sklypas.

II. Bendrosios nuostatos
8 punktas

Rekomenduotina papildyti §j punkta nurodant, kad Suteikiancioji institucija jgyvendina Projekta
vadovaudamasi Nidos savivaldybés tarybos Sprendimu jai suteiktomis teisémis.

33 punktas

1. Atsizvelgus ] tai, kad Konkursg vykdo Komisija Siame punkte patikslintina informacija, kad informacijg
pranes suinteresuotiems Dalyviams Komisija.

2. Bitina Sio punkto lenteléje perzitiréti nustatytus terminus ir patikslinti, kadangi pvz.:

- galutinis terminas Dalyviams pateikti PraSymus dél Kvalifikacijos patikrinimo ir kvalifikacinés atrankos,
ar galutinis terminas pateikti PraSymus dél $§io Konkurso — 8 dienos iki paraisky pateikimo termino pabaigos,
taCiau Salygy 3 priede Prasymy pateikimas nustatyta, kad praSymus susijusius su konkrecia procediira
galima pateikti atitinkamai ne véliau kaip likus 10 dieny iki galutinio termino pabaigos;

- ISsamiy pasitlymy vertinimas truks ne daugiau kaip 90 Darbo dieny po ISsamiy pasitilymo pateikimo
termino, taciau Salygy 59 punkte nustatytas terminas — 90 dieny. Taip pat manome, kad nurodytas 90 dieny
[Ssamiy pasitlymy vertinimo laikotarpis yra labai ilgas ir dirbtinai prailgina Konkurso terminus. Praktika
rodo, kad tokio tipo pasiiilymai yra jvertinami per 30 — 45 dieny.

3. Atsizvelgiant | Projekto apimtj ir Objekty specifika, akivaizdu, kad nustatytas per trumpas deryby
terminas — 10 dieny. Tikétina, kad Komisija susidurs su i$Stikiu derybas jvykdyti per tokj trumpg terming.
Atkreipiame démesj, kad, jprastai derybas sudaro pakopos, kurios gali susidéti 1§ keleto susitikimy ir kuriose
bus aptariamas ISsamus pasiiilymas, siekiant jj optimizuoti ir uZtikrinti kuo geresn;j suteikian¢iyjy institucijy
poreikiy jgyvendinimg, bei pasiekti, kad dalyvis ISsamaus pasiiilymo ir deryby rezultaty pagrindu galéty
pateikti i§samy ir parengta jgyvendinti Galutinj pasitilyma. Rekomenduojame jvertinti deryboms numatyti
ne trumpesnj, kaip 30 — 45 dieny terming.

4. Sio punkto lenteléje nurodyta, kad bus teikiamas kvietimas pateikti Preliminary pasiilyma, bei prieigos
prie Duomeny saugyklos (jeigu tokia reikalinga) suteikimas, taciau i§ Salygy turinio aiSku, kad Konkurse
nenumatyta preliminariy pasitilymy pateikimo etapas ir Duomeny saugykla nebus kuriama. Biitina Siame ir
kituose Salygy punktuose (pvz. 45 punktas, Salygy 1 priedas Naudojamos sqvokos, 3 priedas Prasymy
pateikimas) perzitréti ir iStaisyti techninio, redakcinio pobtidzio klaidas, suvienodinant informacijg taip, kad
Salygos bty tikslios ir aiSkios.
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34 punktas

Rekomenduotina papildyti ir Siame punkte nurodyti sglygas, kad tikio subjektui, teikianciam paraiskg
savarankiskai ar kaip tikio subjekty grupés nariui, nedraudziama buti kito tkio subjekto (ar kitos iikio
subjekty grupés) Subtiekéju ar Gikio subjektu, kurio pajégumais remiamasi kitas tikio subjektas (ar kita tikio
subjekty grupé), Siame Konkurse. ParaiSka teikiantys skirtingi tikio subjektai gali pasitelkti tuos pacius
Subtiekéjus, taciau tai negali salygoti draudziamy susitarimy.

45 punktas

Zr. komentara prie $ios dalies 33 punkto 4 pastabos dé¢l preliminariy pasialymy pateikimo ir tikslinti
informacijg taip, kad Salygos bty tikslios ir aiskios.

III. Konkurso vykdymas
54 punkto lentelé

3 punkte — iStaisyti techninio pobtidzio klaidingg nuoroda i Salygy O prieda, teisinga nuoroda turéty biiti |
Salygy 15 prieda.

6 punkte nurodyta, kad su ISsamiu pasitilymu turi biiti pateikta Verslo planas, taciau i§ Pirkimo dokumenty
konteksto neaisku kokj dokumentg Dalyvis turi pateikti, kadangi Pirkimo dokumentuose niekur néra
nustatyta reikalavimy ar paaiskinta. Tikslinti informacijg taip, kad Salygos buty tikslios ir aiskios.

59 punktas 7Zr. komentarg prie $ios dalies 33 punkto 2 pastabos dél Isamiy pasiiilymy vertinimo terminy trukmés ir,
atitinkamai, jei bus koreguotas ISsamiy pasiiilymy vertinimo terminas, Siame turi biiti patikslintas [Ssamiy
pasitilymy vertinimo terminas.

69 punktas Atsizvelgus 1 komentarg prie Sios dalies 33 punkto 3 pastabos dél deryby vykdymo pakopomis,

rekomenduojame apsvarstyti derybas vykdyti tokiomis pakopomis:

- I pakopa, kurioje aptariama ir deramasi dél techniniy ISsamaus pasitilymo aspekty (pvz., inzineriniy ir
techniniy sprendimy, Projekto rezultaty pagal Specifikacijas, Objekto sukiirimo, Paslaugy teikimo ir
Komerciniy veikly vykdymo ir kity su techniniais I§samaus pasitilymo aspektais susijusiy klausimy);

- II pakopa, kurioje deramasi dél finansiniy ISsamaus pasitilymo aspekty (finansavimo Saltiniy ir
finansavimo salygy; atsiskaitymy ir mokeéjimy tvarkos, mokestiniy klausimy, pasitlyto Atlygio,
Sutarties vertes ir kity su finansiniais ISsamaus pasitilymo aspektais susijusiy klausimy);

- I pakopa, kurioje deramasi dél teisiniy ISsamaus pasiiilymo aspekty (Sutarties projekto, riziky
pasidalijimo tarp S$aliy, PaZeidimy registravimo / fiksavimo ir iSskaity mechanizmo, Sutarties
jgyvendinimui reikalingo ir Sutarties jgyvendinimo metu sukurtino turto, jo naudojimo bei grazinimo
salygy; Objekto sukiirimo, Paslaugy teikimo ir Komerciniy veikly vykdymo plano ir kity su teisiniais
ISsamaus pasitilymo aspektais susijusiy klausimy).
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79 punktas Atsizvelgiant ] tai, kad CPVA vertina galutinj Sutarties projekta ir teikia iSvadg Finansy ministerijai, Siame
punkte po zodziy ,,Finansy ministerija® reikia jrasyti zodZzius ,,ir CPVA".
84 punktas Rekomenduojame §j punkta papildyti ir nustatyti salygas, kad jeigu per nustatyta laika Dalyvis nepateiks

Galutinio pasiiilymo arba jj pateiks netinkama forma, ar ne CVP IS priemonémis, Komisija laikys, kad toks
Dalyvis atsisako toliau dalyvauti Konkurse. Tuo atveju, jeigu | derybas Komisija kviecia daugiau nei vieng
Dalyvi, Galutinius pasitlymus turés pateikti visi Dalyviai.

III. SPECIFIKACIJU VERTINIMAS

Specifikaciju / priedo / priedélio /
skyrius / dalis / punktas'

Pastabos?

Salygy 2 priedas Specifikacijos

1. Savokos ,,Paslaugos* apibrézime pateikiama informacija, reikalavimai dél Paslaugy pateikiami
Specifikacijose, Salygy 7.14. punkte pateikta informacija, kad ,,Minimalis reikalavimai Projekto
igyvendinimo prieziurai ir stebéjimui yra numatyti Specifikacijose ““. Taiau Salygy 2 priedo Specifikacijos
turinj, Siame priede néra pateikta informacijos apie Paslaugas ir minimalius reikalavimus Projekto
lgyvendinimo prieziiirai ir stebéjimui. Biitina papildyti Specifikacijas ir aiSkiai tiksliai detalizuoti.

2. Taip pat Pirkimo dokumentuose pateikiama informacija, kad Specifikacijose pateikiama informacija dél
Komerciniy veiklos, ta¢iau Specifikacijose Sios informacijos nepateikiama. Biitina papildyti Specifikacijas
ir aiSkiai tiksliai detalizuoti .

3. Misy nuomone tikslinga Specifikacijose pateikti reikalavimus Koncesininko veiklos stebésenai del
sukurto Objekto ir Paslaugy teikimo, Specifikacijose pateikti minimalius reikalavimus pvz.:

- veiklai butinos ir svarbios dokumentacijos valdymui ir kaupimui;

- priemones Koncesininko pagrindiniy veikly rodikliy stebéjimui;

- Paslaugy teikimo apimtys ir jpareigojimai (techniné prieziiira, patalpy valymas, teritorijos prieziiira ir
valymas);

- Komunaliniy paslaugy prieZiiira ir teikimas;

! Informacija $ioje skiltyje gali biiti koreguojama nurodant pagal pateikty dokumenty turinj.
2 Pildoma tik tuo atveju, jeigu yra pastebé&jimai.
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- Komerciniy paslaugy apimtys ir jpareigojimai,
- kita aktuali Koncesininko veiklos informacija (pavyzdziui internetinis tinklapis ir registravimas internetu
ir pan.).

IV. VPSP SUTARTIES PROJEKTO VERTINIMAS

VPSP sutarties / priedo /
priedélio / skyrius / dalis /
punktas®

Pastabos*

II.  Sutarties sagvokos ir jy
aiSkinimas

1.  Bitina sutikslinti sgvokas ir jy apibrézimus Salygose ir Sutarties projekte, kadangi pateikiami skirtingi
apibrézimai sgvokoms pvz., ,,Atlygis*, ,,Darbai®, ,,Finansinis veiklos modelis*, ,Investicijos*, ,,Paslaugos*,
,, Zemés sklypas*ir t. t.

2. Savokos ,,Eksploatacijos pradzia® apibréZimas turi biiti tikslinamas, kadangi jame pateikta klaidinga
nuoroda, jog Suteikiancioji institucija ir Koncesininkas pasiraSo Sutarties 12 priede Darby vertinimas ir
priémimas numatytg patvirtinimag dél Darby atitikimo. Teisinga nuoroda turéty biti j Sutarties 11 prieda
Darby vertinimas ir priéemimas. Atitinkamai biitina Sutarties visas nuostatas perziliréti ir iStaisyti.

3. Siekiant aiSkumo vertinant Sutart] fiskalinés drausmeés atzvilgiu, siiilome pateikta Investicijy savoka
papildyti sakiniu ,, Preliminarios Investicijos pagal Pasiilymq j Turtq yra [nurodoma suma skaiciais ir
zodziais|] EUR be PVM “.

4.  Pagal sagvokos ,,Perduotas turtas* apibréZima numatyta, kad Suteikiancioji institucija Koncesininkui
pagal panaudos teise sutartj perduos valdyti ir naudoti ir nekilnojamajj turta (pastata — estrada (unikalus Nr.
2397-2000-9014), reikalinga Darbams atlikti ir Paslaugoms teikti. Atkreiptinas démesys, kad Lietuvos
Respublikos koncesijy jstatymo 16 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad ,,Valstybei, savivaldybei ir (ar)
suteikianciajai institucijai nuosavybés teise priklausantis turtas, reikalingas koncesijos sutarciai
jgyvendinti, jskaitant turtq, kuris pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijq isimtine nuosavybés teise
priklauso valstybei, koncesininkui koncesijos sutarties galiojimo laikotarpiu be atskiro konkurso gali buti

* Informacija $ioje skiltyje gali buiti koreguojama nurodant pagal pateikty dokumenty turinj.
* Pildoma tik tuo atveju, jeigu yra pastebé&jimai.
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perduotas valdyti, naudoti ir juo disponuoti patikéjimo teise pagal patikéjimo sutartj arba nuomos
teisemis.”. Atsizvelgus | tai ir tai, kad Sutarties dalyka sudaranc¢iy Darby vykdymui ir Paslaugy teikimui
Koncesininkas galéty tinkamai jgyvendinti teises, tikslinga nekilnojamajj turtg perduoti Koncesininkui
valdyti, naudotis ir disponuoti VPSP sutarties galiojimo laikotarpiui patikéjimo teise.

5. Savokos ,,Projektiné dokumentacija“ reikSme¢ bitina patikslinti, kadangi 2024 m. lapkricio 1 d.
jsigaliojo svarbiis Statyby jstatymo ir lydinéiyjy jstatymy pakeitimai®, leidZiantys supaprastinti statybos
procesus, sumazinti perteklinj reguliavima. Iki jy jsigaliojimo statiniy projektavimas apémeé tris etapus, t.
y. (1) projektiniy pasitilymy parengima, (2) techninio projekto ir (3) darbo projekto rengimg. Isigaliojus
minétiems teises akty pakeitimams, atsisakyta techninio projekto rengimo ir statinio projektas rengiamas
dviem etapais, t. y. (1) projektiniy pasiiilymy ir (2) techninio darbo projektu.

6.  Atsizvelgus | tai, kad Koncesininko nuozitra jgytas Naujas turtas yra sudedamoji dalis Turto dalis,
savoka ,, Turtas* turi buti tikslinama taip: ,,Turtas — reiskia Perduotq turtq, Naujq turtq ir Objektas.*.

IV. Sutarties galiojimo ir
vykdymo laikotarpis

4. Darby atlikimo trukmeé ir
Paslaugy teikimo pradzia ir trukmé
4.2 punktas

Neaisku kokiu pagrindu vadovaujantis Siame punkte nustatytos papildomy Objekty plétros salygos, kadangi
Nidos savivaldybés tarybos Sprendime 1.5 punkte aiSkiai nustatyta kokia apimtimi privaciam subjektui
(Koncesininkui) gali biiti perduodamos vystyti Projekto veiklos. Biitina perziiiréti ir suvienodinti, aiSkiai ir
tiksliai, nurodant i§samiai informacija de¢l Projekto visy veikly taip, kad atitikty Sprendime 1.5 punkte
nustatyta apimtj. Be to, Siame punkte pateikta informacija dél prie Pasitlymy pridedamo Valdymo plano.
Atkreipiame démesj, kad Sutartyje ir Salygose bei Salygy prieduose néra pateikta informacijos d¢l Valdymo
plano — §io dokumento sudétis, paskirtis ar aktuali informacija, koks tai planas. IS pateiktos informacijos
néra aiSku, kokig aktualig informacija Dalyvis turi pateikti su Pasitilymu pridedamame Valdymo plane.

4.3 punktas

NelogiSkai nustatytas Paslaugy terminas, kadangi skaiciuojant 16 mety nuo Sutarties jsigaliojimo dienos,
kadangi pagal Sutarties projekto 4.4 punkto nuostatas Paslaugos Objekte privalo biiti pradétos teikti visa
apimtimi, nurodyta Specifikacijose ir Pasitilyme, Eksploatacijos pradZios diena, kuri negali biiti vélesné nei
30 dieny, o pagal vartojamas sgvokas Eksploatacijos pradzia reiskia sekancig Darbo dieng po to, kai atlikus
Darbus Suteikianc¢ioji institucija ir Koncesininkas pasiraso 12 priede Darby vertinimas ir priémimas
numatytg patvirtinimg dél Darby atitikimo. Rekomenduojame perzitiréti ir aiskiai ir tiksliai nurodyti Siame
punkte koks maksimalus Paslaugy teikimo terminas. Be to, Siame punkte paminéta informacija dél Pirmojo

3> Lapkric¢io 1 d. jsigalioja Statybos jstatymo pataisos: atsakymai j dazniausiai uzduodamus klausimus - Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija



https://am.lrv.lt/lt/naujienos/lapkricio-1-d-isigalioja-statybos-istatymo-pataisos-atsakymai-i-dazniausiai-uzduodamus-klausimus/
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Etapo Objekty Darby uzbaigimo. Atkreipiame démesj, kad Sutartyje ir Sglygose bei Salygy prieduose néra
pateikta informacijos dél Pirmojo Etapo Darby — Sio etapo sudéties, paskirties aktualios informacijos.

4.4 punktas

Neaisku kokiu pagrindu vadovaujantis Siame punkte nustatyta, kad Paslaugos Objekte ar atitinkamoje jo
dalyje privalo biiti pradétos teikti visa apimtimi nuo Pirmojo Etapo Objekty Darby uzbaigimo ir atitinkamai
Antrojo Etapo Objekty Darby uzbaigimo teisés akty nustatyta tvarka dienos, kadangi Salygose néra
numatyty reikalavimy, jog Objekto suktrimo Darbai galéty biti atlieckami etapais, néra pateikta
informacijos dé¢l Pirmojo ir Antro Etapy Darby — Siy etapy sudétis, paskirtis ar aktuali informacija. Be to
vadovaujantis Sutarties projekto 4.1. nuostatomis Darbai privalo biti atlikti ne véliau kaip per 4 (keturis)
metus nuo Sutarties jsigaliojimo visa apimtimi dienos.

V. Saliy pareikimai ir garantijos
6. Suteikianciosios institucijos
pareiskimai ir garantijos

6.1.5 punktas

Zr. komentara prie II dalies 1.1 punkto ir tikslinti informacija dél perduodamo Zemés sklypo, nurodant
i§samiai informacija kokiomis teisémis, kokia apimtimi, kokiam laikotarpiui, bus perduodama Zemés
sklypas Koncesininkui.

VI. Perduoto turto ir
sklypo perdavimas,
suklrimas ir graZinimas

Zemes
objekto

8. Perduotas turtas ir Zemés sklypas
8.1, 8.2, 8.4, 8.6 punktai

Zr. komentarga prie II dalies 1.1 punkto ir jei reikia atitinkamai tikslinti informacija dél perduodamo Zemés
sklypo, nurodant kokiomis teisémis, bus perduodama Zemés sklypas Koncesininkui.

8.11 punktas

Zr. komentara prie ios dalies II. Sutarties sqvokos ir jy aiskinimas 4 punkta ir tikslinti informacija dél
perduodamo Perduoto turto panaudos sutarties.

9. Darby atlikimas, Naujo turto
jsigijimas sukiirimas.
Koncesininko teisés

ar
ir pareigos
valdant ir naudojant Turtg

9.3 punktas

Sitlome Siame punkte papildyti nuostatomis dél Suteikianciosios institucijos prisiimamy riziky, susijusiy
su projektavimo rizika, jei Koncesininkas Konkurso metu pasiiilé patikslinti nustatytus netikslius
reikalavimus Objektui, taciau Suteikiancioji institucija nepatikslino atitinkamy reikalavimy. Tokiy riziky
apraSymai yra CPVA parengtose standartiniuose VPSP dokumentuose.

9.8.1 — 9.8.3 punktas

Zr. komentara prie $ios dalies Sutarties sqvokos ir jy aiSkinimas 5 punkta ir tikslinti informacija dél
Projektinés dokumentacijos rengimo.
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9.12 punktas

Zr. komentara prie ios dalies II. Sutarties sqvokos ir jy aiskinimas 4 punkta ir tikslinti informacija dél
perduodamo Perduoto turto panaudos sutarties.

VIL. Saliy jsipareigojimai
18. Paslaugy keitimas
18.4 punktas

Siekiant aiSkumo, sitlome Siame punkte iSvardinti visas Paslaugas ir Komercines veiklas, kurias
Koncesininkas privalés ar galés teikti / vykdyti.

18.5 punktas

Tikslinti §] punkta, kadangi Koncesininkas teikti Paslaugas privalés ne Turto buvimo vietoje, o Objekte.

19. Subtiekéjai
19.6 punktas

Nelogiskai nustatyta Koncesininko teis¢ pasitelkti naujg Subtiekéjg ar tikio subjektg ir be iSankstinio
rastisko sutikimo. Atkreiptinas démesys, jog VSPS praktikoje sudaroma galimybé Koncesininkui pasitelkti
nauja Subtiekéja be Suteikianciosios institucijos sutikimo. Taip pat Siame punkte nustatytos nepagrjstai
didelés sumos. Rekomenduojama pakartotinai jvertinti nustatytus sumy limitus.

20. Veiksmy derinimas su
Suteikiancigja institucija
20.2 punktas

Sitlome papildyti §] punktg nauju papildomu papunkciu, kad Koncesininkas visais atvejais privalo gauti
iSankstinj rasSytinj Suteikianciosios institucijos sutikimg dél sudaromy Draudimo sutaréiy salygy ir ji
1Sdéstyti taip: ,,sudaromy Draudimo sutarciy sqlygy (pateikiami Draudimo sutarciy projektai) pagal
Sutarties 5 priedg Privalomy draudimo sutarciy sudarymo sqrasas*.

VIII. Atleidimo
Kompensavimo jvykiai
21. Atleidimo atvejai
21.1punktas

atvejai ir

Atsizvelgus | tai, kad planuojama, jog Suteikiancioji institucija Koncesininkui mokés Atlygj, siilome
papildyti §] punktg nauju papildomais papunk¢iais ir i§déstyti taip:

,» dél nuo Suteikianciosios institucijos priklausanciy aplinkybiy ilgiau kaip 30 (trisdesimt) dieny
negauna priklausancio atitinkamo ménesio Atlygio mokéjimo uz Sutarties vykdymaq *;

,per 1 (vienerius) metus véluojamo Atlygio suma virsija pusés 1 (vieno) ménesio Atlygio mokéjimo
sumaq““.

IX. Mokéjimai
23.  Mokéjimai ir jy tvarka
23.1 punktas

Atsizvelgus ] tai, kad planuojama, jog Suteikiancioji institucija Koncesininkui mokés Atlygj, biitina
patikslinti, papildant §; punkta zodziais ,,Atlygj is Suteikianciosios institucijos‘. Taip pat turéty buti
papildyta nuostatomis kokiais atvejais Koncesininkui mokamas Atlygis sumazinamas arba padidinamas ir
kokiais dydziais.

23.3 — 23.6 punktas

Siuose punktuose nustatytos salygos, kad Suteikiangioji institucija uz Koncesininkui suteikta teise teikti
Paslaugas ir gauti uz atlygj i§ Koncesininko gauna Mokestj, taciau atsizvelgus | tai, kad planuojama, jog
Suteikiancioji institucija Koncesininkui mokés Atlygj, buitina Siuos punktus patikslinti.

XI.
28.

Teisiy ir pareigy perleidimai

Teisiy ir pareigy perleidimas

Atsizvelgus | tai, kad planuojama, jog Suteikiancioji institucija Koncesininkui mokés Atlygj, sitilome
papildyti §] punktg nauju papildomais papunk¢iais ir i§déstyti taip:
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- ,,Laikino Koncesininko jsipareigojimy perdavimo tretiesiems asmenims metu Atlygis nemokamas. Jeigu
Koncesininkas teikia dalj Paslaugy, tokiu atveju jam mokamas Atlygis tik uz teikiamy Paslaugy dalj. *;

-, Jeigu iki laikino Koncesininko jsipareigojimy perémimo ar perdavimo tretiesiems asmenims laikotarpio
dél Koncesininko kaltés negalima buvo teikti Paslaugy Objekte iki jsipareigojimy grqzinimo / perdavimo
Koncesininkui, Atlygis Koncesininkui visai nemokamas “.

XII. Prievoliy ValdZios subjektui
ir tretiesiems asmenims jvykdymo
uztikrinimas

31.
institucijai jvykdymo uztikrinimas
31.1 punktas

Prievoliy Suteikianciajai

Salygose néra numatyty reikalavimy, jog Objekto sukiirimo Darbai galéty buti atliekami etapais, todél
neaisku kokiu pagrindu vadovaujantis Siame punkte nustatyta, kad Koncesininkas, vykdydamas ISankstines
Sutarties jsigaliojimo salygas, privalo pateikti Prievoliy jvykdymo uZztikrinimg dél Pirmojo Etapo Darby
atlikimo ir Antrojo Etapo Darby atlikimo. Be to, net jei ir buity, planuojama Salygose nustatyti jog Objekto
sukirimo Darbai galéty buti atliekami etapais, vis tiek lieka atviras klausimas kodél Koncesininkas,
vykdydamas ISankstines Sutarties jsigaliojimo salygas, privalo pateikti Prievoliy jvykdymo uztikrinimg ir
dél Antrojo Etapo Darby atlikimo, o ne kai uzbaigs Pirmojo Etapo Darbus.

XV. Sutarties keitimas
38. Sutarties keitimas del 37.2
punkte nurodyty atvejy

Atsizvelgus | tai, kad planuojama, jog Suteikiancioji institucija Koncesininkui mokeés Atlygij, sitilome
papildyti §j punkta nauju papildomu papunkdiu ir iSdéstyti taip:

., Salims patvirtinus aplinkybes, nurodytas Sutarties 37.2 punkte, Koncesininkas privalo ne véliau kaip per
15 (penkiolika) Darbo dieny pateikti Suteikianciajai institucijai pakeistg Finansinj veiklos modelj. Siekiant
iSvengti abejoniy, jeigu dél atsiradusiy aplinkybiy, nurodyty Sutarties 37.2 punkte sumazéja reikalingy
atlikti Investicijy ir (ar) Sqnaudos, Atlygis turi biiti keiciamas taip, kad Suteikiancioji institucija nemokéty
Koncesininkui uz atitinkamus sutaupymus. Tuo atveju, jei dél aplinkybiy, nurodyty Sutarties 37.2 punkte
padidéja reikalingy atlikti Investicijos ir (ar) Sgnaudos, Atlygis turi biiti keiciamas taip, jog Koncesininkui
biity kompensuojamos padidéjusios Investicijos ar Sgnaudos “.

XVI. Sutarties
pasibaigimas

40. Sutarties nutraukimo dél nuo
Suteikianciosios
priklausanciy aplinkybiy pagrindai

nutraukimas /

institucijos

Atsizvelgus | tai, kad planuojama, jog Suteikiancioji institucija Koncesininkui mokeés Atlygj, sitilome
papildyti §j punkta nauju papildomu papunkciu ir iSdéstyti taip:

,,Jei Suteikiancioji institucija Koncesininkui moka Atlygj Suteikiancioji institucija daugiau kaip 60
(Sesiasdesimt) dieny véluoja mokéti Koncesininkui bet kokius pagal Sutartj privalomus mokéjimus “.

42. Nenugalimos jégos aplinkybés

Atsizvelgus ] tai, kad planuojama, jog Suteikiancioji institucija Koncesininkui mokés Atlygj, siilome
papildyti §j punkta nauju papildomu papunkciu ir iSdéstyti taip:
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,Jeigu Koncesininkas neteikia Paslaugy ar jy dalies dél nenugalimos jégos aplinkybiy, Suteikiancioji
institucija sustabdo Atlygio [nurodyti Atlygio dalis, kuriy nemoka] mokéjimg uz Paslaugas, kurios
neteikiamos, iki tokiy aplinkybiy isnykimo dienos “.

43. Kompensacija Sutartj
nutraukus del nuo Koncesininko ar

Investuotojo
aplinkybiy

priklausanciy

Atsizvelgus | tai, kad planuojama, jog Suteikiancioji institucija Koncesininkui mokés Atlygi, siilome
patikslinti formulg ir vietoj:

»NK =TV —D—-B —DIGN — VN, kur: D — Koncesininko dé¢l Sutarties nutraukimo gaunamos pagal Sutartj
privalomo draudimo iSmokos*

1Sdéstyti taip:

»NK =TV —-A—B—DIGN — VN, kur: A — Suteikianciosios institucijos iki Sutarties nutraukimo sumokéta
Atlygio dalis uz Objekto sukiirimg*.

XVIL Saliy atsakomybé
47.  Saliy tarpusavio atsakomybé
47.2 punktas

Atsizvelgus | tai, kad planuojama, jog Suteikiancioji institucija Koncesininkui mokés Atlygj, turéty biiti
atsisakyta reikalavimy dél Koncesininko pareigos mokéti Mokest;.

47.3 punktas

Salygose néra numatyty reikalavimy, jog Objekto sukiirimo Darbai galéty biti atliekami etapais, todel
Siame punkte turi buti ir tikslinama informacija dél delspinigiy skai¢iavimo.

XVIII. Kitos nuostatos

49. Sutarties  vieSinimas  ir
konfidenciali informacija
49.4.6 punktas

Atsizvelgus ] tai, kad planuojama, jog SuteikianCioji institucija Koncesininkui mokés Atlygj, Siame
papunktyje turéty biiti tikslinama kokia informacija gali biiti skelbiama viesai.

Sutarties 3 priedo Atsiskaitymy ir
mokéjimy tvarka

Vertinimui néra pateikta Sutarties 3 priedas Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka, todél nevertinome ir pastaby
neteikiame.

Sutarties 4 priedas Rizikos
paskirstymo tarp Saliy matrica

Biitina 1§ esmés perziureéti, patikslinti ir uZpildyti riziky kategorijas, apraSymus ir paskirstyma kaip Salys
dalinasi. Pavyzdziui, neaisku kod¢l Siame priede néra nustatyta svarbi riziky kategorija Zemés sklypo
tinkamumo rizika, arba kodél pasireiSkus rizikos nustatytos 1.2 punkte ,,Projekto tikslai ir suplanuoti
rezultatai neissprendzia problemos, dél kurios inicijuojamas Projektas“ veiksniams (kai jgyvendinant
Projekta paaiSkéja, kad nebus naudojamasi sukurtais rezultatais arba jais bus naudojamasi kitokia nei
planuota apimtimi arba naudotojai nebus Projekto tikslinés grupés, taip pat esant kompetencijy trukumui
gali buti neuZztikrintas Projekto rezultaty testinumas, Projekto jgyvendinimas neturés ilgalaikio poveikio) $i
rizika priskirta Suteikianciajai institucijai, nors rizikos veiksnio pasireiSkima gali lemti Koncesininko
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veiksmai, nes biitent jis atsakingas kuriamus rezultatus ir t. t. Riziky aprasymai yra CPVA parengtose
standartiniuose VPSP dokumentuose.

Sutarties 5 priedo
1, 2 punktai

Zr. komentara prie §ios dalies II. Sutarties sqvokos ir jy aiskinimas 4 punkta ir tikslinti informacija dél
perduodamo Perduoto turto panaudos sutarties.

V.

SALYGU / PIRKIMO DOKUMENTU KITU PRIEDU VERTINIMAS

Salygu / Pirkimo dokumenty
priedo / skyrius / dalis / punktas

Pastabos®

Salygy 1 priedas
Naudojamos sqvokos

1. Atsizvelgus i Il dalyje prie 33 punkto pateikta 4 pastaba dél Duomeny saugyklos, turéty biiti atsisakyta
savokos ,,Duomeny saugykla®.

2. Atsizvelgus i I dalyje prie 33 punkto pateikta 4 pastabg d¢l preliminariy pasiiilymy pateikimo etapo,
turéty buti atsisakyta sgvokos ,,Preliminarus pasiiilymas*, atitinkamai perzitiréta Salygos ir atsisakyta
nuorody j ja, sutikslinta naudojamos savokas ,.ISsamus pasiiilymas “ ir ,, Galutinis pasiiillymas “ ir t. t.

3. Bitina sutikslinti sgvokas ir jy apibrézimus Salygose ir Sutarties projekte, kadangi pateikiami skirtingi
apibrézimai sgvokoms pvz., ,Atlygis”, , Darbai“, , Finansinis veiklos modelis*“, ,, Investicijos*,
,, Paslaugos “ ir t. t.

4. Atsizvelgiant | Konkurso salygy konteksta rekomenduojame tikslinti sagvokos ,,Komerciné veikla*
apibrézima taip: ,, Komerciné veikla reiskia kultiiros ir renginiy paslaugy teikimg Objekte*.

5. Prie sgvokos ,,Zemés sklypas® bitina patikslinti pateikta informacija apie Zemés sklypa, nurodant
detalesne informacija apie Zemés sklypo plota, kokios paskirties, kokia uZstatyta teritorija, kadangi néra
galimybés jvertinti koks Koncesininkui planuojamas perduoti Zemés sklypas, yra reikalingas Investicijy
atlikimui. Si informacija taip pat biitina, kad atitinkamai Koncesininkas galéty Zemés mokes¢io dydj
jsivertinti, sitilydamas koncesijos Sutarties sglygas.

Salygy 4 priedas Kvalifikacijos
reikalavimai

Nustatyta, kad Komisija taip pat paSalina Dalyv] 1§ Konkurso procediry pagal lentelés Pasalinimo
pagrindai 3 — 16 punktuose nurodytus paSalinimo pagrindus, taciau lenteléje Pasalinimo pagrindai tokiy

® Pildoma tik tuo atveju, jeigu yra pastebé&jimai.
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punkty néra. Atsizvelgiant ] tai, butina perzitreéti ir suvienodinti, aiSkiai ir tiksliai iSdéstyti informacijg dél
kuriy pasalinimo pagrindy Komisija taip pat pasalina Dalyvj i§ Konkurso procediry.

Taip pat Siame priede nustatytas reikalavimas, kad ,Jei Dalyvis yra iikio subjekty grupé, reikalavimus dél
pasalinimo pagrindy nebuvimo, finansinio ir ekonominio pajégumo reikalavimy, kurie nurodyti I — Il
skyriuose privalo atlikti kiekvienas utkio subjekty grupés dalyvis . Atkreiptinas démesys, kad finansinio ir
ekonominio pajégumo reikalavimai nustatyti Sio priedo lentelés Kvalifikacijos reikalavimai 2.1 punkte.
Taip pat manytina, kad minétas 2.1 punkto apribojimas yra neproporcingas — néra aisku, kodél kiekvienas
tkio subjekty grupés dalyvis turi biiti finansiSkai pajégus finansuoti Projekts. Iprastai nustatant
ekonomings ir finansinés buklés, techninio ir profesinio pajégumo kvalifikacijos reikalavimus, nustatomi
tokie reikalavimai: jeigu paraiska teikia tikio subjekty grupé — reikalavimg turi atitikti kiekvienas iikio
subjekty grupés narys (-iai), atsizvelgiant ] jy prisiimamus jsipareigojimus. Primintina, kad Koncesijy
jstatymo 46 straipsnio 1 dalyje nurodoma, kad ,,Konkrecios koncesijos atveju dalyvis gali remtis kity tikio
subjekty pajégumais, kad atitikty koncesijos dokumentuose nustatytus ekonominio ir finansinio pajégumo
reikalavimus pagal Sio jstatymo 43 straipsnio 1 dalies nuostatas ar techninio ir profesinio pajégumo
reikalavimus pagal Sio jstatymo 44 straipsnio 1 ir 2 daliy nuostatas <...>*. Taip pat minétoje Koncesijy
jstatymo nuostatoje nurodomos salygos, kuriy reikia laikytis remiantis pajégumais. 2014 m. vasario 26 d.
Europos Parlamento ir Tarybos direktyvos dél koncesijos sutar¢iy suteikimo (63) preambuléje nurodoma,
kad ,,proporcingy, nediskriminaciniy ir teisingy atrankos kriterijy pasirinkimas ir jy taikymas ekonominés
veiklos vykdytojams yra itin svarbus dalykas, siekiant uztikrinti veiklos vykdytojams galimybe
veiksmingai pasinaudoti koncesijy teikiamomis ekonominémis galimybémis. Visy pirma kandidato
galimybé naudotis kity subjekty pajégumu gali biiti lemiamas veiksnys, sudarantis galimybes dalyvauti
MVI. Todeél tikslinga nustatyti, kad atrankos kriterijai biity susij¢ tik su profesinémis ir techninémis
subjekty galimybémis ir jy finansine ir ekonomine biukle, su sutarties dalyku, buty skelbiami koncesijos
skelbime ir negaléty apriboti ekonominés veiklos vykdytojo galimybiy, iSskyrus iSimtinémis
aplinkybémis, naudotis kity subjekty pajégumu, neatsizvelgiant j jo rySiy su Siais subjektais teisinj pobidj,
jei pastarieji jrodo perkanciajai organizacijai ar perkanciajam subjektui, kad turés bitiny iStekliy®.
Atsizvelgiant j tai, biitina perzitréti ir suvienodinti, aiSkiai ir tiksliai iSdéstyti informacijg dél kvalifikacijos
reikalavimy dalyv} sudarancios iikio subjekty grupés nariams.
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Lentele Kvalifikacijos reikalavimai
2.1 ir 3.1 punktas

Atsizvelgus ] tai, kad pagal analogija, vadovaujantis Tiekéjo kvalifikacijos reikalavimy nustatymo
metodika’, apibréziant finansinio ir ekonominio pajégumo reikalavimg verte, pirkimo vykdytojas turi
nurodyti, kad ji skai¢iuojama eurais be PVM, biutina patikslinti Siose punktuose nustatytas vertes —
skaiciuoti ir nurodyti eurais be PVM.

3.2 punktas

Atkreiptinas démesys, kad Siame punkte nustatyta prieStaringa informacija, kadangi nustatytas
reikalavimas, jog, kad ,,Dalyvis per pastaruosius 3 (tris) metus arba per laikq nuo Dalyvio jregistravimo
dienos (jeigu veikla vykdyta maZiau nei 3 (tris) metus) iki paraisky pateikimo termino pabaigos turi biiti
suorganizaves (jgyvendines) ne maziau kaip 10 parody, is kuriy ne maZiau kaip 2 tarptautinés parodos*,
taCiau, kilus pagristoms abejonéms, Suteikiancioji institucija turéty kreiptis i Dalyvi dél dokumenty,
patvirtinan¢iy suorganizuotus performansus.

Salygy 5 priedas Paraiskos forma

1. Atkreiptinas démesys, kad Siame priede nustatyta priestaringa informacija, kadangi Dalyvis teikdamas
paraiska pagal kvalifikacinés atrankos 2 kriterijy, turi pateikti informacija, kad ,,Dalyvis per pastaruosius
3 (tris) metus arba per laikg nuo Dalyvio jregistravimo dienos (jeigu veikla vykdyta maziau nei 3 (tris)
metus) iki paraisky pateikimo termino pabaigos turi biiti suorganizaves (jgyvendines) ne maziau kaip 10
parody (is kuriy ne maZiau kaip 2 tarptautinés parodos), bei ne maziau kaip 2 tarptautinius performansy
vakarus®, taciau Salygy 9 priede Kvalifikacijos vertinimas ir kvalifikacinés atrankos tvarka dalyviy
kvalifikacinei atrankai nustatytas 2 kriterijus — ,,Dalyvis per pastaruosius 3 (tris) metus arba per laikg nuo
Dalyvio jregistravimo dienos (jeigu veikla vykdyta maziau nei 3 (tris) metus) iki paraisky pateikimo
termino pabaigos turi biiti suorganizaves (igyvendines) ne maziau kaip 15 parody (is kuriy ne maziau kaip
3 tarptautinés parodos), bei ne maziau kaip 3 tarptautinius performansy vakarus*. Atsizvelgiant i tai, kad
Salygos turi biti tikslios ir aiSkios, biitina perzitiréti ir suvienodinti, aiskiai ir tiksliai iSdéstyti informacija
del kvalifikacinés atrankos kriterijy Siame priede ir 9 priede Kvalifikacijos vertinimas ir kvalifikacinés
atrankos tvarka.

2. Siame priede nustatyta salyga — ,jeigu kvalifikacinés atrankos metu keletas Dalyviy surinks vienodg
baly sumgq, teikti Preliminary pasiillymg arba ISsamy pasiilymq bus pakviestas tas Dalyvis, kuris paraiskg
pateiké anksciau®, taCiau, atsizvelgus ] tai, kad i§ Salygy turinio aiSku, kad Konkurse nenumatyta

7 1S-105 D¢l Tiekéjo kvalifikacijos reikalavimy nustatymo metodikos patvirtinimo
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preliminariy pasiiilymy pateikimo etapas (zr. komentarg prie II dalies 33 punkto), bitina tikslinti
informacija Siame priede taip, kad Salygos biity tikslios ir aiskios.

Salygy 12 priedas  Kultiros
paslaugy sqrasas

Siame priede nustatyta priestaringa informacija ir neproporcingi reikalavimai, kadangi Skelbiamy deryby
salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai lentelés Kvalifikacijos reikalavimai 3.2 punkte nustatytas
reikalavimas, jog, kad ,,Dalyvis per pastaruosius 3 (tris) metus arba per laikq nuo Dalyvio jregistravimo
dienos (jeigu veikla vykdyta maZiau nei 3 (tris) metus) iki paraisky pateikimo termino pabaigos turi biiti
suorganizaves (jgyvendinegs) ne maziau kaip 10 parody, is kuriy ne maziau kaip 2 tarptautinés parodos*,
o §io kvalifikacijos reikalavimo atitikimui bei kvalifikacinés atrankos (P2) kriterijaus reikSmei pagristi
Dalyvis, teikdamas duomenis apie apimtis i§ kultiros paslaugy, turi pateikti informacijg apie suteikty
paslaugy vieta, nurodyti pastato pavadinimg, paskirtj ir bendras plota, bei suteikty paslaugy vert¢ Eur be
PVM. Atrankos kriterijai turéty buti susij¢ tik su profesinémis ir techninémis subjekty galimybémis bei su
sutarties dalyku.

Salygy 14 priedas Reikalavimai
finansiniam veiklos modeliui

Pagrindiniai pastebéjimai:

1. Neaiski Sio priedo punkty ir papunk¢iy numeracija, neturinti loginés bei navigacinés sgsajos.

2. Punkte ,,Pagrindinés datos, periodiSkumas‘ biitina jsivertinti bei atsizvelgti 1 visus su Projekto pirkimu
susijusius procesus, jskaitant Dalyviy atranka bei pasikoreguoti Bazing ir Sutarties pasiraSymo datas, taip
pat, atsizvelgiant ] tai, kad planuojama kurti infrastruktiira néra technologiniu ar funkciniu aspektu
sudétingai jgyvendinama, tod¢l rekomenduojame papildomai jsivertinti ir susitrumpinti investicijy
atlikimo terming.

3. Punkte ,,Indeksavimas* nurodyti, kad Objekto sukiirimo (tik statybos ir jrengimo) Sanaudos nebus
indeksuojamos.

4. Punkte ,Finansin¢ diskonto norma“ rasoma apie indeksavimg, kas neturi nieko bendro apie
diskontavimg. Jprastai, skai¢iavimo ir Pasiiilymo pateikimo tikslais, rengiant FVM daroma prielaida, kad
reali finansiné diskonto norma (FDN) lygi 4,00 proc., taciau jei FVM rengiamas numatant finansiniy
srauty indeksavima (iSskyrus statybos ir jrengimo Sgnaudas), taikoma nominali diskonto norma, jvertinus
3 proc. infliacijg — 7,12 proc.

5. Punkte ,,Vidutiné svertiné kapitalo kaina®, formulés apraSyme, neaiSku V dalyje kas laitkoma Objektas
1 ir Objektas 2.




16

6. Punkte ,,Finansinio veiklos modelio formatas* 1) dalis yra pertekliné, kadangi dokumentai, teikiami,
vertinami bei saugojami el. laikmenoje.

Salygy 14 priedas Reikalavimai
finansiniam veiklos modeliui

1 priedélis Finansinis veiklos
modelis

Vertinimui néra pateikta Salygy 14 priedo Reikalavimai finansiniam veiklos modeliui 1 priedélis
Finansinis veiklos modelis (excel versija), todel nevertinome ir pastaby neteikiame.

Salygy 16 priedo 1 priedélis

Dokumento turinio ir dokumento tekstinéje atskiry punkty numeracija nesutampa. Biitina tinkamai
sunumeruoti dokumento atskirus punktus pagal turinio numeracijg.

Salygy 17 priedas Pasiulymy
vertinimo tvarka ir kriterijai

1. Nurodoma, kad pasitilytas Atlygis turi nevir§yti Neringos savivaldybés tarnybos Sprendime nurodyty
maksimaliy turtiniy jsipareigojimy minusavus Suteikianciosios institucijos pasiliekamy riziky verte, kuri
lygi 4 620 799 Eur, jskaitant PVM, taciau $i neteisinga suma, kadangi ji atitinka Neringos savivaldybés
tarnybos Sprendime nurodyta suma, kuri reiSkia maksimalius Suteikianciosios institucijos turtinius
isipareigojimus kartu su pasilickamomis rizikomis, su PVM diskontuota verte.

2. Ekonominio naudingumo vertinimo lentelé¢je pateikta informacija, kad vertinama pagal Techniniy
aspekty vertinimo ir lyginimo kriterijus (T), taciau Sio priedo II skyriuje ,,VERTINIMO KRITERIJU
APRASYMAS* suformuluotas (T) kriterijaus pavadinimas — , Architektiiriniy aspekty vertinimo ir
lyginimo kriterijai (T)*“. Biitina naudoti vienoda kriterijaus pavadinima.

3. Sio priedo II skyriuje nustatytas reikalavimas, kad su I§samiu pasitilymu Dalyvis turi pateikti techninj
sprendinj ir pridedamas privalomy dokumenty sgraSas (3 D vaizdai, bréziai, schemos ir t. t.). Taciau néra
informacijos, ar Siuos paminétus dokumentus Dalyviai turi pateikti ir su Galutiniu pasitilymu. Misy
nuomone, paminéti techninés informacijos dokumentai turéty biiti vertinami ekonominio naudingumo
kriterijais ir Galutiniy pasitlymy etape, t. y. Sie dokumentai (techniné informacija) turéty biiti pateikiami
ir su Galutiniu pasitilymu. Taip pat atkreipiame démesj, kad Salygose yra pateikiamas atskiras 13 priedas
WREIKALAVIMAI TECHNINEI INZINERINEI INFORMACIJAI®, kuriame yra pateikiami reikalavimai
architektiiriniy sprendiniy pateikimui teikiant ISsamy ir Galutinj pasiiilymus. Miisy nuomone, visus
reikalavimus techninei informacijai pateikti tikslinga Salygy 13 priede, kad aktuali informacija biity
viename dokumente.

4. Vertinant pateikta ekonominio naudingumo vertinimo tvarka atkreiptinas démesys, kad pasirinkti
Objekto vertinimo kriterijai Siam projektui néra pagrindiniai, esminiai ir vieninteliai, kadangi vertinami tik
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architektiiriniai sprendiniai, ir visiSkai nevertinamos Koncesininko sitilomos galimo visuomenings
paslaugos, veiklos ir komercinés paslaugos Objekte. Pazymime, kad su ISsamiu / Galutiniu pasitlymu
pateikti architekturiniai sprendiniai bus tik pirminiy projektiniy pasiilymy koncepcinio lygio, ir
atsizvelgiant j Neringos teritorijai taikomus projektavimo auksciausios kokybés reikalavimus ir projekto
derinimo procediiras, yra labai didelé rizika, kad su Pasitilymu pateikti pirminiai projektiniai sprendiniai
keistysi projektinés dokumentacijos rengimo etape iki statybg leidzianc¢iy dokumenty iSdavimo. Miisy
nuomone tikslinga papildyti ekonominio naudingumo vertinimg kitais kriterijais: sitilomy komerciniy ir
(ar) visuomeniniy paslaugy kiekis, skirtingy paslaugy kiekis. Taip pat galima biity papildyti kriterijumi,
kai Dalyvis galéty pasitlyti planuojamy investicijy igyvendinimo terming trumpesnj nei numatyta
Salygose.

VI. PASTEBEJIMAI DEL VPSP SUTARTIES PROJEKTO PRELIMINARAUS STATISTINIO VERTINIMO?®

1. VPSP sutarties priskyrimas
valdZzios ir privataus subjekty
partnerystés / koncesijy sutarciai

Pagal Salygose pateikta informacija dél Projekto veikly neapibréZtumo ir neaiSkumo, néra galimybés
nustatyti kokia imtimi Koncesininkui planuojamas suteikti leidimas vykdyti veikla, susijusig su Objekto
infrastruktiiros Paslaugy teikimu. Pagal Salygas ir Sutarties nuostatas yra akcentuojama, jog Suteikianc¢ioji
institucija Koncesininkui mokés Atlygj. Sutarties projekto 23 punkte nurodyta, kad Koncesininkas uZz
Paslaugy teikimg gaus atlygj 1§ Paslaugy vartotojy. Atsizvelgiant } tai, kad vertinimui néra pateikta
Sutarties 3 priedas Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka, todél néra galimybés jvertinti ar Sutarties projektas
atitinka MGDD 6.3.1.5. skyriaus Koncesijos 15 punkte pateikta koncesijos apraSyma, kad didZigja dalj
mokeéjimy koncesininkas turi gauti i§ galutiniy vartotojy, prieSingu atveju, Sutart] reikéty vertinti pagal
valdZios ir privataus subjekty partnerystes taisykles (MGDD 6.4 skyrius).

Be to, jeigu Suteikiancioji institucija kompensuoja Koncesininkui didesn¢ dalj Objekto suktirimo kainos,

pagal MGDD 6.3.1.5.2 dalies 28 punktg turtas turés biiti apskaitomas vieSojo sektoriaus balanse (angl. On
Balance Sheet).

8 Jeigu statistinio vertinimo tikslais sutartis laikytina ne VPSP sutartimi, tuomet §i dalis nepildoma.
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2. VPSP sutarties saliy sektoriy
klasifikacija

3. VPSP sutarties trukmé

4.  Turto tipas

5. Projektavimas ir statyba

Sutarties projekte apraSomas riziky perdavimas ir situacijos, kai galimai koncesininkas de facto nepatirs
nuostoliy.

6. Turto eksploatavimas ir
priezitira

7.  Mok¢jimo mechanizmas

MGDD (6.3.1.5.3 dalies. 41 punktas) paaiskinta, kad jeigu paklausa néra tokia, kad padengty kapitalo
iSlaidas, gali buti mokamas prieinamumo mokestis (availability payment), taCiau, atsizvelgiant j auks¢iau
pateiktas pastabas, kyla pagrista abejone, kad Suteikiancioji institucija mokés ne tik uz Paslaugas bet ir uz
Objekto infrastuktiros sukiirimg. Preliminariai vertinama, kad Sutarties projekte yra nuostaty,
neatitinkanciy teisés akty, reglamentuojanc¢iy VPSP, reikalavimy ir jtakojanciy statistinj vertinima.

8.  Kitos mokéjimo salygos

9.  Atleidimo atvejai,
kompensavimo jvykiai ir
nenugalimos jégos jvykiai

10. VPSP sutarties pakeitimai

11. Teises akty pasikeitimas

12. Draudimas

13. Garantijos ir zalos
atlyginimas

14. VPSP sutarties nutraukimas
prie§ terming




19

15. Kompensacijos uz iSankstinj
VPSP sutarties nutraukimag

16. VPSP sutarties galiojimo
pabaiga

17. Valstybés / savivaldybés
finansavimas / garantijos ir kitokia
jtaka

ISvados rengéjai Viesosios ir privacios partnerystés skyriaus ekspertai:

1. Almuté Globiené
2. Darius Mitka
3. Egidijus Serksnas

Dokumentg elektroniniu parasu
pasira$é EGIDIJUS,SERKSNAS
Data: 2025-12-12 08:14:24

Dokumentg elektroniniu parasu
pasirasé DARIUS,MITKA
Data: 2025-12-12 07:46:01

Dokumentg elektroniniu parasu
pasirasé ALMUTE,GLOBIENE
Data: 2025-12-12 07:27:07
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