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Projekto santrauka

Projekto vykdytojas

Jurbarko rajono savivaldybés administracija

Projekto problema

Nepakankamai iShaudojamas Raudonés pilies turistinis potencialas siekiant
tapti konkurencinga turizmo vietove Lietuvoje

Projekto tikslas

Didinti Raudonés pilies veiklos efektyvumg uztikrinant aukstg teikiamy
turizmo paslaugy kokybe ir skatinant papildomus lankytojy srautus Jurbarko
rajone

Modelis

Koncesija (Design, Build, Operate and Finance)

Trukme

Iki 15 mety
« 2 metai investicijy laikotarpis
« 13 metai valdymo ir priezituros laikotarpis

Planuojamos
kapitalo investicijos

Apie 2,6 min. € su PVM

Komerciniy pajamy
potencialas

« Leidimas vykdyti Gkine komercine veiklg susijusig su pilies naudojimu
« Kita ekonomiskai pagrjsta veikla susijusi su jgyvendinamu projektu



Projekto aktualumas

Raudoneés pilis priklauso Raudonés rezidencinés
pilies kompleksui, kurj sudaro:

1) Raudonés rezidencinés pilies komplekso
Raudonés rezidenciné pilis. Savininkas —
Jurbarko rajono savivaldybé.

2) Raudonés rezidencinés pilies komplekso
maldnas. Savininkas — privatus asmuo.

3) Raudonés rezidencinés pilies komplekso
parkas. Savininkas — Lietuvos Respublika.




Projekto aktualumas

Projektui aktualus objektas yra tik Raudonés pils, kurios statybos pradzia datuojama 1550 m., paskutiniai
rekonstrukcijos metai — 2004 m. Bendras pilies plotas — 2768,31 kv. m, auksty skaiCius — 2, fizinio nusidéveéjimo
procentas — 67 proc. Pilies vertingyjy savybiy pobudis — architektdrinis, dailés, inzinerinis, istorinis,
krastovaizdzio. Pilies fasado bUklé yra gera, sienos neaptrupéjusios, stogo, langy ir komunikacijy buklé
tvarkinga.

Nuo 2018 m. iSsikelus mokyklg ir Raudonés pilies administravimg pavedus Raudonés senidnijai, atsirado
galimybé Raudonés pilies patalpas nuomoti. Pilyje Siuo metu organizuojami jvairts renginiai, vykdoma
pasikélimo j Raudonés bokstg veikla.

Jurbarko rajono savivaldybés administracija yra parengusi Raudonés pilies investicinj pasitlymg potencialiems
investuotojams lietuviy, angly ir vokiegiy kalbomis (patalpinta Jurbarko rajono savivaldybés tinklalapyje). Siame
pasitlyme pateikiama detali informacija apie pilies patalpy iSplanavima, vertinggsias savybes, | kompleksg
jeinancius objektus.



Projekto sgsajos

Planuojamas investicijy projektas turi sgsajas su 2020-2021 m. jgyvendinamu projektu ,Raudonés
(rezidencinés) pilies parko tvarkymas ir pritaikymas lankymui“, kurio tikslas — iSsaugoti 25 ha Raudonés
rezidencinés pilies parko vertinggsias savybes ir sudaryti sglygas visuomenei pazinti ir naudotis parko
vertybémis. Projektas finansuotas ES struktdriniy fondy léSomis. Projekto verté apie 1 min. Eur, uz kuriuos
numatomi Sie tvarkomieji statybos darbai:

1) Pilies kiemo ir teritorijos apie pilj teritorijos sutvarkymas, pagal archeologiniy tyrimy iSvadas pazeminant
kiemo lygj iki buvusio istorinio ir jrengiant naujas dangas.

2) Masiny stoveéjimo aikstelés jrengimas Siauringje parko dalyje.

3) Kelio j tkinj kiemg ir masiny stovejimo aiksStele jrengimas.

4) Mazuyjy architekttros elementy jrengimas: paveésiniy, informaciniy stendy ir rodykliy, Sviestuvy, suoliuky,
Siuksliy déziy, dviracCiy stovy, apsauginiy stulpeliy, vieSyjy erdviy paslaugy stotelés, aiksteliy nuoteky
valymo jrenginiams, atlieky konteineriams parinkimas.

5) Prie dkinio pastato numatomi 2 biotualetai, vienas i$ jy skirtas Zzmonéms su negalia.

Jurbarko rajono savivaldybés administracija 2020 m. birzelio mén. sudaré rangos sutartj su UAB ,Jurmelsta®,
pagal kurig darbus planuojama atlikti per 12 mén.
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Rinkos paklausos ir pasitlos analizé

Gausiausiai Jurbarko rajone turisty lankomos yra Panemunés pilis ir Raudonés pilis. Pastargsias
atitinkamai per metus aplanko apie 31500 ir 27000 turisty. Jurbarko dvare veikia Jurbarko krasto muziejus,

jo lankomumo rodikliai pateikiami lenteléje nr. 12.

Lentelé nr. 1. Jurbarko rajone esanciy piliy/dvary, pritaikyty lankymui, lankomumas 2015-2019 m.
2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m.

37279 26771 31913 31750 30412
17000 25000 16000 37900 26980

Panemuneés pilis
Raudonés pilis




Rinkos paklausos ir pasitlos analizé
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pav. 1. Turisty skaicius viesbuciuose ir panasiose laikinose buveinése Jurbarko rajone ir Tauragés regione
2015-2019 m.



Rinkos paklausos ir pasitlos analizé
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pav. 1. Apgyvendinimo paslaugy paklausos prognozé 2020-2035 metams



Projekto jgyvendinimo VPSP budu trukme

« Planuojama VPSP sutarties trukmeé — 15 mety, iS jy 2 metai investicijy atlikimo laikotarpis, jskaitant ir reikiamos
techninés dokumentacijos parengimg. Pagal panasSiy projekty jgyvendinimo patirtj tokia darby trukmeé yra
pakankama, kad bty jgyvendintos numatytos veiklos priemoneés.

Lentelé nr. 1. Projekto jgyvendinimo etapai

Veikla Atsakingas Numatomi veiklos terminai
Trukmeé Pradiia Pabaiga

1. Privataus subjekto 3 ménesiai 2021.01 2021.03

(partnerio) atrankos

konkurso dokumenty Projekto

parengimas ir suderinimas vykdytojas

su atsakingomis (Savivaldybé)

institucijomis
2. Privataus subjekto 9 ménesiai 2021.04 2021.12

(partnerio) atrankos
konkurso organizavimas bei
sutarties pasiraSymas

3. Techninés dokumentacijos 24 ménesiai
parengimas ir darby pagal j3 Privatus 2022.01 2023.12
atlikimas subjektas

(partneris)

4, Jrengto objekto VPSP sutarties VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu
eksploatavimas, galiojimo
administravimas ir prieZitra laikotarpiu

5. VPSP sutarties jgyvendinimo Projekto VPSP sutarties VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu
stebésena bei kontrolé vykdytojas galiojimo

laikotarpiu




Planuojamy investicijy dydis

Bendra investicijy verté nagrinéjamos 4+ zvaigzduciy vieSbucio jrengimo alternatyvos atveju sudarys apie 2,6 min.
Eur su PVM.

Siekiamos pagerinti turto savybes:

» Estetinés charakteristikos — privataus subjekto jrengiamos vidaus patalpos, pritaikant jas apgyvendinimo,
maitinimo ir konferencijy organizavimo paslaugoms teikti, sudarys salygas pagerinti bendrg pilies vidaus patalpy
estetinj vaizda.

» Veiklos efektyvumas — privatus subjektas, jrenges ir pritaikes pilies vidaus patalpas apgyvendinimo, maitinimo ir
konferencijy organizavimo paslaugoms teikti, taip pat pritaikes salygas visiems lankytojams apsilankyti pilies
bokste, uztikrins jvairiapusiSka pilies jveiklinima.



Investuotojui perduodamos komercinés
veiklos

Projektg svarstoma jgyvendinti vieSos ir privacios partnerystés badu (VPSP), kur Jurbarko rajono savivaldybe
atlikty tik privataus investuotojo atrankos konkursg ir perduoty tiesiogines inicijuojamo projekto veikly
igyvendinimo funkcijas atrinktam privadiam subjektui. Siuo atveju Jurbarko rajono savivaldybé perduoty
projektavimo, statyby, jrengimo ir eksploatacijos funkcijas privaCiam subjektui.

« Koncesininkui bus perduodama teisé rinkti mokescius uz suteiktas paslaugas (apgyvendinimo, maitinimo,
patalpy nuomos konferencijoms/renginiams, pakilimg j apzvalgos bokstg ir pan.), kurie atpirks eksploatacines
objekto sgnaudas.

« Atlikti skai€iavimai pagal preliminarius vieSbucio iSlaikymo, maitinimo paslaugy ir kity paslaugy organizavimo
tikétinus kastus atskleidzia, kad tikétinas paslaugy naudojimo intensyvumas padengty investicinius kastus. Taip
pat numatoma teisé teikti komercines ekskursijy organizavimo, automobiliy nuomos tarpininkavimo ir
suvenyriniy prekiy pardavimo paslaugas.



Infrastruktlros jrengimas

Statybos objektai iSskirti | objektus — kambariy jrengimas, inZineriniy sistemy jrengimas, bendrojo naudojimo
patalpy ir vestibiulio jrengimas, restorano patalpy jrengimas, konferencijy centro jrengimas, personalo patalpy
jrengimas. Pazymeétina, kad investiciniame projekte pateikiamos tik preliminarios investicijy sumos, kadangi
tikrosios statybinés veiklos apimtys ir sprendimai gali paaiSkéti tik parengus detaly techninj projekta.

. Kambariy jrengimas. 30 vnt. jvairaus ploto kambariy planuojama jrengti | ir Il pastato aukStuose.
Kambariams preliminariai sidloma skirti 750 kv. m pastato ploto.

. Inzineriniy sistemy jrengimas. Atnaujinamos Sildymo-védinimo sistema, vandentiekio ir nuoteky sistema,
elektros instaliacijg, silpny sroviy instaliacija ir prieSgaisriné signalizacija.

. Bendro naudojimo patalpos ir vestibiulis. Bendro naudojimo patalpos — tai koridoriai, vieSbucio
priimamasis, kitos bendrosios patalpos..

. Restorano patalpy jrengimas. Restorang sitloma jrengti | aukSto pietiniame flange, panaudojant 282 kv.
m patalpy.

. Konferencijy centras. Siai paskirgiai sitloma iSnaudoti patalpas Siaurinéje pastato dalyje per 2 pastato
aukstus. Preliminarus plotas — 297 kv. m.

. Siaurés-vakary pastato dalyje siGloma jrengti personalo kambarius darbuotojams.

. Nuoteky tinklai. Nuoteky tvarkymui batina jrengti nuoteky surinkimo ir valymo jrengin.



Preliminarus projekto jgyvendinimo grafikas

PRELIMINARUS PROJEKTO |GYVENDINIMO GRAFIKAS

|. Pirkimo dokumenty rengimas ir derinimas 2021 m. | ketvirtis

Il. Konkurso paskelbimas 2021 m. Il ketvirtis

lll. Privataus partnerio atranka 2021 m. Il ketvirtis

IVV. Sutarties projekto derinimas Finansy ministerijoje [PAraM MIAA Gl it

V. Sutarties su koncesininku pasiraSymas 2022 m. | ketvirtis
VI. Projekto jgyvendinimas ir priezitra 2022 m. | ketvirtis

Pritarimas dél Raudonés pilies veikly patvirtintas 2019 m. sausio 31 d. tarybos sprendimu Nr. T2-38 (vykdyti viesbuciy, restorany ir moderniy konferencijy
saliy veiklg). Rengiamas investicijy projektas



Dékoju uz démes;.
ki susitikimo Raudones pilyje




