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ISVADA
DEL PRIVATAUS SUBJEKTO ATRANKOS DOKUMENTU ATITIKIMO METODINIU DOKUMENTU REIKALAVIMAMS



l. ISVADA

Ivertinus Vilkaviskio rajono savivaldybés administracijos pateiktus vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés (toliau — VPSP) projekto
,Baseino komplekso infrastruktiiros sukiirimas Vilkaviskyje“ privataus subjekto atrankos dokumentus (toliau — Pirkimo dokumentai) teikiama
iSvada, kad Pirkimo dokumentai atitinka Centrinés projekty valdymo agentiiros metodinius dokumentus (metodines rekomendacijas privataus
subjekto atrankai vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projektuose ir standartinius privataus subjekto atrankos dokumentus).

Be to, atsizvelgus j Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) sprendimus ir Sios tarnybos rengiamo Valdzios sektoriaus deficito
ir skolos vadovo, skelbiamo interneto svetainéje http://epp.eurostat.ec.europa.eu, nuostatas, VPSP sutarties projekto nuostatos turés jtakos turto,
kuris bus sukurtas jgyvendinant VPSP sutartj, apskaitymui vieSojo sektoriaus balanse. Detaliis pastebéjimai dél preliminaraus VPSP sutarties
projekto statistinio vertinimo yra pateikti Sios iSvados VI dalyje.

Toliau Sioje i$vadoje vartojamos sgvokos i§ didziosios raidés atitinka Pirkimo dokumentuose ir VPSP sutarties projekte pateikty savoky
reikSmes, jeigu iSvadoje aiSkiai nenurodyta kitaip.


http://epp.eurostat.ec.europa.eu/

SKELBIAMU DERYBU SALYGU VERTINIMAS

1.

Standartiniy dokumenty naudojimas

2.

Bendrosios nuostatos

Salygose vartojamas ,,vieSyjy paslaugy® terminas, todél Saglygy 1 priede Naudojamos
sgvokos turi buti apibrézta $io termino sgvoka ir paaiskinta reikSmé, kaip pvz. ,,Vie$osios
paslaugos — reiSkia Privataus subjekto ar Subtickéjo teikiamas ValdZios subjekto
poreikiams, nurodytiems Specifikacijose, skirtas paslaugas, susijusias su Objekto
naudojimu sporto, laisvalaikio, kultiros veikloms (pvz.: neformaliam ugdymui)®;

4.4 punkty sitloma koreguoti ir atsisakyti nuostatos ,,Planuojamas sukurti Naujas turtas
reiskia ilgalaikj kilnojamq turtq, nenurodytq Specifikacijose, jgytq Privataus subjekto
nuoziira, siekiant uZtikrinti savalaikj ir tinkamg Paslaugy teikimq, kurio sqrasq iki
eksploatacijos pradzios Privatus subjektas pateikia ValdZios subjektui, ir, kuris Sutarties
laikotarpiu nuosavybés teise priklausys Privaciam subjektui®, kadangi ji pertekliné ir
dubliuoja Salygy 1 priede Naudojamos sqgvokos apibrézta sagvokos Naujas turtas reikSme.

4.6 ir 10 punktuose turi biti patikslinta, kad uz Projekto jgyvendinima Privatus subjektas
taip pat turés teis¢ gauti komercinés veiklos pajamas ir i$ tre¢iyjy asmeny, atitinkami Salygy
1 priede Naudojamos sqvokos taip pat turi biti apibrézta ir paaSkinta sgvoka ,.komercinés
veiklos pajamos® pvz., (kavinés patalpy nuoma, prekyba smulkiu sporto inventoriumi,
prekémis, saliy nuoma, reklamos ploty nuoma, baseino ir SPA veikla narys¢iy bei
vienkartiniy apsilankymy pagrindais ir t. t.).

9 punktg sitaloma koreguoti naikinant nuostats, kad , Kandidatui, pasirasiusiam
Konfidencialumo jsipareigojimq, ValdZios subjektas sudarys galimybe susipaZinti su
Projektu  susijusiais dokumentais (investiciniu projektu, zZemés sklypo nuosavybés
dokumentais, Zemés sklypo planu su koordinaciy sistema ““, kadangi minéti dokumentai néra
konfidenciali informacija, jie yra Pirkimo dokumentai sudemoji dalis, kuri bus viesai
preinama CVP IS.

Sitloma papildyti 11 punktg nuostata, kad ,,Skelbiamos derybos buvo pasirinkta
atsizvelgiant j specifiniy aplinkybiy, susijusiy su Darby ir Paslaugy pobiidziu, sudétingumu,
teisine ir finansine prigimtimi bei tenkancia rizika, Sutartis negali biiti sudaryta nepravedus
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deryby o be to, Valdzios subjektas negali tiksliai apibrézti perkamo Objekto techninés
specifikacijos “ (VP] 63 staipsnio 1 dalies ¢) punktas).

Paraisky teikimas

Kvalifikacijos vertinimas

Atrankos vykdymas

Pirminio pasitlymo / Galutinio pasiiilymo teikimas

Deryby etapai, vedimas

Galutiniy pasiiilymy vertinimo procesas

o o N o o &

Galutiniy pasiiilymy vertinimo kriterijai

10. VPSP sutarties sudarymas

I11. SPECIFIKACIJU VERTINIMAS

1. Bendrosios specifikacijos

Atkreipiame démesj, kad su Pirkimo dokumentais pateikiamy Specifikacijy priedeliy
kompiuteriniy faily pavadinimai / numeracija nesutinka su Specifikacijy priedéliy
dokumenty pavadinimais / numeracija. Pavyzdziui, pateikto kompiuterinio failo
pavadinimas/numeracija yra ,,1.2.3 TS 2.1. PRIEDELIS. Pastatu, statiniu ir teritorijos
specifikacijos®, o $io failo dokumento pavadinimas / numeracija yra ,,3 priedélis "Pastaty,
Statiniy ir teritorijos specifikacijos . Siilome suvienodinti Specifikacijy priedéliy
numeracijas, kai kompiuterinio failo pavadinime pateikta priedélio numeracija sutampa su
dokumente pateikta priedélio numeracija.

2.  Darby specifikacijos

3. Paslaugy specifikacijos

2.2. punkte paminétas Salygy 17 priedo 1 priedélis Objekto sukiirimo, paslaugy teikimo,
komerciniy veikly vykdymo ir sutarties valdymo plano forma, tafiau Salygose $is
dokumentas numeruojamas kaip Salygy 16 priedo 1 priedélis pavadinimu Objekto
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sukiirimo, paslaugy teikimo ir sutarties valdymo plano forma. Batina perzitiréti ir sutikslinti
(suvienodinti) Salygy, Specifikacijose ir (ar) Sutarties priedy numeracijas Ir jy
pavadinimus.

Paslaugy specifikacijy skyriuje ,,Papildomas viesosios paslaugos poreikis“ nurodoma, kad
,Jel Valdzios subjekto poreikiai baseino paslaugoms virSija 5434 val. arba Galutiniame
pasiiilyme nurodyta nemokama paslaugy kiekj, Privatus Subjektas turi sudaryti galimybe
Valdzios subjektui iSsipirkti papildoma laika pagal atskiru susitarimu suderintg jkainj“, o

Salygy 17 priede kaip vienas i§ Galutiniy pasitilymy vertinimo Kkriterijy nurodomas
,.Sitlomas 1 baseino takelio nuomos jkainis ValdZios subjektui darbo dienomis nuo 9 val.
iki 17 val. (P2), Eur be PVM.“ Turi biti apsispresta ar jkainis fiksuojamas Galutiniame
pasitlyme ar dél jo susitariama Sutarties jgyvendinimo metu. Tuo paciu verta pagalvoti ar
Salygose neturéty biiti nustatomas maksimalus galimas jkainis, jeigu Privatus subjektas
pasitlyty nepagristai auksta jkainj.

4.

Specifikacijy priedéliai

Darby specifikacijose tikslinga teritorijos elementams ir pastato patalpoms priskirti
reik§mingumo lygius A, B, C ar D lygius, kadangi vykdant Paslaugas, pagal Valdzios
subjekto priskiriamus teritorijos elementy ir pastaty patalpy reikSmingumo lygius (A, B, C
ar D lygis) buity registruojami ir identifikuojami pazeidimai ir pazeidimy iStaisymo laikai
kaip nustatyta Sutarties 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka 3 priedélyje Isskaity ir
baudavimo mechanizmas. Todél bitina papildyti Specifikacijy 3.Priedélio ,,Pastaty,
statiniy ir teritorijos specifikacijos “ (Excel failas):

- 2 darbalaukyje ,,Darbai. Teritorija‘ iterpti uZ B excel stulpelio papildoma stulpelj
pavadinimu ,,Teritorijos elementy/ statinio/erdvés reikSmingumo lygis (A; B; C ar D lygis) **

ir teritorijos elementy/statinio/erdvés pavadinimo kiekvienoje eilutéje nurodyti Valdzios
subjekto priskiriamg teritorijos elemento/erdvés reikSmingumo lygi (pavyzdziui B).

- 3 darbalaukyje ,, Pastaty sukiirimas. Poreikiai.* jterpti uz B excel stulpelio papildoma
stulpelj jterpti papildomg stulpelj pavadinimu ,,Patalpos/ erdvés/ funkcinio bloko
reikSmingumo lygis (A,B,C ir D)“ ir patalpos/erdvés/funkcinio bloko pavadinimo
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kiekvienoje eilutéje nurodyti Valdzios subjekto priskiriamg patalpos reikSmingumo lygj
(pavyzdziui B).

VPSP SUTARTIES PROJEKTO VERTINIMAS

1.

Savokos

3

Siekiant aiSkumo suprasti, kuo skiriasi sgvoky ,,Komercinés paslaugos® ir ,,Paslaugos’
reik§més, sitlome sgvokos ,,Komercinés paslaugos® reikSme patikslinti nurodant, kad
Komercinés paslaugos reiskia Privataus subjekto vykdoma ekonoming veikla, laikantis
Sutarties, Specifikacijy reikalavimy ir Pasiiilymo nuostaty, uz kurias Privatus subjektas
gauna apmokéjimg i§ Naudotojy ar treciyjy Saliy.

Manome, kad Paslaugy teikimo planas turti apimti ir Komerciniy paslaugy teikima, todél
siilome tikslinti sgvokos ,,Paslaugy teikimo planas® apibrézimg ir iSdéstyti taip:
., Paslaugy teikimo ir Komerciniy veikly planas reiskia Privataus subjekto pateiktq
techninj, inZinerinj ir organiacinj sprendinj, apimantj Paslaugy teikimo ir Komerciniy
veikly veiksmus, veiksmy sekq. “.

Savokos ,,Perduotas turtas* turéty biti atsisakoma, kadangi ji dubliuoja savoka ,,Zemés
sklypas®, o kitas materialus turtas pagal Sutartj Priva¢iam subjektui nebus perduotas.
Atitinkamai perzitréti Sutarties ir priedy nuostatas ir jas sutikslinti (suvienodinti /
atsisakyti) pagal vartojama kontekstg, pavyzdziui Sutarties 8.1 punkto ar 9 skyriaus ir kt.
punktus.

Savokos ,,Projektiné dokumentacija® reiSkSme bitina patikslinti, kadangi 2024 m.
lapkri¢io 1 d. jsigaliojo svarbiis Lietuvos Respublikos Statyby istatymo ir lydinciyjy
jstatymy pakeitimai', leidziantys supaprastinti statybos procesus, sumazinti perteklinj
reguliavima. Iki jy isigaliojimo statiniy projektavimas apémé tris etapus, t. y. (1)
projektiniy pasitilymy parengima, (2) techninio projekto ir (3) darbo projekto rengima.

! Lapkri¢io 1 d. jsigalioja Statybos jstatymo pataisos: atsakymai j dazniausiai uzduodamus klausimus - Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija



https://am.lrv.lt/lt/naujienos/lapkricio-1-d-isigalioja-statybos-istatymo-pataisos-atsakymai-i-dazniausiai-uzduodamus-klausimus/
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Nuo lapkricio 1 d. atsisakyta techninio projekto rengimo ir statinio projektas rengiamas
dviem etapais, t. y. (1) projektiniy pasitilymy ir (2) techninio darbo projektu.

Sutarties projekto 19.2.1 punkte vartojama terminas ,,Viesosios®, todél Siame 1 punkte turi
biiti apibrézta Sio termino sgvoka ir paaiskinta reikSmé.

2. VPSP sutarties jsigaliojimas ir terminai

3. Saliy pareiskimai ir garantijos

4.  Turto perdavimas ir graZinimas Atsizvelgus j tai, jog ValdZios subjektas planuoja perduoti tik Zemés skypa, tikslinga
atsisakyti 9 skyriaus Perduotas turtas nuostaty. Jprastai Sio skyriaus nuostatos aktualios,
jei perduodama turtg reikéty jveiklinti ar rekonstruoti ir pan.

5.  Darby vykdymas 10.3.1 punkte numatyta, kad Valdzios subjektas prisiima projektavimo rizika, jei
projektavimo paslaugy teikimo metu paaiSkéja Valdzios subjekto parengty poveikio
aplinkai vertinimo ar Pirkimo dokumenty netikslumai / trikumai. Sitilymas pakartotinai
jsiverti ar Valdzios subjektas rengs poveikio aplinkai vertinima, jei ne, §j punkta biitina
patikslinti.

10.8.1 — 10.8.2 punktus bitina patikslinti atsizvelgiant j 2024 m. lapkric¢io 1 d.
jsigaliojusius Lietuvos Respublikos Statyby jstatymo ir lydinCiyjy jstatymy pakeitimus
(zr. 8ios lentelés 1. Savokos 4 pastabg).

6. Papildomi darbai ar paslaugos

7. Darby ar paslaugy pakeitimas

8.  Paslaugy teikimas

9.  Subtiekéjai

10. Veiksmy derinimas, informacijos teikimas ir kontrolé

11. Atleidimo atvejai




12.

Kompensavimo jvykiai

13. Mokéjimai 24.7 punkte aprasant nuostatas dél Komunaliniy paslaugy apmokéjimo, turéty biti
nevartojama terminas ,perleidziamos sanaudos®, kadangi visu Sutarties galiojimo
laikotarpiu uz Komunalines paslaugas apmokés Privatus subjektas, todél Siame punkte
taip ir turéty biiti nurodoma.

14. Teisiy ir pareigy perleidimas

15.

Prievoliy jvykdymo uztikrinimas ir draudimas

Sutarties projekte numatyta, kad Objektas nuo jo sukiirimo (jskaitant neuzbaigta statybg)
momento iki Sutarties galiojimo pabaigos dienos nuosavybés teise priklausys Privac¢iam
subjektui, todél sitilytina Sutarties projekto 31 punkte numatyti Objekto hipoteka Valdzios
subjekto naudai (pirmine salygine maksimaligja hipoteka), kuria buty uztikrinama
Privatus subjekto prievolés pagal Sutartj, i$ jos atsirandancios paliikanos, netesybos ir
nuostoliai, kuriuos ValdZios subjektas gali patirti dél prievoliy pagal Sutartj nevykdymo,
Taip pat turéty buti saglygos numatancios, kad Privatus subjektas ar Investuotojas negali
Objekto ikeisti, juo laiduoti ar kitaip suvarzyti valdomo turto daiktiniy teisiy treciyjy
asmeny naudai.

33.1.1 punkte numatyta pakankamai maza Prievoliy jvykdymo uZtikrinimo suma, ypac
atsizvelgus | tai, kad pirmaisiais Sutarties vykdymo metais vyksta tik Objekto
projektavimas. Jprastai rekomenduojama apie 5 (penki) procentai Investuotojo Pasitilyme
nurodytos bendros Investicijy ] Turtg sukiirimo vertés (su PVM) nuo Sutarties jsigaliojimo
dienos iki Eksploatacijos pradzios.

33.1.2 punkte vartojama ,,Atlygio” terminas, tafiau néra apibrézta $io termino sgvoka ir
paaiskinta reikSme.

16.

VPSP sutarties keitimas

17.

VPSP sutarties nutraukimas

18.

Saliy atsakomybé

49.3 ir 49.4 punktuose nurodytos baudos dubliuoja Sutarties projekto 3 priedo
Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka 3 priedélio ISskaity ir baudavimo mechanizmas 3
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lenteléje Kiti pazeidimai nurodytus 3 ir 4 pazeidimus ir baudas. Be to, 49.3 punkte
nurodyta bauda sicjama su statybos rangos darby pradzios vélavimu, o lenteléje Kiti
pazeidimai 3 pazeidimas siejamas su bendrosios projekto ekspertizés akto gavimo data —
taip uz tg patj pazeidimg (statybos darby vélavimg) bauduojama du kartus (neturint
ekspertizés akto negalima ir statybos pradzia). Sitilytina Sutarties projekto 49.3 ir 49.4
punkty baudy atsisakyti, palickant 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka 3 priedélio
ISskaity ir baudavimo mechanizmas lenteléje Kiti pazeidimai nurodytus 3 ir 4 pazeidimus
ir baudas.

49.5 punkte nustatyta baudos skai¢iavimo taisykle, kai Sutartis nutraukiama dél Privataus
subjekto kaltés iki Eksploatacijos pradZzios, Sitilytina apsvarstyti ir koreguoti, kadangi likus
atlikti nedaug Investicijy (arba jas visas atlikus), bauda gali biiti labai mazZa arba gali jos
visai nebti.

49.6.1 ir 49.6.2. punktuose abi numatytos baudos pakankamai mazos, pvz., 30 000 Eur
tesudaro apie 0,3 proc. nuo Investicijy vertés, t. y. numatytos netesybos neskirtos skatinti
skolininka laiku ir tinkamai jvykdyti savo jsipareigojimus, be to tikétina nepadengty
minimaliy nuostoliy kuriuos patirty Valdzios subjektas, jei Sutartis biity nutraukta dél
Privataus subjekto kaltés.

19. Kitos VPSP sutarties nuostatos

20. Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka (3 priedas)

VI skyriuje Komunaliniy mokesciy apskaiciavimas ir mokéjimas apraSant nuostatas dél
Komunaliniy paslaugy apmokeéjimo, turéty biiti nevartojama sgvoka kaip ,,perleidZziamos
sgnaudos®, kadangi visu Sutarties galiojimo laikotarpiu uz Komunalines paslaugas
apmoka Privatus subjektas. Taip pat Sio skyriaus 25 punkte yra techninio pobtidZio klaida
- pateikiama nuoroda j ta patj 25 punkta.

27 punkte apraSomas MS dalies indeksavimas. Pazymétina, kad Siame punkte nustatyta
tvarka dél indeksavimo 1 (vieng) kartg per 12 (dvylikos) ménesiy laikotarpj nesuderinama
su 29 punkte nustatyta formule. Pagal 29 punkto formule¢ imamas pokytis laikotarpiui nuo
Pasitilymo pateikimo iki Eksploatacijos pradzios, indeksacija atlickama tik vieng karta,
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jeigu minétas pokytis lygus 5 % (proc.) ar didesnis. Atsizvelgiant | minétas pastabas, 27
punkte MS dalies indeksavimo tvarka turi biti patikslinta.

21. [I8skaity ir baudavimo mechanizmas (3 priedo 3
priedélis)

Bitina sutikslinti nurodyty Specifikacijy priedéliy numeracijg ir iStaisyti techninio
pobudzio klaidas, pavyzdziui 3.4. punkte pateikta informacija | Specifikacijy 2 priedélyje
., Pastaty, statiniy ir teritorijos specifikacijos “, taciau Specifikacijose $is priedélis yra ne
2,03 (3. PRIEDELIS , Pastaty, statiniy ir teritorijos specifikacijos (Excel failai).

22. Riziky paskirstymo matrica (4 priedas)

2.10 punkto nuostatos turéty buti tikslinamos, taciau tik tuo atveju, jei bus tikslinama
Sutarties projekto 10.3.1 punkto nuostatos dél Valdzios subjekto parengty poveikio
aplinkai vertinimo (Zr. Sios lentelés 5. Darby vykdymas 1 pastabg).

3.5 punkte riziky paskirstymas turi buti patikslintas, kadangi nustatytas riziky
paskirstymas (Privaciam subjektui priskiriama rizika, jeigu Pastaty remonto sgnaudy
elementy kainy indeksas per 12 (dvylikos) ménesiy laikotarpj, skai¢iuojant nuo Galutinio
pasitilymo pateikimo datos, pakyla maziau nei 5 % (penkis procentus), Valdzios subjektui
priskiriama rizika, jeigu Pastaty remonto sgnaudy elementy kainy indeksas per 12
(dvylikos) ménesiy laikotarpj, skai¢iuojant nuo Galutinio pasitilymo pateikimo datos
pakyla 5 % (penkis procentus) ir daugiau) nesuderinamas su Sutarties projekto 3 priedo
Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka 29 punkte nustatyta formule, pagal kurig imamas pokytis
laikotarpiui nuo Pasitilymo pateikimo iki Eksploatacijos pradzios, indeksacija atliekama
tik vieng kartg, jeigu minétas pokytis lygus 5 % (proc.) ar didesnis (papildomai zr. Sios
lentelés 20. Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka (3 priedas) 2 pastabg).

23. ISankstinés sutarties jsigaliojimo sglygos (8 priedas)

24. Darby vertinimas ir priémimas. Turto grazinimas (11
priedas)
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V. KITU PIRKIMO DOKUMENTU PRIEDU VERTINIMAS

Savokos ,,Aplinkos kriterijy aprasas“ reik§mé tapati Salygy 16 priedo Reikalavimai
Objekto sukiirimo, paslaugy teikimo ir sutarties valdymo planui 1 priedélio Objekto
sukiirimo, paslaugy teikimo ir sutarties valdymo plano forma 1.3.2 ir 2.2 punktuose
naudojamos sgvokos ,, Tvarkos aprasas reikSmei. Biitina perzitréti Salygy ir jy priedy,
jskaitant Specifikacijy ir Sutarties nuostatas ir sutikslinti (suvienodinti) sgvokas, kuriuose
vartojamos sgvokos turi tg patj konteksta.

Savokos ,,Maksimalus ValdZios subjekto mokéjimas® paaiSkinime nurodoma, kad
Maksimalus Valdzios subjekto mokéjimas lygus 22 138 395 Eur (dvideSimt du milijonai
vienas Simtas trisdeSimt aStuoni tiikstanciai trys Simtai devyniasdeSimt penki eurai), ta¢iau
§1 neteisinga suma, kadangi ji atitinka Vilkaviskio rajono savivaldybés tarybos 2024 m.
spalio 25 d. sprendime dél ,,Dél tikslingumo jgyvendinti projekta ,,Baseino komplekso
infrastruktiros sukiirimas Vilkaviskyje* vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés budu*
Nr. B-TS-611“ nurodyta suma, kuri reiskia maksimalius Valdzios subjekto turtinius
jsipareigojimus Kartu su pasiliekamomis rizikomis, su PVM diskontuota verte. Turi buti
koreguojama Maksimalaus Valdzios subjekto mokéjimo verté, nurodant maksimalius
Valdzios subjekto turtinius jsipareigojimus minusavus Valdzios subjekto pasiliekamy
riziky verte su PVM, diskontuota verte.

Savokos ,,Perduotas turtas“ turéty buti atsisakoma, kadangi ji dubliuoja savoka ,,Zemés
sklypas‘, o kito materialaus turto Projekte néra (néra jau pastatyty rekonstruotiny pastaty,
tvory ir pan.) ir pagal Sutartj Priva¢iam subjektui nebus perduotas.

Brauktina savoka ,,Duomeny saugykla®, kadangi Salygose nenumatyta, kad bus kuriama
Duomeny saugykla.

1.  Skelbiamy deryby salygy 1 priedas Naudojamos
sgvokos

2. Skelbiamy deryby salygy 4 priedas Kvalifikacijos
reikalavimai

Atkreiptinas démesys, kad jeigu Pirkimo dokumentai bus paskelbti po 2025 m. sausio 31
dienos, lenteléje Pasalinimo pagrindai turéty buti papildyta nauju pasalinimo pagrindu,
kurj numato Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymo Nr. 1-1491 46 straipsnio
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pakeitimo jstatymas?: ,, Perkancioji organizacija pasalina tiekéjq is pirkimo procediiros,
Jeigu tiekéjas yra neatlikes jam paskirtos baudziamojo poveikio priemonés — uzdraudimo
Jjuridiniam asmeniui dalyvauti vieSuosiuose pirkimuose.

“«

Lentelés Kvalifikacijos reikalavimai 1 punkte nustatytas finansinio ir ekonominio
pajégumo reikalavimy kvalifikacijos dydis - ne mazesné nei 8 700 000 Eur be PVM, t. y.
Investicijy verté, nejskaitant Priva¢iam subjektui tenkanciy riziky. Atkreipiame démes;j,
kad nustatant $io kvalifikacinio reikalavimo dydj, rekomenduotina atsizvelgti j Investicijy
Iésy srauta, kaip pvz., privataus subjekto prisiimamos projektavimo ir rangos darby bei
ilgalaikio turto rizikos verte, visas sumas vertinant be PVM, todél stilome pakartotinai
jvertinti, ar nustatomas pakankamo dydzio kvalifikacinis reikalavimas siekiant jsitikinti
kandidato finansiniu pajégumu (pagal CPVA pateiktus dokumentus VPSP skaiciuokléje
privataus subjekto rizikos sudaro dar papildomai 2 143 605 Eur be PVM).

Lentelés Kvalifikacijos reikalavimai 2.1 punkte nustatytas reikalavimas, kad Kandidatas
biity ,,uzbaiges negyvenamosios paskirties pastaty statybos (naujos statybos ir (ar)
rekonstravimo) bei montavimo darby <..>“, ta¢iau Salygy 11 priede Projektavimo,
statybos ir montavimo darby sqraso forma nurodoma, kad teikiami duomenys ,,apie
apimtis 1§ visuomeninés paskirties pastaty. Salygose pateikti prieStaringi reikalavimai.
Taip pat atkreiptinas démesys, kad negyvenamosios paskirties pastatai apima labai platy
pastaty spektra, todél sitilytina apsvarstyti, ar kvalifikacijai pagristi tinka, pavyzdziui,
gamybos, sandéliavimo pastatai. Galéty buti pasirinkta vertint apimtis i§ visuomeninés
paskirties pastaty statybos.

2.2 punkte nustatytas kvalifikacijos reikalavimas, kad Kandidatas bty ,,uzbaiges sporto
paskirties pastato su ne maziau kaip 4 (keturiy) 25 metry ilgio takeliy baseinu
projektavimo darby sutartj“. Manytina, kad Sis kvalifikacijos reikalavimas - turéti
konkre€iy parametry baseino projektavimo sutartj, yra nepagrjstas ir dirbtinai riboja
konkurencija.

2 X1V-3149 Lietuvos Respublikos viesujy pirkimy jstatymo Nr. [-1491 46 straipsnio pakeitimo jstatymas
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2.3 punkte nurodyta, kad atitiktis Siame punkte nustatytam kvalifikacijos reikalavimui gali
buti grindziama ,,jvykdyta arba vykdoma Koncesijos arba Partnerystés sutartimi, bus
laikoma, kad kvalifikacijos reikalavima gali atitikti Koncesijos arba Partnerystés sutartyje
nurodyti tiek Investuotojas, tiek Koncesininkas / Privatus partneris.“ Sitiloma atsisakyti
Sios nuostatos, kadangi kiekvienu konkrec¢iu atveju turéty biiti vertinama, ar Kandidatas
atitinka kvalifikacijos reikalavima, Siuo atveju, ar yra jgij¢s reikalaujamos profesinés
patirties. Vien buvimas konkreCios sutarties Salimi nepagrindzia ir nejrodoma, kad
atitinkama kvalifikacija igyta, pavyzdziui, dél to, kad tam tikras veiklas pagal sutartj gali
vykdyti subtiekéjai ir pan.

Kai kuri lentelés Kvalifikacijos reikalavimai atitiktj kvalifikacijos reikalavimams
jrodan¢iy dokumenty stulpelyje reikalaujama informacija yra pertekling, pavyzdziui, 2.2
punkto kvalifikacijos reikalavimo lentelés deSinéje puséje prasoma, kad ,,uzsakovy
pazymose taip pat turi buti nurodyta atlikty darby adresas, verté, laikotarpis, pastaty
paskirtis®, taciau paciu kvalifikacijos reikalavimu néra praSoma darby vertés. Sitilytina
atsisakyti perteklinés informacijos reikalavimo.

6 punkte nurodoma, kad ,,Subjektai, kuriy kvalifikacija remiasi Kandidatas, privalo atitikti
reikalavimus dél pasalinimo pagrindy nebuvimo®, o Salygy 9 priede Reikalavimai
Europos bendrajam vieSyjy pirkimy dokumentui nurodoma, kad atskira EBVPD pildo
»dubtiekéjai, kuriy pajégumais Kandidatas nesiremia, kad atitikty Kvalifikacijos
reikalavimus, bet pasitelkia sutarties vykdymui.* Salygose turéty biiti aiSkiai nustatoma,
ar reikalavimus dél paSalinimo pagrindy nebuvimo turi atitikti ir Subtiekéjai, kuriy
pajégumais nesiremiama.

3.  Skelbiamy deryby salygy 14 priedas Reikalavimai
finansiniam veiklos modeliui

CPVA atnaujintuose standartiniuose privataus subjekto atrankos dokumentuose (VzPP
skelbiamos derybos)® 14 priede Reikalavimai finansiniam veiklos modeliui nurodyti
atnaujinti reikalavimai finansiniam veiklos modeliui (naujai standartinei finansinio

3 https://ppplietuva.lt/It/leidiniai/projektu-igyvendinamu-vzpp-budu-standartiniai-pirkimo-dokumentai
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veiklos modelio formai, kuri paprastesné naudotis investuotojams, suderinta su naujausia
valdzios ir privataus subjekty projekty praktika). Rekomenduojama vadovautis Siuo priedu
ir patikslinti reikalavimus finansiniam veiklos modeliui. Tik atkreiptinas démesys, kad
Siuose atnaujintuose dokumentuose néra reikalavimy, susijusiy su komercinés veiklos
pajamomis, kaip numatyta Skelbiamy deryby salygy 14 priedas Reikalavimai finansiniam
veiklos modeliui, todél juos reikéty perkelti.

4.  Skelbiamy deryby salygy 14 priedas Reikalavimai
finansiniam veiklos modeliui 1 priedélis Finansinis veiklos
modelis

Rekomenduojama vadovautis nauja standartine finansinio veiklos modelio forma®,
kadangi ji paprastesné naudotis investuotojams, suderinta su naujausia valdzios ir
privataus subjekty partnerystés projekty praktika.

5.  Skelbiamy deryby salygy 16 priedas Reikalavimai
Objekto sukiirimo, paslaugy teikimo ir sutarties valdymo
planui 1 priedélis Objekto sukiirimo, paslaugy teikimo ir
sutarties valdymo plano forma

Atsizvelgus | tai, kad Specifikacijy 4 priedélyje Paslaugy specifikacijos 2.2 skyriuje
Paslaugy teikimo principai nustatyti reikalavimai, kad Privataus subjektas, komercines
veiklas turés teise teikti / vykdyti tik tokias ir tokia apimtimi, kaip bus nurodyta Privataus
subjekto pateiktame Paslaugy teikimo ir komercinés veiklos vykdymo plane pagal Salygu
17 priedo 1 priedeli Objekto sukiirimo, paslaugy teikimo, komerciniy veikly vykdymo ir
sutarties valdymo plano forma, sitilome papildyti 2.1 punktg Teikiamos Paslaugos naujais
2.1.10 — 2.1.11 punktais ir juos isdéstyti taip:

,,2.1.10. Komerciniy veikly sqrasas

/Sioje dalyje Kandidatas / Dalyvis detalizuoja visas numatomas vykdyti komercines
veiklas, jy vykdymui reikalingq jrangq, darbus. Taip pat pateikiama kita Specifikacijose
reikalaujama arba Kandidato / Dalyvio nuomone svarbi informacija, susijusi su
komerciniy veikly teikimu/.

2.1.11. Komerciniy veikly vykdymo terminai

/Sioje dalyje Kandidatas / Dalyvis nurodo Komerciniy veikly teikimo terminus. Jeigu kartu
su Techniniu pasiiillymu néra teikiamas Komerciniy veikly terminy detalizavimas, tuomet

4 https://ppplietuva.lt/It/leidiniai/projektu-igyvendinamu-vzpp-budu-standartiniai-pirkimo-dokumentai
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Sioje dalyje Komerciniy veikly vykdymo terminai / grafikas turi biiti nurodomas detaliai.
Taip pat pateikiama kita Specifikacijose reikalaujama arba Kandidato / Dalyvio nuomone
svarbi informacija, susijusi su Komerciniy veikly vykdymo terminais, grafiku/.

6.

Skelbiamy deryby salygy 17 priedas Pasiilymy

vertinimo tvarka ir kriterijai

Projekta pasirinkta jgyvendinti taikant VPSP, taigi projektavimo, statybos, turto
tinkamumo rizikos perduodamos Priva¢iam subjektui ir i§ anksto néra rengiama projektiné
dokumentacija ar vykdomas architektiirinis konkursas, 0 ekonomiSkai naudingiausio
pasiiilymo nustatymas tiesiogiai priklauso nuo vertinamy kriterijy ir kiekvienam kriterijui
priskirto lyginamojo svorio, todél rekomenduojama apsvarstyti 7 punkte nustatytus
ekonominio naudingumo vertinimo kriterijus papildyti kokybés kriterijais jvertinti
statybos ir paslaugy kokybe (pvz., Objekto sukiirimo tinkamumas, funkcionalumas ir
kokybg).

7 punkte aprasant Galutiniy pasitilymy vertinimo Kriterijus daroma daug matematiniy
klaidy, kaip pvz.:, Pasitlymo kainos (C) formul¢je jraSytas minuso Zenklas, maziausios
pasitilytos Kainos (Atlygio) (Cmin) ir vertinamo pasiilymo Kainos (Atlygio) (Cp)
santykis dauginamas i§ 0,9, tafiau lyginamasis svoris - 90, Kriterijaus (Ti) balas
apskaiciuojamas Sio kriterijaus parametry jvertinimy (Ps) suma padauginant i§ vertinamo
kriterijaus lyginamojo svorio (Li), taciau Li yra subparametry lyginamasis svoris, 0 ne
kriterijaus, neaprasoma kaip ekonominio vertinimo apskai€iavime dalyvauja X ir Y balai
irt. t., todél Sis punktas turi biiti atidziai perzitirétas ir patikslintas taip, kad Salygos bty
aiSkios, tikslios, nedviprasmiskumos tiek Dalyviams, rengiant Pirminius / Galutinius
pasitlymus, kad netekty abejoti, kokius pasitilymo aspektus vertins Komisija, 0 Komisija
galéty ne tik tinkamai jvertinti jy atitikimg Salygoms bet ir nustatyti ekonomiSkai
naudingiausia pasiiilyma.

7.

Skelbiamy deryby salygy 24 priedas Ataskaitos apie

faktinius pastebéjimus dél Finansinio veiklos modelio

patikrinimo pagal sutartas procediiras forma

Atsizvelgus | tai, kad Sis priedas Salygy tekste néra minimas, 0 identiSkas priedas su
tokiomis paciomis nuostatomis yra Sutarties projekto 8 priedo ISankstiniy Sutarties
isigaliojimo sqlygos 1 priedélis Ataskaitos apie faktinius pastebéjimus dél Finansinio
veiklos modelio patikrinimo pagal sutartas procediiras forma, taip pat j tai, kad Finansinio
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veiklos modelio patikrinimas bus atlieckamas pasirasius Sutartj, $io priedo Salygose turéty
biti atsisakyta.

VI. PASTEBEJIMAI DEL VPSP SUTARTIES PROJEKTO PRELIMINARAUS STATISTINIO VERTINIMO

1.

VPSP sutarties priskyrimas valdZzios ir privataus
subjekty partnerystés sutarciai

2. VPSP sutarties Saliy sektoriy klasifikacija
3. VPSP sutarties trukmé

4.  Turto tipas

5.  Projektavimas ir statyba

6 Turto eksploatavimas ir priezitira

7.  Moké¢jimo mechanizmas

8.  Kitos mokéjimo salygos

9. Atleidimo atvejai, kompensavimo jvykiai ir
nenugalimos jégos jvykiai

10. VPSP sutarties pakeitimai

11. Teisés akty pasikeitimas

12. Draudimas

13. Garantijos ir zalos atlyginimas

14.

VPSP sutarties nutraukimas prie§ terming

15.

Kompensacijos uz iSankstinj VPSP sutarties
nutraukimag
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16. VPSP sutarties galiojimo pabaiga

17. Finansavimo susitarimai

18. Valstybés / savivaldybés finansavimas / garantijos ir
kitokia jtaka

Sutarties projekto 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka 10 punkte nurodoma, kad
., Valdzios subjektas turi teise¢ pasinaudoti galimybe 1§ anksto sumokéti Metinio atlyginimo
M1 dal;j (visg ar i8S dalies) pagal Sio priedo 4 priedélyje Susitarimas dél iSankstinio metinio
atlyginimo M1 dalies mokéjimo i§ anksto numatytg tvarka.. Pagal Sutarties projekta M1
dalis apibréziama kaip: ,,(Kredito srautai) — Metinio atlyginimo dalis, skirta Finansuotojo
suteikiamos paskolos, skirtos sukurti Objekta apmokejimui“. Eurostato Valdzios deficito
ir skolos vadovo (angl. Manual on Government Deficit and Debt) 6.4.3.3 skyriaus 55
punkto nuostatoje nurodyta, kad jei valdzios sektorius padengia didzigja dalj kapitalo
finansavimo islaidy (jvairiomis formomis, pvz., investicijy dotacijos, paskolos, garantijos
ir kt.), laikoma, kad valdzios sektorius prisiima didZigja dalj statybos rizikos, tod¢l turtas
turi biiti apskaitomas valdZios sektoriaus balanse. Taip pat nustatant kokio lygio itaka
statistiniam vertinimui daryty iSankstinis M1 dalies sumokéjimas, biity taikomos Eurostat
statistinio vertinimo VPSP projektuose vadovo (angl. A guide of the statistical treatment
of PPPs) 14.4 skyriaus nuostatos, pavyzdziui, jeigu ValdZzios subjektas i§ anksto sumokéty
50 ar daugiau procenty Metinio atlyginimo M1 dalies, Sutartis biity laikoma balansine.

[Svados rengéjai:

1. Almuté Globieng¢, VieSosios ir privacios partnerystes skyriaus eksperte
2. Darius Mitka, Viesosios ir privacios partnerystés skyriaus ekspertas
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