/\ CENTRINE. PROJEKTY
VALDYMO AGENTURA

ISVADA
DEL VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLINGUMO

IGYVENDINANT NEMENCINES MIESTO SPORTO, SVEIKATINGUMO IR REKREACIJOS KOMPLEKSO INVESTICIJU
PROJEKTA



I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. Investicijy projekto tikslas

Projekto tikslas — gerinti Vilniaus rajono savivaldybés sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio paslaugy
kokybe ir didinti baseiny infrastruktiiros ir krepsinio arenos paslaugy prieinamumag Vilniaus rajono
gyventojams, profesinio meistriSkumo siekiantiems sportininkams bei rajono sve€iams.

1.2. Viesasis subjektas

Vilniaus rajono savivaldybés administracija (toliau — vieSasis subjektas).

1.3. VPSP pasirinkimo prieZastys

Vilniaus rajono savivaldybéje néra iSplétotos kompleksinés sporto infrastruktiros pasitilos, o Salia
esanc¢iy miesty infrastruktiira yra perpildyta. [vertinus projekto specifika, dydj, bei tai, kad planuojama
infrastrukttira apima daugialypius sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio elementus, galima vertinti, kad
VPSP modelio pasirinkima lemia poreikis uztikrinti pakankama finansinj patikimuma viso statyby
ciklo metu ir efektyviai valdyti su projekto jgyvendinimu susijusias rizikas. Tikétina, kad vieSajam
subjektui bity sudétinga savarankiskai jgyvendinti projekta dél riboty biudzeto galimybiy, todél
privataus partnerio jsitraukimas leidzia perduoti finansavimo rizikg bei uztikrinti jsipareigojimus dél
VPSP projekto uzbaigimo laiku ir pagal suplanuotg samatg. Be to, vertinant atitiktj VPSP principams,
galima daryti iSvada, kad VPSP taikymas leisty iSvystyti ir prizitiréti infrastruktiirg inovatyvesniu ir
efektyvesniu biidu dél privaciy investuotojy turimy profesiniy ziniy, patirties, techniniy ir zmogiskyjy
iStekliy jrengiant ir eksploatuojant panaSios infrastrukttiros objektus. Tai atitinka VPSP logika, kai
sickiama uZtikrinti geresn¢ paslaugy kokybe, veiklos efektyvumg ir tvary infrastruktiros
panaudojimg, sudarant salygas platesniam fizinio aktyvumo ir sveikatinimo skatinimui jvairiose
gyventojy grupése.

1.4. Planavimo dokumentas,
numatantis IP jgyvendinimg ir VPSP
taikyma

Projekto jgyvendinimas ir VPSP taikymas suplanuotas ir atitinka Vilniaus rajono savivaldybés 2025-
2027 m. strateginio veiklos plano 8 uzdavinj ,,Puoseléti rajono kultiirines ir sporto tradicijas ir
priemon¢ ,,Nemencinés m. sporto ir laisvalaikio komplekso statyba“ (patvirtinta Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2025 m. vasario 21 d. sprendimu Nr. T3-66(1.6 E) ,.Dél Vilniaus rajono
savivaldybés 2025-2027 mety strateginio veiklos plano patvirtinimo*).

1.5. Investicijy projekto verte

Bendra investicijy projekto verté (viesojo subjekto jsipareigojimai perduodamy ir pasiliekamy veikly
apimtyje) gryngja dabartine verte (toliau — GDV) — 51 425 550 Eur su PVM, realia verte — 77 143 553
Eur su PVM.




1.6. VieSojo subjekto galimybé | VieSasis subjektas yra pajégus finansuoti investicijy projekto jgyvendinimg tiek pasilieckamy, tiek
finansuoti investicijy projekta perduodamy veikly apimtyje (Siuo atveju visos veiklos bus perduotos privac¢iam subjektui). Placiau
apraSyta Sios iSvados II dalies 5 punkte.

2. IP ir VPSP projekto veiklos

Veiklos, kurios vykdys Veiklos, kurias jpareigotas vykdyti | Veiklos, kurias privatus
vieSasis subjektas privatus subjektas subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika
2.1. Turto sukirimas O O
2.1.1.  Projektavimas O O
2.1.2.  Statybos rangos darbai O O
2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos jgijimas / U O
sukiirimas
2.1.4.  Baldy ir (ar) jrangos jdiegimas U O
/ montavimas
2.2. Turto prieziiira O O
2.2.1.  Nekilnojamo turto priezitira U O
2.2.2.  Baldy ir (ar) irangos prieziiira U O
2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir O O
2.2.2 papunkciuose, prieZilira
2.3. Kitos veiklos O O
23.1. Su turto paskirtimi susijusi O
veikla, nustatyta teisés aktuose ir kurig
iprastai vykdo vieSasis subjektas ar jo




kontroliuojamas juridinis asmuo (sporto,
sveikatinimo ir laisvalaikio paslaugy
teikimas, jskaitant neformalaus Svietimo
paslaugas, suaugusiyjy sportinés veiklos
paslaugas ir sporto renginiy
organizavimu)

2.3.2. Patalpy valymas

X

2.3.3. teritorijos tvarkymas, priezilra,
iskaitant automobiliy stoveéjimo aikstele,
(tvarkymas, viesyjy paslaugy
apmokéjimas)

X

2.3.4. atlieky tvarkymas

X

O

2.4. Komercinio pobiidzio veiklos

X

24.1. Turto jveiklinimas (pvz.,
maitinimo, renginiy organizavimas ir
kt.)

X

2.4.2. Turto, reklaminio ploto nuoma

O

O

VPSP projekto dokumentuose identifikuotos visos veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu — sporto ir sveikatingumo komplekso
projektavimas, statyba, infrastruktiiros prieZiiira, jveiklinimas, jvairiy sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio paslaugy teikimas, neformalus
ugdymas (vaiky mokymas plaukti) ir kt. Taip pat, siekiant mazinti vieSojo subjekto turtinius jsipareigojimus bei sporto ir sveikatingumo
komplekso eksploatacinius kaStus, privaciam subjektui bus suteikiama teis¢ vykdyti komercines veiklas ir gauti pajamas i§ sporto ir

sveikatingumo komplekso lankytojy.

VPSP projekto apraSyme pateiktas veikly — projektavimo, turto sukiirimo, priezitiros, jveiklinimo, jvairiy sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio
paslaugy tiekimo, perdavimas privac¢iam subjektui logiskas ir pagrjstas pagal VPSP projekto specifika. Apribojimy perduoti privaciam subjektui

aukscCiau nurodytas veiklas néra.




3. Perduodamuy / pasiliekamy veikly finansinio srauto verté su rizika

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly Priva¢iam subjektui perduodamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (be PVM) finansinio srauto verté su rizika (be PVM)

Realia verte Realia verte
3.1. Investicijos, i$ viso - 22 737 671
3.1.1. Zemé -
3.1.2.  Nekilnojamasis turtas -
3.1.3. Statyba, rekonstravimas, - 20219 646
kapitalinis remontas ir kiti darbai
3.1.4. Jranga, jrenginiai ir kitas - 753 521
ilgalaikis turtas
3.1.5. Projektavimo, techninés - 1010982
priezitiros ir kitos su investicijomis |
ilgalaikj turtg susijusios paslaugos
3.1.6. IP / VPSP projekto - -
administravimas ir vykdymas
(investicijy laikotarpiu)
3.1.7.  Kitos paslaugos ir i§laidos - -
3.2. Reinvesticijos - 753 521
3.3. Veiklos pajamos - 9 864 021
3.4. Veiklos iSlaidos, iS viso - 21 145528
3.4.1. Zaliavos - 0
3.4.2. Darbo uzmokescio iSlaidos - 5558482
3.4.3. Elektros energijos iSlaidos - 467 805




3.4.4. Sildymo (i§skyrus elektrg) - 977 815
iSlaidos

3.4.5. Infrastruktiiros (turto) biklés - 11485309
palaikymo islaidos

3.4.6. Kitos iSlaidos (su turto - 2656 118
paskirtimi susijusiy veikly (Zr. 2.3.1 p.),

iSlaidos)

3.,5. Pirkimo PVM (PVM nuo - 4933 150
eiluciy 3.1 + 3.2)

Vertinant IP pateiktus duomenis ir informacija, darytina iSvada, kad vieSasis subjektas, sickdamas uztikrinti kompleksiniy sporto, sveikatinimo
ir laisvalaikio paslaugy prieinamumag gyventojams, iesko sprendimy ne tik pritraukti alternatyvius finansavimo Saltinius, bet ir uZztikrinti
projekto jgyvendinimo efektyvuma, investicijy patikimuma bei infrastruktiiros kokybe. Todél sporto, sveikatingumo ir rekreacijos komplekso

infrastrukttiros projektavima, statyba, irengima bei vélesne eksploatacijg ir prieziiirg planuojama perduoti privaciam subjektui.

Toks veikly perdavimas VPSP projekto apimtyje, pagal vieSojo subjekto pateikta informacija, yra logiskas ir pagrjstas. [lgalaiké VPSP sutartis
leis jsitikinti, ar privataus subjekto pasitlyti techniniai sprendiniai ir projekty valdymo metodai uztikrina efektyvius i§laikymo ir eksploatavimo
kastus bei suteikia kokybiskas, gyventojy poreikius atitinkancias sporto ir sveikatinimo paslaugas.

4. VPSP projekto turtas

4.1. Privadiam subjektui perduodamas
esamas turtas ir kokia teise privatus
subjektas turi valdyti turta

Zemés sklypas, kurio unikalus numeris 4400-5624-4643, adresu Vilniaus r. sav., Nemenc¢iné, Kranto
g. 23 A. Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo paskirtis — visuomeninés paskirties
objekty teritorija. Sklypo plotas — 9184 kv. m. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso valstybei,
o vieSasis subjektas Siuo metu Zemés sklypa valdo patikéjimo teise.

Privac¢iam subjektui planuojama perduoti Zemés sklypa, tac¢iau Investiciniame projekte nenurodyta
kokiu biidu bus perduota privaciam subjektui.

Zemés sklypo, kuriame planuojama vykdyti sporto ir sveikatingumo komplekso statyba, teisétas
valdymas ir naudojimas yra salyga, be kurios néra galimas privataus subjekto, kaip statytojo teisés
lgyvendinimas, kadangi jis tuo paciu vykdys statytojo (uzsakovo) funkcijas, kaip tai apibrézta




Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (toliau — Statybos jstatymas) 3 straipsnyje. Siekiant, kad
privatus subjektas galéty jgyvendinti statytojo teisg, kaip apibrézta Statybos jstatymo 3 straipsnio,
zemes sklypas privaciam subjektui turéty buiti iSnuomojamas statybos laikotarpiu.

Atsizvelgus | tai, kad Zemés sklypa patikéjimo teise valdo vieSasis subjektas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos investicijy jstatymo (toliau — Investicijy jstatymas) 15* straipsnio 2 dalies ir Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo (toliau — Zemés jstatymas) 9 straipsnio 1 dalies 1 punkto bei 6 dalies 6
punkto nuostatomis, vieSasis subjektas, gaves Vilniaus rajono savivaldybés tarybos pritarima, gali
iSnuomoti privaciam subjektui Zemes sklypa iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi. Toks
pritarimas turi buti jtrauktas i Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimg dél tikslingumo IP
igyvendinti VPSP biidu. Taip pat, siekiant sumazinti vieSojo subjekto i§laidas, sitiloma numatyti, kad
zemés sklypas privaciam subjektui biity iSnuomojamas tik statybos darby vykdymo laikotarpiui iki
sukurtos infrastruktiiros eksploatacijos pradzios.

4.2. Naujai kuriamas turtas pagal
vieSojo subjekto poreikius ir kam
nuosavybés teise priklausys turtas bei
kas ji valdys VPSP sutarties laikotarpiu.

Naujos kompleksinés sporto paskirties infrastruktiiros suklirimas dviem etapais:

I etapas — baseino pastato (5 000 kv. m) statyba su jrengimais ir baldais. Pastate turi biiti jrengiamas
holas su kavine, persirengimo kambariai, baseino ir SPA zonos patalpas. Baseinas — 8 takeliai 50
metry ilgio, atitinka FINA reikalavimus, 400 kv. m SPA zonoje — 4 pirtys, stkuriné vonia, vaiky
baseinas, persirengimo patalpos 200 lankytojy, 2 Seimos riubinés, Zilirovy tribiinos, funkciniy
uzsiémimy salés, administracinés patalpos, konferencijy salé ir kt.

IT etapas — sporto salés pastato (2 350 kv. m.) statyba su sporto ir treniruokliy salés jrengimais ir
baldais. Pastate turi biiti jrengiama sporto sal¢ rankiniui, salés futbolui, krepSiniui, tenisui ir
tinkliniui, 500 viety mobilios zilirovy tribtinos, 4 sportininky, 2 treneriy/teis¢jy ribinés — 1400 kv.
m, treniruokliy salé — 450 kv. m. II etapg planuojama pradéti jgyvendinti uzbaigus I etapg.

Taip pat privatus subjektas turés jrengti pés€iyjy takus ir pastato prieigas, automobiliy parkavimo
aikstele.

Investiciniame projekte nurodyta, jog sukurtos infrastruktiros valdymo ir prieziiiros teisés vieSojo
subjekto sprendimu bus pavestos privadiam subjektui, ta¢iau nenurodyta kokia teise privatus
subjektas turi valdyti turtg. Vadovaujantis Investicijy jstatymu naujai sukurtas turtas gali biti
registruojamas tiek vieSojo subjekto vardu (privaciam subjektui valdant turtg patikéjimo teise), tiek




privataus subjekto vardu, nuosavybés teises perduodant vieSajam subjektui VPSP sutarties

pabaigoje.

4.3.

Naujai kuriamas turtas privataus

subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
priklausys  turtas VPSP  sutarties

laikotarpiu ir jai pasibaigus.

Nenumatyta galimybés priva¢iam subjektui sukurti turtg savo rizika.

5. VPSP projekto rizikos, kurios jtakoja VPSP taikyma, VPSP pasirinkima, turto apskaityma valstybés balanse

VPSP projekto dokumentuose rizikos priskirtinos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Pagal taikyting VPSP biida — Valdzios ir privataus
subjekto partnerysté (toliau — VZzPP), privac¢iam subjektui turéty buti perduodamos projektavimo, statybos, tinkamumo rizikos, o taip pat
atsizvelgus | tai, kad dalis VPSP projekte numatyty veikly yra komercinio pobudzio, todél pagrista ir tikslinga, kad paklausos rizikg vieSasis
subjektas ir privatus subjektas dalinsis.

Vadovaujantis Eurostato rengiamo VPSP statistinio vertinimo vadovo nuostatomis, riziky dalinimasis nejtakoty VPSP sutarties jgyvendinimo
metu sukurto turto apskaityma vieSojo sektoriaus balanse.

Riziky grupés VieSojo subjekto pasilieckamos rizikos Privadiam subjektui perduodamos rizikos
5.1. Projektavimo O
5.2. Statybos O
5.3. Finansavimo prieinamumo O
5.4. Paslaugy kokybes O
5.5. Tinkamumo O
5.6. Paklausos rizika
5.7. Turto likutinés vertés rizika O
5.8. Teisés akty pasikeitimo




6. VPSP buidas ir VPSP sutarties terminas

Atsizvelgus ] tai, kad VPSP biidg — VZPP ar koncesija — i§ esmés apsprendzia privaciam subjektui perduodamy paslaugy pobiidis bei paklausos
rizikos pasidalinimas, t. y. pagal tai, kuri i§ VPSP sutarties Saliy prisiima didesn¢ paklausos rizikos dalj, ir vertinat tai, kad privataus subjekto
didesn¢ pajamy dalj sudaryty vieSojo subjekto mokéjimai, galima teigti, kad paklausos rizikg didesne dalimi prisiima vieSasis subjektas, todél
— pasirinktas teisingas VPSP biidas — VZPP.

Pasirinktas VPSP sutarties jgyvendinimo terminas yra optimalus, taciau planuojamas investicijy laikotarpis — 5 metai, skaidant jj i 2 etapus —
yra per ilgas. Vertinant planuojamos infrastruktiiros techniniy sprendiniy sudétinguma, Sis VPSP projektas néra priskirtinas prie sudétingy
VPSP projekty, t. y. iprastin¢je VPSP praktikoje analogiskos apimties investicijos igyvendinamos per mazdaug 3 mety laikotarpj. Ilgesnis
laikotarpis tiesiogiai didina statyby kastus dél darbo jégos, medziagy, paliikany ir kity finansavimo sgnaudy augimo, taip pat padidina infliacijos
rizikg ir administravimo kastus, o tai neefektyvu tiek vieSajam subjektui, tiek privaciajam subjektui. Be to, vertinant, kad privaciam subjektui
numatoma suteikti teis¢ vykdyti fiking komercing veiklg ir teikti vieSgsias paslaugas, uz kurias mokés vartotojai, jam yra finansiskai palankiau
anksciau pradéti teikti paslaugas pilna apimtimi. Taip pat trumpesnis investicijy jgyvendinimo laikotarpis mazina rizika dél nenumatyty
techniniy, rinkos ar finansiniy poky¢iy, infliacijos, efektyviau panaudoja kapitala. Todél privaciam subjektui racionaliau planuoti VPSP projekta
taip, kad statybos biity vykdomos vienu etapu, optimizuojant investicijy trukme. Vykdant VPSP projekta vienu etapu, vieSasis subjektas jgyty
papildomy privalumy — sumazéty turtiniai jsipareigojimai, infrastrukttra biity pradéta naudoti anksciau ir pilna apimtimi, greiciau patenkinant
gyventojy poreikius vandens sporto, treniruokliy salés, vaiky neformalaus uzimtumo paslaugoms, renginiy ir sporto varzyby organizavimui.
Atsizvelgiant ] tai, rekomenduotina pakartotinai jvertinti planuojamy investicijy trukme ir svarstyti trumpesnj investicijy igyvendinimo
laikotarpio sutrumpinimg iki 3 mety, atsisakant skaidymo i 2 etapus.

6.1. VPSP budas, tinkamas VPSP | VzPP
projektui jgyvendinti

6.2. Optimalus VPSP sutarties | 18 mety (investicijos: 1 — 3 metais — I etapas, 4 — 5 metais — Il etapas, o 15 mety paslaugy
terminas vykdymas)

7. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

GDV Reali verté

7.1. VPSP VZPP projektas
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7.1.1.  VieSojo subjekto turtiniai 51425550 77 143 553
isipareigojimai VPSP projekte (su

PVM)!

7.1.2.  VieSojo subjekto mokéjimai 47 118 556 71 024 930
privac¢iam subjektui? (su PVM)

7.1.3.  VieSojo subjekto pasiliekamy 4306 994 6118 624
riziky verté® (su PVM)

7.1.4. VPSP sutarties verte (kai - -
taikoma koncesija) (be PVM)

7.1.5.  Privataus subjekto mokéjimai - -
vieSajam subjektui (su PVM) (kai
taikoma)

7.1.6.  Tikétinas skolos dydis vieSojo 19 846 690 22 737 671
sektoriaus biudzete (be PVM)*, jeigu
Turtas buty apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

7.1.7. Pridétinés vertés mokescio 8925 095 13 388 550
dalis, skaiciuojant vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®

Nurodytos rodikliy vertés atitinka VPSP skai¢iuokles 6.4 darbalapyje apskaiciuotas rodikliy reikSmes. Apskaiciuojant VPSP projekto rizikas
panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniai ir jy parametrai, kurie skaiCiuokléje yra integruoti. Realiy pinigy srauty diskontavimui

taikoma — 4 proc. diskonto norma.

! Viesojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasilickamy riziky verte.

2 VieSojo subjekto mokéjimy suma privaciam subjektui, uz privaciam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
3 VieSojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.

4 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

5 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudZeta.
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8. VPSP projekto patrauklumas rinkai

8.1. Investuotojy  suinteresuotumas
VPSP projektu

VPSP projekto apraSyme pateikta informacija, kad buvo atlikta rinkos konsultacija dél privataus
sektoriaus suinteresuotumo dalyvauti projekte pagal VPSP modelj. Atliekant rinkos tyrima buvo
kreiptasi  potencialius rinkos dalyvius — rangovus ir paslaugy teikéjus — su tikslu jvertinti jy
motyvacijag bei galimybes jgyvendinti projekta. Konsultacijos metu buvo gauti 2 konkretlis
pasiilymai. Néra duomeny, jog buvo organizuota apklausa dél VPSP projekto patrauklumo
investuotojams, finansuotojams.

8.2. VPSP projekto graza

Pagal VPSP skaiciuoklés 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas, privataus subjekto vidiné grazos
norma siekia apie 7,2 %, o diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — mazdaug 17 mety. Atsizvelgiant |
Sias prielaidas, VPSP projekto graza teoriskai gali buti vertinama kaip pakankama, numatytas metinis
mokéjimas uztikrina stabilius pinigy srautus. Taciau butina pazymeéti, kad Siuo metu rinkoje taikoma
skolinto kapitalo kaina yra didesné, nei numatyta prielaidose (3,5%). Dél to VPSP projekto
finansinés prognozés gali tapti maziau palankios, nes didesné skolinto kapitalo kaina tiesiogiai didina
privataus partnerio finansavimo sgnaudas ir maZzina projekto graza, todel siekiant uztikrinti VPSP
projekto igyvendinima gali prireikti atitinkamai padidinti vieSojo subjekto metinj mokejima.

8.3. Mokesciy taikymas

VPSP projekto apraSyme pateikta informacija, kad planuojama privaty subjekta atleisti nuo Siy
mokesc¢iy: Zemes nuomos, turto ir nekilnojamojo turto nuomos, savivaldybés infrastruktiiros plétros
imokos. Visi §iy mokesciy atleidimai gali biiti svarstomi Vilniaus rajono savivaldybés ir priémus
teigiamg sprendimg bty uZtikrintas didesnis paslaugy prieinamumas ir palankesné kainodara
vartotojams (paslaugy gavéjams).

II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Nemenc¢inés miesto sporto, sveikatingumo ir rekreacijos komplekso investiciju projektas* jgyvendinimui tikslinga taikyti

VPSP:

1. VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais, t. y. Projekto jgyvendinimas ir VPSP taikymas suplanuotas ir atitinka Vilniaus
rajono savivaldybés 2025-2027 m. strateginio veiklos plano 8 uzdavinj ,,Puoseléti rajono kulttirines ir sporto tradicijas ir priemong
,»Nemencinés m. sporto ir laisvalaikio komplekso statyba“. VPSP projektas atitinka VPSP sampratg bei pozymius, nurodytus Investicijy
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Jstatyme. Viesasis subjektas atitinka Investicijy jstatymo 153 straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodytg vieSojo subjekto apibrézima jis yra

savivaldybés tarybos jgaliota savivaldybés institucija.

2. Atsizvelgiant j riziky padalinimg ir privataus subjekto pagrindinj pajamy Saltinj, VPSP projektui taikomas budas — VZPP.

3. VPSP projekto prielaidy pagrijstumas:

3.1. Dél investicijuy dydZio. Investicijy dydziai jvertinti remiantis rinkos dalyviy vykdyty apklausy kainomis, papildomai indeksuojant
atsizvelgiant i fakting planuojamos VPSP sutarties jgyvendinimo pradzig. Tokie veiksmai yra logiski, nes leidzia minimizuoti
investicijy kasty augimo rizika, uztikrinti planuojamy investicijy patikimg kontrole. Be to, tai mazina rizika, kad privataus subjekto
atrankos metu gauti pasiiilymai virSyty apskaiciuotus maksimalius vieSojo subjekto turtinius jsipareigojimus.

3.2. Dél VPSP sutarties trukmés ir planuojamo investicijuy atlikimo laikotarpio. VPSP sutarties termino — 18 mety — pasirinkima
galima vertinti kaip pagrista: jis trumpesnis nei investicijy naudingo tarnavimo laikotarpis ir sudaro galimybes Privac¢iam subjektui
gauti nustatyta investicijy graza, taciau planuojamas investicijy laikotarpis — 5 metai, skaidant jj i 2 etapus — yra per ilgas. Vertinant
planuojamos infrastruktiiros techniniy sprendiniy sudétinguma, Sis VPSP projektas néra priskirtinas prie sudétingy VPSP projekty,
t.y. iprastin¢je VPSP praktikoje analogiskos apimties investicijos jgyvendinamos per mazdaug 3 mety laikotarpj. Iigesnis laikotarpis
tiesiogiai didina statyby kastus dél darbo jégos, medziagy, palukany ir kity finansavimo sagnaudy augimo, taip pat padidina infliacijos
rizikg ir administravimo kastus, o tai neefektyvu tiek vieSajam, tiek privaciajam subjektui. Be to, vertinant, kad privaciam subjektui
numatoma suteikti teis¢ vykdyti iiking komercing veiklg ir teikti vieSasias paslaugas, uz kurias mokés vartotojai, jam yra finansiskai
palankiau anksc¢iau pradéti teikti paslaugas pilna apimtimi. Taip pat trumpesnis investicijy jgyvendinimo laikotarpis mazina rizika
del nenumatyty techniniy, rinkos ar finansiniy pokyc¢iy, infliacijos, efektyviau panaudoja kapitala. Todél privaciam subjektui
racionaliau planuoti VPSP projekta taip, kad statybos biity vykdomos vienu etapu, optimizuojant investicijy trukme. Vykdant VPSP
projekta vienu etapu, viesasis subjektas jgyty papildomy privalumy — sumazéty turtiniai jsipareigojimai, infrastruktiira biity pradéta
naudoti anksc¢iau ir pilna apimtimi, grei¢iau patenkinant gyventojy poreikius vandens sporto, treniruokliy salés, vaiky neformalaus
uzimtumo paslaugoms, renginiy ir sporto varzyby organizavimui. Atsizvelgiant ] tai, rekomenduotina pakartotinai jvertinti
planuojamy investicijy trukme ir svarstyti trumpesn; investicijy jgyvendinimo laikotarpio sutrumpinimg iki 3 mety atsisakant
skaidymo ] 2 etapus.

4. Igyvendinant VPSP projekta bus sukurtas turtas — sporto paskirties infrastruktiira 2 etapais: I etapas — baseino pastatas (5 000 kv.
m), II etapas — sporto salés pastatas (2 350 kv. m.). Vadovaujantis Investicijy jstatymu naujai sukurtas turtas gali biiti registruojamas
tiek vieSojo subjekto vardu (privaciam subjektui valdant turta patikéjimo teise), tiek privataus subjekto vardu (nuosavybés teises
perduodant vieSajam subjektui VPSP sutarties pabaigoje). Atsizvelgus j tai, privataus subjekto atrankos sglygose galéty biiti numatytas
reikalavimas, kad sukiirus sporto paskirties infrastruktiira, privatus subjektas jg registruoja Vilniaus rajono savivaldybés nuosavybei, o
VPSP sutarties galiojimo laikotarpiui ji biity perduodama privaciam subjektui patikéjimo teise. Taip pat atkreiptinas démesys, jei vieSojo
subjekto bus priimtas sprendimas naujai sukurtg turtg registruoti privataus subjekto vardu, siekiant uztikrinti vie$g interesg ir privataus
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subjekto sutartiniy prievoliy vykdyma, rekomenduojama naujai sukurtg sporto ir sveikatingumo komplekso infrastuktiirg jkeisti
vieSajam subjektui ir VPSP sutartyje numatyti hipoteka. Pasibaigus VPSP sutarties galiojimo terminui, sukurta sporto paskirties
infrastruktira turi biiti perduota viesajam subjektui.

. VieSojo subjekto jsipareigojimai VPSP projekte. VieSojo subjekto planuojami turtiniai jsipareigojimai per visa VPSP sutarties
laikotarpi GDV ir realia verte (su PVM) apskaiciuoti ir atvaizduoti Sios iSvados 7 dalies 7.1.1. eilutéje, vieSojo subjekto mokejimy suma
priva¢iam subjektui per visa VPSP sutarties laikotarpj GDV ir realia verte (su PVM) pateikti $ios i¥vados 7 dalies 7.1.2. eilutéje. Siose
eilutése, pagal pateiktas prielaidas, suskaic¢iuoty rodikliy dydziai yra jvertinti su rizika. Apskaic¢iuojant VPSP projekto rizikas panaudoti
standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie skaiciuokléje yra integruoti. Pagal numatoma paslaugy vykdymo pobidj,
visos veiklos bus perduodamos privaciam subjektui, todél papildomy vieSojo subjekto jsipareigojimy VPSP sutarties vykdymo etape
néra numatyta. Vertinant kartu su VPSP projekto dokumentais pateiktame 4 priede — finansiniy galimybiy jgyvendinti investicijy
projekta vertinimo lenteléje pateiktus duomenis nustatyta, kad viesasis, subjektas biity pajégus vykdyti jsipareigojimus. Atkreipiame
démesj, kad vertinimas d¢l vieSojo subjekto galimybiy finansuoti investicijy projekta atliktas vadovaujantis minétame 4 priede pateikta
informacija. Pazymétina, kad viesasis subjektas iSlieka visiSkai atsakingas uz pateiktos informacijos teisinguma, taip pat uz visy
finansiniy srauty tinkama jvertinimg. Vertinimas atliktas remiantis pateikty duomeny turiniu, jy nepildant ir netikslinant. Galutiné
subjektui gali biiti kei¢iami teisés aktuose ir VPSP sutartyje nustatyta tvarka.

Esminés rizikos, jtakojancios VPSP taikymo tikslinguma, perduodamos privaciam subjektui, t. y. statybos (jskaitant
projektavimo), turto tinkamumo ir paslaugy kokybeés, paklausos, finansavimo prieinamumo ir turto likutinés vertés rizikos perduodamos
privaciam subjektui. Vadovaujantis Eurostato rengiamo VPSP statistinio vertinimo vadovo nuostatomis, riziky dalinimasis nejtakoty
VPSP sutarties jgyvendinimo metu sukurto turto apskaitymo vieSojo sektoriaus balanse.

. VPSP projektas yra kompleksiskas, kadangi privac¢iam subjektui yra perduodamos naujo turto sukiirimo (jskaitant projektavimg),
priezitiros, jvairiy sporto, sveikatinimo ir laisvalaikio paslaugy teikimo ir kt. veiklos.

. VPSP projektas yra patrauklus rinkai. Vertinant apskai¢iuota VPSP projekto graza, jo jgyvendinimas i$ esmés gali biiti laikomas
patraukliu rinkai. Taciau, nesuvaldZius su nepagrjstai ilgu planuojamy investicijy laikotarpiu susijusiy riziky (numatoma VPSP projekto
investicijas vykdyti 5 metus, skaidant j 2 etapus), rinkos vertinimas dél VPSP projekto patrauklumo gali buti prieSingas. Papildomi
pastebéjimai dél riziky susijusiy su VPSP projektui planuojamy investicijy trukme pateikti Sios iSvados I dalies 6 punkte. Taip pat,
atsizvelgus 1 tai, kad vieSasis subjektas vykdé rinkos konsultacijg tik su potencialiais rangovais, todél, ypac atsizvelgus i tai, jog
privac¢iam subjektui planuojama perduoti komercine veikla, kuri jprastai pritraukia mazesnj atrankos dalyviy skaiciy, rekomenduojama
imtis aktyvesniy veiksmy iki privataus subjekto atrankos procediiry pradzios supaZindinat kuo platesnj potencialiy investuotojy ratg
(investuotojus, finansuotojus, rangovus, paslaugy teikéjus) su VPSP projektu — skelbti informacijg apie VPSP projekta viesai ar, esant
galimybei, aptarti VPSP projekto jgyvendinimg organizuojant tikslinius susitikimus.
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9. Papildomai atkreiptinas démesys, jeigu po Sios iSvados pateikimo, pasikeisty VPSP projekto finansiniai rodikliai ar salygos, kurios turi
jtakos VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés rengimo ir jgyvendinimo taisykliy® 8 arba 19 punkte nurodytam sprendimui, VPSP
projekto dokumentai turéty turi patikslinti pagal pasikeitusias VPSP projekto salygas ir teikiami vertinti VieSojo ir privataus subjekty
partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy nustatyta tvarka.

ISvados rengéjai:
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