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SAVOKOS IR SANTRUMPOS

Savoka, santrumpa

Reik§mé

Atlygis Viesojo subjekto mokéjimas Priva¢iam subjektui arba bet kurios rusies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz viesyjy
paslaugy teikimg ar investicijy subsidijas, kai yra jgyvendinamas koncesijos projektas

CPVA V3] Centriné projekty valdymo agentiira

EGDV Socialinés - ekonominés naudos grynoji dabartiné verté, kuri parodo projekto naudg visuomenei

EVGN Socialinés ekonominés grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui

ENIS Socialinés ekonominés naudos ir islaidy, iSreikSty grynosiomis dabartinémis vertémis, santykis

EUROSTAT Europos Sajungos statistikos tarnyba

FGDV Pajamy ir patiriamy i$laidy grynoji dabartiné verté

FNIS Pajamy ir patiriamy i$laidy, iSreikSty grynosiomis dabartinémis vertémis, santykis

FVGN Finansinés grazos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui

IP arba Investicijuy
projektas

Vadovaujantis Metodiniais dokumentais Vie$ojo subjekto parengtas dokumentas, kuris finansiSkai (ekonomiskai),
techniskai ir socialiai pagrindzia investavimo tikslus, jvertina investicijy graza bei kitus efektyvumo rodiklius, nurodo
projekto igyvendinimui reikalingas léSas bei finansavimo Saltinius ir terminus

Investicijy jstatymas

Lietuvos Respublikos investicijy jstatymas

Koncesijuy jstatymas

Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymas

Koncesijos mokestis

Privataus subjekto mokéjimas VieSajam subjektui uz suteikta koncesija, kai yra jgyvendinamas koncesijos projektas

Metinis atlyginimas

VieSojo subjekto mokéjimas Privaciam subjektui uz teikiamas paslaugas, kai yra jgyvendinamas VZPP projektas

Metodiniai dokumentai

CPVA direktoriaus jsakymu tvirtinami dokumentai: Investicijy projekty, kuriems siekiama gauti finansavima i§ Europos
Sajungos struktiirinés paramos ir (ar) valstybés biudzeto 1€y, rengimo metodika, VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés




tikslingumo vertinimo ir partnerystés klausimyno rengimo metodinés rekomendacijos, Privataus subjekto atrankos
standartiniai dokumentai bei kiti su VPSP projekty rengimu ir jgyvendinimu susij¢ metodiniai dokumentai, skelbiami
tinklalapyje https://www.ppplietuva.lt/lt/metodikos-ir-leidiniai

PK

VPSP klausimynas, skirtas identifikuoti galimybe ar biitinybe taikyti VPSP budg, teikiamag naudg, taip pat jvertinti
finansines galimybes jgyvendinti VPSP, kuris yra rengiamas vadovaujantis Metodiniais dokumentais

Privatus subjektas

Fizinis ar bet kokios teisinés formos juridinis asmuo, viesasis juridinis asmuo, iSskyrus viesgjj ir privaty juridinius asmentis,
kuris Lietuvos Respublikos valstybés skolos jstatymo nustatyta tvarka priskiriamas prie valdzios sektoriaus, arba tokiy
asmeny grup¢, suinteresuotas dalyvauti jgyvendinant VPSP

SEVR Sanaudy efektyvumo / veiksmingumo rodiklis, kai projektas vertinamas Sgnaudy veiksmingumo analizés metodu

SVA Sanaudy veiksmingumo analizés metodas

Savivaldybé Vilniaus miesto savivaldybe

VPSP Viesojo ir privataus sektoriy partnerysté

VPSP jgyvendinanti Valdzios subjektas, kai planuojama jgyvendinti VZPP projektg arba suteikiancioji institucija, kai planuojama jgyvendinti
institucija koncesijos projekta

VPSP projekto finansinis
gyvybingumas

VPSP projekto finansiniy rodikliy visuma, leidZianti spresti dél jo galimybiy padengti VPSP projekto iSlaidas, vykdyti
jsipareigojimus ir sugeneruoti pakankamag graza Privac¢iam subjektui (angl. k. ,.financial viability ©)

VPSP projekto finansinis
prieinamumas

VieSojo subjekto finansinés galimybés uztikrinti pakankama finansavima jsipareigojimams, susijusiems su VPSP
projektu

Viesasis subjektas

Vilniaus miesto savivaldybés administracija

VPSP projektas

IP jgyvendinimas VPSP biidu

VPSP projekto graza VPSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama prie§ nusidévéjima ir amortizacija (angl. k. EBITDA)
VPSP sutartis Rasytine sutartis, sudaryta tarp VieSojo subjekto ir Privataus subjekto, jgyvendinti I[P VPSP biuidu
VPSP taisyklés Viesojo ir privataus sektoriy partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
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https://www.ppplietuva.lt/lt/metodikos-ir-leidiniai

ViPP Valdzios ir privataus subjekty partnerysteé

Il DALIS.
INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1.  Informacija apie Investicijy projekta

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
IP poreikius

Vilniaus miesto 2021-2030 strateginis plétros planas, 3.1.2 prioritetas “Sveikas, judrus ir ilgiau kokybiskai
gyvenantis vilnietis®, uzdavinys ,,Kurti sveikai gyvensenai palankig darbo, laisvalaikio ir gyvenamoji
aplinka®, 3.1.2.4 priemon¢ ,,Kurti fiziniam aktyvumui ir sportui tinkamg infrastruktiirg“.

Atsizvelgiant | Projekto specifikg, vadovaujantis VPSP taisykliy 27 punkto nuostatomis, kai néra
planuojamos investicijos, pildomas tik PK. Siuo atveju IP néra rengiamas, teikiami dokumentai: PK ir
VPSP skaiciuoklé.

1.2. Sprendziama problema / IP poreikis

Pagrindinés sprendziamos problemos:

- neuztikrintas kokybiskas ir efektyvus infrastruktiiros Savivaldybés nuosavybés teise valdomo turto
- treniruociy pastato ,,Jeep arena““) panaudojimas;
- didelés Savivaldybei priklausancio turto i§laikymo sgnaudos.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

VPSP projekto tikslas — pritraukti komerciniy renginiy organizavimo patirties turintj arenos operatoriy,
siekiant mazinti savivaldybei priklausancio turto iSlaikymo sanaudas ir uztikrinti kokybiska ir efektyvy
infrastrukttiros panaudojima.

Paslaugos poky¢io rezultatas (PPR): Suorganizuoty renginiy skaic¢ius — 48 vnt. (per 5 metus).

1.4. IP ataskaitinis laikotarpis

5 metai

1.5. Nagrinétos IP jgyvendinimo alternatyvos

Alternatyvos nenagrinéjamos, Projekte apskai¢iuotas ir jvertintas pilnas infrastruktiros jveiklinimo
potencialas.




1.6 Pasirinktas vertinimo metodas ir | Skaiciavimams atlikti pasirinktas SNA metodas ir efektyvumo principas.
principas

1.6. Pasirinkta alternatyva -

CPVA komentaras

IS PK pateikto aprasymo (bendryjy duomeny) matoma, kad $iuo metu Savivaldybés nuosavybés teise valdomas turtas - treniruociy pastatas ,,Jeep arena“
néra pilnai iSnaudojamas, ypatingai savaitgaliais, kai nevyksta Vilniaus Ryto vyry ir Vilniaus Kibirksties motery krepSinio komandy treniruotés bei
varzybos. Siuo metu pastatas patikéjimo teise yra perduotas viesajai jstaigai ,,Active Vilnius“, kuri uzsiima nekomerciniy veikly vykdymu, o patirties
organizuojant komercinius renginius ar kitaip komercializuojant esamg infrastrukttirag, neturi, todél Viesojo subjekto siekis maksimaliai i§naudoti turimag
turtg bei optimizuoti savo kastus jai islaikyti, pritraukiant komerciniy renginiy organizavimo patirties turintj operatoriy, yra logiskas ir pateisinantis
sprendimas. Svarbu paminéti, kad siekiami rezultatai (48 suorganizuoti renginiai per 5 metus), o tuo paciu ir pajamos nuo jy, tiesiogiai susije NUO €samos
infrastruktiiros paklausos, tod¢l atsizvelgiant, kad §i infrastruktiira yra specifinés paskirties ir galimai ne visiems renginiams organizuoti buty patraukli,
pravartu jsivertinti salés transformacijg renginiy jvairovei organizuoti ir prie§ skelbiant koncesijos konkursg, tikslinga atlikti rinkos tyrimg panasios
infrastruktiiros nuomos kainai nustatyti, kad buty jsitikinta, jog prielaidose nustatyta kainodara atitinka Viesojo subjekto liikescius.

2. Investicijy projekto finansiniai duomenys (realios / nominalios vertés)*

Finansinio srauto verté (be Riziky verté (be PVM) Finansinio srauto su rizika verté
PVM) (be PVM)
2.1. Kapitalo iSlaidos - - -
2.1.1. Investicijos - - -
2.1.2. Reinvesticijos - - -
2.2. Investicijy likutiné verté - - -
2.3. Veiklos pajamos 1885711 494 434 1391 277
2.4. Veiklos iSlaidos 1676 336 551 816 2228 152

! Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius — 3%.



2.4.1. Zaliavos - - -
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 728 511 239 811 968 322
2.4.3. Elektros energijos islaidos 566 025 186 324 752 349
2.4.4. Sildymo (idskyrus elektra) islaidos 159 120 52 379 211 499
2.4.5. Infrastrukttiros buklés palaikymo 103 240 33985 137 225
iSlaidos

2.4.6. Kitos iSlaidos 119 440 39 317 158 757
CPVA komentaras

Pastebéjimai dél veiklos pajamy
Skai¢iuojamos Projekto pajamos yra aktualios vykdant veikla tokio pobiidzio infrastruktiiroje, taciau kai kuriy pajamy skai¢iavimai neatitinka prielaidose
pateiktos informacijos ir gali buti per daug ambicingos, nes:

- skaiCiuojant pajamas i§ maitinimo nurodyta, kad vidutinis dalyviy skai¢ius renginyje sieks 1500, 0 besinaudojanéiy maitinimo paslaugomis —
1000, kai tuo tarpu pajamy skaiciavimuose taikomi 1500 asmenys, todél manytina, kad planuojant maitinimo pajamy dydj, prielaida, jog visas
dalyviy srautas naudosis maitinimo paslaugomis, yra per daug optimisting;

- skaiciuojant salés nuomos pajamas nuo Ryto ir Kibirksties kluby organizuojamy treniruociy (1392 val.), bei $iy komandy varzyby (1200 val.)
taikomas 50 Eur / val. jkainis, nors prielaidose jvardintas jkainis panasSios infrastruktiiros sudaro 55 Eur / val., be to prielaidose nurodyta, kad per
sezong Vilniaus Ryto namy rungtynéms yra 13 savaitgalio dieny poreikis, 0 Vilniaus Kibirksties komandai tik 2-3 rungtyniy poreikis, todél
skaiciuojant pajamy dydj nuo organizuojamy varzyby taikant 1200 val., nors realus bendras valandy poreikis varzyboms sudaro 128 val. (13 d.+3
d.)*8 val., yra pervertintas.

Atsizvelgiant j auksciau pateiktas pastabas, bendras pajamy sumazéjimas gali siekti apie 27 proc. nuo skai¢iavimuose naudojamy prielaidy, be to zvelgiant
] apskaiCiuoty pajamy struktiirg, grynosios pajamos i maitinimo yra dominuojancios ir kertinés vertinant visg veiklos spektra, kas atrodo ne visai logiskai
vertinant infrastruktiiros pobidj ir jos panaudojimo potencialg.

Be to, zvelgiant i§ veiklos organizavimo perspektyvos, tikétina, kad pasirinktas arenos operatorius tiesiogiai maitinimo paslaugy neteiks, o jy
organizavimas biity patikétas specializuotoms jmonéms, kurios nuomotysi patalpas siy paslaugy teikimui. Siekiant kuo tiksliau atspindéti veikly vykdymo,
arenos isnaudojimo, o tuo paciu ir pajamy generavimo potenciala, rekomenduojama atlikti rinkos tyrimg ir esant poreikiui pasikoreguoti finansines
prielaidas bei perskaiciuoti pajamy struktiira. Pastebéjimai dél veiklos ir prieZiiros islaidy




Ivertintos iSlaidos ir jy strukttra biidinga tokio pobtidzio infrastruktiirai iSlaikyti ir paslaugy vykdymui uztikrinti, dauguma islaidy grindziama faktiniais
duomenimis, eksploatuojant esamg infrastruktiira, kas yra logiska ir labiausiai atliepty biisimas sgnaudas, taciau kai kurios nurodytos prielaidos ir atlikti
skaic¢iavimai skiriasi bei neatskleidzia planuojamo islaidy pokycio, ko pasékoje tikroji islaidy apimtis gali skirtis:

- elektros energijos suvartojimui taikoma kaina, neatitinka prielaidose nurodytos kainos, kas elektros metines i$laidas sumazina ~ 23,6 tukst. Eur
- neaiSku d¢l kokiy priezas¢iy sumazéja metinés pastato sistemy techniné priezitra bei kitos eksploatacinés sgnaudos ~4,2 tukst. Eur, nors pradéjus
intensyviau eksploatuoti pastata, tikétina tokios iSlaidos dar labiau iSaugty, vertinant esamos situacijos duomenis.

Atsizvelgiant | auks$¢iau pateiktas pastabas iSlaidy struktiira yra logiska, taciau apskai¢iuotas jy dydis laikomas pagrjstu tik i§ dalies dél prielaidose ir
skai¢iavimuose identifikuotos nesutapties.

3.  Investiciju projekto efektyvumas

3.1. Finansinis vertinimas?

FGDV investicijoms FVGN investicijoms FNIS
3.1.1 Rodikliy reikSmés (be riziky 776 554 - 1,87
vertés)
3.1.2 Rodikliy reik§meés (Su riziky verte) 36 663 29,89% 1,03

3.2. Ekonominis vertinimas / SVA rezultatai (pasirinkti)

3.2.1 Socialinio ekonominio poveikio | Socialinis —ekonominis vertinimas néra atlickamas, analizéje vertinamas jveiklintos infrastruktiiros finansinis
naudos (Zalos) ir iSorinis poveikis / | atsiperkamumas ir veiklos vykdymo rezultatai vertinami pagal finansinius rodiklius

Sgnaudy  veiksmingumo/efektyvumo
analizés rezultatai (pasirinkti)

(Pasirinkti, kai taikoma SNA arba EGDV EVGN ENIS
panaikinti)

2 Finansiniai rodikliai skai¢iuojami naudojant realius pinigy srautus.



3.2.2 Rodikliy reikSmés (be riziky - - -
vertés)

3.2.3 Rodikliy reik§més (su riziky verte) - - -

CPVA komentaras

Projektas yra pajamas generuojantis ir nors Sios iSvados 3.1 punkte ,,Finansinis vertinimas* apskai¢iuoty finansiniy rodikliy reik§més indikuoja, kad
Projektas yra finansiskai atsiperkantis, t. y. planuojamos ataskaitinio laikotarpio veiklos pajamos padengia su planuojama vykdyti veikla susijusias
iSlaidas, taciau atkreiptinas démesys, kad 3.1.1 eilutéje rodikliy reik§més apskaiciuotos nejvertinus visy Projekto iSlaidy, o tik pokycio, atsizvelgiant |
skai¢iuoklés A.1 darbalapyje apskaiCiuotas sumas, todél tikslinga rodiklius vertinti apimant visa veiklos spektra, t. y. jtraukiant visas planuojamas
generuoti pajamas bei visas su veiklos vykdymu susijusias iSlaidas. Atlikus papildomus skai¢iavimus pagal skaiciuokléje pateiktas prielaidas, atitinkamy
rodikliy rezultatai pasiskirstyty taip: FGDV — 177 624, FVGN — 203,18%, FNIS — 1,12. Svarbu paminéti, kad rodikliy reikSmés perskaiciuotos be riziky,
taip pat nejtrauktos korekcijos susijusios su §ios i§vados 2 punkte i$sakytomis pastabomis dél apskaiéiuoty pajamy ir iSlaidy dydzio, kas tikétina lemty
dar didesnj finansinio atsiperkamumo atotrukj.

111 DALIS.

INFORMACIJA APIE VPSP TAIKYMO TIKSLUS IR VPSP PROJEKTO APIMT]I. VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO IR NAUDOS
VERTINIMAS

4. VPSP projekta jgyvendinantis juridinis asmuo

4.1. Centrinés valdzios institucija ar jos
kontroliuojamas juridinis asmuo

4.2. Vietos valdzios institucija ar jos Vilniaus miesto savivaldybés administracija
kontroliuojamas juridinis asmuo

4.3. Partneris




5. Veiklos

5.1. Veikly paskirstymas

VieSojo subjekto pasiliekamos veiklos

Privadiam subjektui perduodamos vykdyti
veiklos (vieSosios paslaugos ir (ar) iikiné
komerciné veikla)

Veiklos, kurias Privatus subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika

Infrastrukturos eksploatavimas, administravimas ir
priezitra:

1. Sporto paskirties pastato - nuomos
organizavimas bei sutar¢iy

administravimas;

2. Techniné priezitra;

3. Teritorijos priezilira, jskaitant automobiliy
stovejimo aikstele, (tvarkymas, vieSyjy
paslaugy apmokéjimas);

4. Patalpy valymas;

5. Higienos normy uztikrinimas;

6. Komunaliniy ir kity su pastato eksploatacija

susijusiy paslaugy apmokejimas.

1. Maitinimo veikla renginiy metu;

2. Komerciniy renginiy (koncertai,
spektakliai, varzybos) organizavimas;

3. Treniruodiy salés nuoma.

Sporto paskirties pastato jveiklinimas:
1. Suaugusiyjy sportinés veiklos
paslaugy teikimas;

2. Sporto renginiy organizavimas,




3. Kultdros ir pramoginiy renginiy organizavimas;

4. Kita, pajamas generuojanti, veikla.

CPVA komentaras

IS pateikty dokumenty darytina iS§vada, kad VieSasis subjektas nori pritraukti komerciniy renginiy organizavimo patirties turintj arenos operatoriy, kas
tikétina mazins Savivaldybei priklausancio turto islaikymo sgnaudas ir uztikrins kokybiska ir efektyvy infrastruktiiros panaudojima.

Apribojimy perduoti Privaciam subjektui auk$¢iau nurodytas veiklas néra.

5.2. Perduodamy / pasiliekamuy veikly pasiskirstymas biudzZeto eilutése (realios vertés)

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly, kurios
nejtrauktos j VPSP projekta, finansinio srauto
verté (be PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly Priva¢iam
subjektui finansinio srauto verté (he PVM)

5.2.1. Kapitalo iSlaidos: - -

5.2.1.1. Zemé - R

5.2.1.2. Nekilnojamasis turtas - -

5.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, kapitalinis - -
remontas ir kiti darbai

5.2.1.4. Iranga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis - -
turtas

5.2.1.5. Projektavimo, techninés prieZzitiros ir - -
kitos su investicijomis ] ilgalaikj turtg
susijusios paslaugos

5.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos - -

5.2.1.7. Reinvesticijos - -

5.2.2. Veiklos pajamos - 1885711
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5.2.3. Veiklos iSlaidos: - 1676 336
5.2.3.1. Zaliavos - -
5.2.3.2. Darbo uzmokescio iSlaidos - 728 511
5.2.3.3. Elektros energijos iSlaidos - 566 025
5.2.3.4. Sildymo (i8skyrus elektra) islaidos - 159 120
5.2.3.5. Infrastruktiiros buklés palaikymo - 103 240
iSlaidos

5.2.3.6. Kitos islaidos - 119 440
5.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo eiluciuy - -196 956
5.2.1. +5.2.3. — 5.2.2.). Eiluté pildoma tik

jei pinigu srautai nurodomi be PVM.

CPVA komentaras

Pagal Projekto biudzeto eilutése detalizuotas vertes ir jy iSskaidyma, Privatus subjektas prisiima rizikg dél paklausos bei infrastruktiiros priezitiros ir
palaikymo, t. y. privatus subjektas bus atsakingas uz organizuojamy paslaugy kokybe visu Projekto ataskaitiniu laikotarpiu. Toks kompleksinis veikly
perdavimas yra logiSkas, nes uZtikrina, kad Privatus subjektas parinks efektyviausias priemones paslaugy teikimui, iSnaudojant sporto salés potenciala,
bus suinteresuotas kuo ilgiau islaikyti kokybiska infrastruktiros biikle, bei skirs nuolatinj démesj sukurtos infrastruktiiros priezitrai ir eksploatacijai.

6. Turtas

6.1. Perduodamas turtas Pastatas

Treniruociy pastatas, adresu Ozo g. 14A, unikalus Nr. 4400-0657-0194, nuosavybés teise priklausantis
Savivaldybei, VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu biity perduodamas Privaciam subjektui nuomos
teise.

6.2. Naujai kuriamas turtas pagal Viesojo | -
subjekto poreikius.
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6.3. Naujai kuriamas turtas Privataus subjekto
rizika.

Jeigu yra poreikis, Privatus subjektas gali pasirtipinti papildomo turto (jrangos, baldy), kuris reikalingas
jo veiklai vykdyti uztikrinimu (nuoma ar kitais pagrindais).

CPVA komentaras

normaly nusidévejima.

Savivaldybé nereikalaus, kad Privatus subjektas pagerinty turto savybes ar sukurty naujg turta, sickiama islaikyti turto funkcionalumg atsizvelgiant j

7. VPSP pasirinkimo priezastys

7.1. VPSP taikymo / pasirinkimo priezastys ir
pagrindimas

— Sumazéty arba nelikty vieSojo sektoriaus finansavimo poreikio treniruoc¢iy pastatui eksploatuoti;

— Siekiama pritraukti privataus sektoriaus zinias ir patirtj valdant ir eksploatuojant treniruo¢iy
pastatg, organizuojant komercinius renginius ir taip uztikrinant paslaugy kokybe;

— Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyma Savivaldybé¢ negali vykdyti komerciniy
veikly.

CPVA komentaras

tikslinga taikyti VPSP.

Kadangi numatomos VPSP projekto veiklos yra kompleksinés (prieZiiira, jvairiy paslaugy teikimas), sporto paslaugy poreikis yra ilgalaikis, yra galimybeé
su Privaciu subjektu dalintis rizikomis, o taip pat atsizvelgiant j tai, kad VPSP projekte numatytos veiklos yra komercinio pobudzio, todél pagrjsta ir

8. VPSP projekto finansinio gyvybingumo vertinimas (finansinio-ekonominio modelio, jskaitant VPSP trukmés nustatyma,

vertinimas)®

8.1. Atlygis (mokamas Savivaldybei) (reali | 40 000 Eur
verte)

8.2. Mokesciai -

8.3. VPSP projekto graza 20,7%

3 Vertinimas atlieckamas atsizvelgiant j IP skai¢iuoklés 7.2 darbalapj.
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8.4. VPSP sutarties trukmeé:

8.4.1. bendra VPSP sutarties trukmé 5 metai
8.4.2. darby atlikimo trukmé (jeigu taikoma) netaikoma
8.5.3. paslaugy teikimo trukmé 5 metai

8.6. VPSP projekto finansinis prieinamumas (jei | -
taikoma)

8.7. Kita -

CPVA komentaras

Projektas yra komercinés paskirties, Privac¢iam subjektui bus perduota operuoti infrastruktiirg, suteikiant teise vykdyti tiking komercing veikla, uz kurig
mokés paslaugomis besinaudojantys vartotojai. Atlikti skai¢iavimai rodo, jog Projektas net ir su Koncesininko mokes¢iu mokamu Savivaldybei generuoty
pakankama grazg, kuri bty patraukli Privac¢iam subjektui, ta¢iau atsizvelgiant j tai, kad dalies pajamy ir iSlaidy skai¢iavimai neatitinka prielaidose
pateiktos informacijos, tikétina, kad norint iSlaikyti tokig pacig ar bent panasig graza, tekty Koncesininko mokestj gerokai sumazinti arba jo atsisakyti
visai. Pries skelbiant koncesijos konkursg Privataus subjekto atrankai bei nustatant tam tikras pirkimo sglygas, biitina papildomai perzitiréti visas prielaidas
ir pasitikslinti skai¢iavimus pagal jas, taip pat pakartotinai jsivertinti Projekto finansinj gyvybinguma ir galimg patrauklumg rinkos dalyviams (tokio
pobudzio projektuose, kai paklausos rizika perduodama priva¢iam subjektui, grazos ltikestis i$ vykdomos veiklos gali siekti nuo 20% iki 30%).

9. Riziky paskirstymas

Riziky grupés VieSojo subjekto pasilieckamos rizikos Privadiam subjektui perduodamos rizikos
9.1. Statyby rizika neaktuali
9.2. Tinkamumo ir kokybés rizika X
9.3. Paklausos rizika X
9.4. Turto likutinés vertés rizika X

CPVA komentaras
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Statyby rizika - atsizvelgiant | tai, kad treniruociy pastatas jau yra sukurtas, statybos rizika VPSP projekto apimtyje néra aktuali.

Tinkamumo ir kokybés rizika - Privac¢iam subjektui perduodamos treniruociy pastato eksploatacijos bei priezitiros paslaugy bei vykdomy viesyjy paslaugy
ir komerciniy veikly tinkamumo ir kokybés rizikos.

Paklausos rizika — Privatus subjektas pajamas generuos i$ treiyjy asmeny (Zitrovy, patalpy nuomotojy ir kt.), Savivaldybé nejsipareigoja huomotis
treniruoCiy pastato. Pastebétina, kad Viesasis subjektas elektroniniu laiSku CPVA yra nurodgs, kad paklausos rizika visa apimtimi perduodama Privaciam
subjektui, taciau VPSP skaiciuoklés 6.3 darbalaukyje nurodoma, kad paklausos rizika VieSasis subjektas ir Privatus subjektas dalinasi. Atsizvelgiant j tai,
turéty biti patikslintas VPSP skaiciuoklés 6.3 darbalaukis, atitinkamai pasikeis i§vados 11 punkte nurodytos sumos.

Turto likutinés vertés rizika — Priva¢iam subjektui perduodant turto prieziiiros veiklas, kartu perduodama ir turto likutinés vertés rizika, jeigu biity
nukrypstama nuo turto buklés palaikymo plano ar netiksliai suplanuotos turto biiklés palaikymo islaidos ir kt.

10. VPSP biudas. Privataus subjekto atrankos buidas

10.1. Pasirinktas VPSP budas Koncesija

10.2. Privataus subjekto atrankos biidas Koncesijos konkursas

CPVA komentaras

Pagal pateiktg informacija galima daryti iSvada, kad pasirinktas teisingas VPSP btidas — koncesija, kadangi:

pagal Siuo metu atliktus skaic¢iavimus ir numatytus VPSP tikslus, privaciam subjektui bus suteikiama teis¢ vykdyti tiking komercing veiklg perduodant
treniruociy pastato eksploatavimo ir priezitiros veiklas. Paslaugy tinkamumo bei paklausos rizikos i§ esmés perduodamos Privaciam subjektui. VieSojo
sektoriaus moke¢jimai néra numatomi. Privataus subjekto pajamas sudarys pajamos i§ tre€iyjy asmeny — pajamos i$ renginiy lankytojy, patalpy nuomos,
maitinimo ir kt.

11. VPSP finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté Reali verté Nominali verté*

* Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu to meto kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius — 3
proc.
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11.1. Koncesijos projektas

11.1.1. Maksimaliis VieSojo subjekto
turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte
(su PVM) ®

249 667

281 705

309 155

11.1.2. Maksimaliis VieSojo subjekto
mokéjimai Privaciam subjektui® (su
PVM)

11.1.3. Prisiimami VieSojo subjekto
turtiniai jsipareigojimai PP’ (su PVM)

249 667

281 705

309 155

11.1.4. VPSP sutarties verté (aktualu tik
koncesijos atveju)

1670172

1885711

2070 444

11.1.5. Tiketinas skolos dydis VieSojo
subjekto biudzete be PVM®

11.1.6. Pridétinés vertés mokescio
(PVM) dalis, skaiCiuojant maksimalius

Viesojo subjekto turtinius
jsipareigojimus®
Kita: - - -

11.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir riziky,
susijusiy su VPSP projekto
jgyvendinimu, taciau kurios néra
itrauktos 1 VPSP projekto apimtj, verte.

® Priva¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i§laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

® Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo islaidos kartu su perduodamomis rizikomis.

7 VieSojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su Priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.

8 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

¥ Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina gris j valstybés biudZeta.
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11.1.8. Kita - - -

CPVA komentaras

Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuojami naudojant standarting VPSP skai¢iuokle, taciau vertinant Projekto specifiSkumg, dalis rodikliy buvo
perskaiciuoti. Kadangi VPSP btidas yra koncesija ir pajamas planuojama generuoti tiesiogiai i$ vartotojy, o Savivaldybé papildomy mokéjimy Privaciam
subjektui néra numaciusi, todél 11.1.1 eilutéje skai¢iuojamosios rodikliy reik§més ,,Maksimalis vieSojo sektoriaus turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte
(su PVM)“ yra prilyginamos 11.1.3 eilutei ,,Prisiimami vie$ojo subjekto turtiniai jsipareigojimai PP (su PVM)®, kurioje apskai¢iuojama Savivaldybés
prisiimty riziky dalis pagal VPSP skai¢iuokléje pateiktus finansinius srautus ir pasiskirstytg riziky matrica. IS pateikty duomeny, - riziky pasiskirstymo
matricos (skaiciuoklés 6.4 darbalapis) nustatyta, jog 50 proc. paklausos rizikos prisiima Savivaldybé, o kitg pus¢ Privatus subjektas. Pabréztina, kad pagal
Viesojo subjekto 2024-10-09 el. pastu pateiktg informacija, paklausos rizika 100 proc. bus perduodama Privac¢iam subjektui, todél sumos esancios 11.1.1
ir 11.1.3 eilutése turéty bati artimos 0 (nuliui), Siuo atveju Savivaldybés pasilickamy teikiamy paslaugy rizikos daliai (30 707 Eur GDV verte).

11.1.4 eilutéje ,,VPSP sutarties verté* apskai¢iuotos rodikliy sumos sudaro per visg Projekto ataskaitinj laikotarpj Privataus subjekto gaunamos pajamos.

Atsizvelgiant j auks$¢iau pateikta informacija, prie§ skelbiant koncesijos konkursa, biitina dar kartg jsivertinti riziky pasiskirstyma, ypatingai paklausos,
nes tai sukuria papildomas sglygas tarp vieso ir privataus subjekty su visomis finansinémis pasekmémis, be to, atsizvelgiant j ankstesnése dalyse teiktus
pastebéjimus dél pajamy ir iSlaidy apskai¢iavimo korektiSkumo, bitina atnaujinti duomenis ir perskai¢iuoti VPSP finansinius rodiklius, juos
aktualizuojant.

12. Rinkos suinteresuotumas VPSP projektu ir jo vieSinimas. VieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti VPSP projekta.

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP Savivaldybé nenurodo, jog buvo organizuota apklausa dél Projekto patrauklumo, todél neaiSku kokie biity

projektu rinkos susidoméjimo rezultatai, kiek potencialiy investuotojy dalyvauty atrankos procediroje.

12.2. VPSP projekto vieSinimas Néra duomeny, jog Projektas buvo viesintas.

12.3. Vie$ojo subjekto turima Uz Projekto jgyvendinimg atsakingi Savivaldybés darbuotojai nepaskirti, hurodoma, jog bus paskirti po

kompetencija / patirtis Savivaldybés tarybos sprendimo jgyvendinti projektg. Nurodoma, jog ateityje bus paskirti atsakingi asmenys
kurie neturi daug patirties rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus, asmeny dirbsianciy su Projektu
kompetencija jvertinta 7/8 arba 5/6.

CPVA komentaras
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Pagal pateiktus dokumentus galima spresti, kad ateityje busiantys paskirti atsakingi asmenys uz Projekto jgyvendinimg neturés daug patirties ir
kompetencijos rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus, todél kyla abejoniy dél turimos kompetencijos, rekomenduotina jvertinti galimybe pasitelkti
iSorés eksperty paslaugas. Taip pat atkreipiame démesj, jog Savivaldybé igyvendina / inicijavusi ne vieng VPSP projekta, todél jei i Projekto komanda
buty jtraukti su VPSP projektais jau dirb¢ asmenys, jy kompetencija galéty biiti vertinama aukstesniais balais nei 7/8 arba 5/6.

Savivaldybei rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy supazindinant rinkg su Projektu, ypac¢ atsizvelgiant  tai, jog Priva¢iam subjektui perduodama
komerciné veikla, kuri jprastai pritraukia mazesnj atrankos dalyviy skaiciy, todél labai svarbi Savivaldybés komunikacija ir Projekto vieSinimas bei
pastangos pritraukti investuotojus.
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IV DALIS.

ISVADA DEL VPSP PROJEKTO TIKSLINGUMO IR PARTNETRYSTES SOCIALINES - EKONOMINES NAUDOS

Galutiné CPVA vertinimo i§vada

Atsizvelgiant j projekto specifiSkumg, - planuojant pritraukti komerciniy renginiy organizavimo patirties turintj arenos operatoriy, siekiant mazinti
Savivaldybei priklausancio turto iSlaikymo sgnaudas ir uztikrinti kokybiska bei efektyvy infrastruktiiros panaudojima, Projekte buvo analizuota ir
skai¢iavimais grjsta viena alternatyva, be t0 nebuvo skai¢iuojamas ir vertinamas socialinis — ekonominis poveikis, 0 pagal apskaiciuotus finansinius
srautus, nustatomas Projekto finansinis gyvybingumas. Vertinant problematikg, Projekta biity tikslinga jgyvendinti koncesijos biidu, taciau biitina
papildomai i§ esmés perzitréti ir jsivertinti finansiniy islaidy ir pajamy prielaidas bei pagal jas atlikty skai¢iavimy korektiSkuma, taip pat dar kartg
perzitiréti riziky pasiskirstymg ir aktualizuoti pagrindiniy rodikliy duomenis. Zemiau pateikiama $ios i§vados detalizacija:

1.

VPSP Projekto atitikimas strateginio planavimo dokumentams. Projektas atitinka Vilniaus miesto 2021-2030 strateginio plétros plane,
3.1.2 prioriteto “Sveikas, judrus ir ilgiau kokybiskai gyvenantis vilnietis“, uzdavinj ,,Kurti sveikai gyvensenai palankia darbo, laisvalaikio ir
gyvenamoji aplinka®, 3.1.2.4 priemoné ,,Kurti fiziniam aktyvumui ir sportui tinkamg infrastrukttirg*.

IP prielaidy korektiSkumas ir teisingumas. Kai kuriy prielaidy turinys neatitinka atlikty skai¢iavimy arba jos yra per daug optimistinés,
del kuriy pastebéjimai pateikiami atskirose Sios iSvados dalyse:

- dél paklausos uztikrinimo §ios i§vados II dalies 1 punkte;
- déel i8laidy ir pajamy detalesné informacija pateikiama $ios i§vados II dalies 2 punkte.

Pasirinktos alternatyvos pagristumas. Atsizvelgiant j Projekto specifika, suformuota ir skai¢iavimais grindziama viena alternatyva bei
vertinamas veiklos vykdymo finansinis gyvybingumas.

Veikly perdavimas Privaciam subjektui. Identifikuotos visos veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu - infrastruktiiros prieziiira,
jveiklinimas ir kt. Privaciam subjektui perduodamos veiklos yra kompleksinés, jy perdavimas Privac¢iam subjektui yra pagrjstas.

Turto sukiirimas / rekonstravimas / jrengimas. Privaciam subjektui nepavedama sukurti naujo turto, perduodama esamo turto prieziiira ir
eksploatacija. Privatus subjektas savo rizika gali pasirGpinti papildomo turto jsigijimu (nuoma ar kitokiu btadu), kuris reikalingas veiklai
treniruociy pastate vykdyti. VPSP sutartyje turi biti reglamentuota, ar Privac¢iam subjektui leidziama papildoma turtg jmontuoti j treniruociy
pastata, kam toks turtas lieka VPSP sutarties pabaigoje - ar Privatus subjektas turés ji iSmontuoti ir pasiimti ar jis licka Savivaldybei ir pan.
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10.

Taipogi pateiktuose dokumentuose nenurodoma, ar Privac¢iam subjektui nuomai taipogi perduodamas ir kilnojamasis turtas, esantis
treniruoCiy pastate (jranga, baldai) ar jis turés pasiriipinti visu veiklai vykdyti reikalingu kilnojamuoju turtu.

VPSP projekto finansinis gyvybingumas. Atlikti skai¢iavimai rodo, jog Projektas net ir su Koncesininko mokes¢iu Savivaldybei generuoty
pakankamg graza, kuri biity patraukli Privaciam subjektui, taciau atsizvelgiant j tai, kad dalies pajamy ir iSlaidy skai¢iavimai neatitinka
prielaidose pateiktos informacijos, tikétina, kad norint iSlaikyti tokig pacig ar bent panaSig grazg, tekty mokéjimus Savivaldybei gerokai
sumazinti arba jy atsisakyti visai. Prie§ skelbiant koncesijos konkursa Privataus subjekto atrankai bei nustatant tam tikras konkurso sglygas,
biitina papildomai perzitréti visas prielaidas ir pasitikslinti skaiiavimus pagal jas, taip pat pakartotinai jsivertinti Projekto finansinj
gyvybingumg ir galimg patrauklumg rinkos dalyviams (tokio pobtidzio projektuose, kai paklausos rizika perduodama Priva¢iam subjektui,
grazos lukestis i§ vykdomos veiklos gali siekti nuo 20% iki 30%).

VPSP sutarties trukmé. Nurodomas 5 mety VPSP sutarties terminas yra galimas — vadovaujantis Koncesijy jstatymu néra reikalavimo
vertinti ar sutarties laikotarpis néra ilgesnis uz laikotarpj, per kurj Privatus subjektas pagrjstai gali tikétis atgauti atliekant darbus ir teikiant
paslaugas jdétas investicijas ir buty gauta investuoto kapitalo graza, kadangi Projekte investicijos néra numatomos ir pasirinktas VPSP
sutarties terminas nevirSija 5 mety (Koncesijy jstatymo 17 straipsnis). Atkreiptinas démesys, kad galima situacija, kai VPSP sutarties
igyvendinimo metu gali paaiskéti investicijy poreikis, pavyzdziui, esant tam tikroms aplinkybéms gali kilti poreikis atlikti kapitalinj remonta,
todél tokie atvejai turi biiti aiskiai apibrézti VPSP sutartyje, nurodant kam priskirtina tokia rizika, kas atlieka reikalingas investicijas ir uz jas
sumoka.

Riziky identifikavimas ir priskyrimas. Rizikos projekte jvertintos pagrijstai ir priskirtos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Pastaba
dél paklausos rizikos nurodyta i§vados III skyriaus 9 punkte. Atsizvelgiant j tai, kad Projekte nenumatomos kapitalo investicijos, sutarties
1gyvendinimo metu nebus sukurtas naujas turtas ar atnaujinamas nusidévejes turtas, sutartis laikytina neturincia jtakos savivaldybés skolos
bei finansiniams rodikliams. Sutarties pagrindu atsiranda trumpalaikiai finansiniai jsipareigojimai.

VPSP biidas. Atsizvelgiant j Privaciam subjektui perduodamas veiklas, riziky paskirstyma tarp Savivaldybés ir Privataus subjekto, darytina
i$vada, kad pasirinktas teisingas VPSP btidas — Koncesija.

VPSP Projekto finansiniai rodikliai. Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuojami naudojant standarting VPSP skai¢iuokle, taciau vertinant
Projekto specifiSkumg, dalis rodikliy buvo perskaiciuoti. Kadangi VPSP biidas yra koncesija ir pajamas planuojama generuoti tiesiogiai i$
vartotojy, o Savivaldybé papildomy mokéjimy Privac¢iam subjektui néra numaciusi, todél 11.1.1 eilutéje skai¢iuojamosios rodikliy reik§més
,Maksimaliis vieSojo sektoriaus turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM)“ yra prilyginamos 11.1.3 eilutei ,,Prisiimami vie$ojo

pateiktus finansinius srautus ir pasiskirstytg riziky matrica. IS pateikty duomeny, - riziky pasiskirstymo matricos (skai¢iuoklés 6.4 darbalapis)
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nustatyta, jog 50 proc. paklausos rizikos prisiima Savivaldybé, o kitg puse Privatus subjektas. Pabréztina, kad pagal Savivaldybés 2024-10-
09 el. pastu pateikta informacija, paklausos rizika 100 proc. bus perduodama Privac¢iam subjektui, todél sumos esancios 11.1.1 ir 11.1.3
eilutése turéty buti artimos 0 (nuliui), $iuo atveju Savivaldybés pasilickamy teikiamy paslaugy rizikos daliai (30 707 Eur GDV verte). Pries
skelbiant koncesijos konkursg, butina dar kartg jsivertinti riziky pasiskirstyma, ypatingai paklausos, nes tai sukuria papildomas salygas tarp
vieso ir privataus subjekty su visomis finansinémis pasekmémis, be to, atsizvelgiant ] ankstesnése dalyse teiktus pastebéjimus dél pajamy ir
i8laidy apskai¢iavimo korektiskumo, biitina atnaujinti duomenis ir perskaiciuoti VPSP finansinius rodiklius, juos aktualizuojant.

11. VPSP Projekto patrauklumas rinkai. Savivaldybei rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy supazindinant rinkg su Projektu, ypac
atsizvelgiant j tai, jog Privaciam subjektui perduodama komerciné veikla, kuri jprastai pritraukia mazesnj atrankos dalyviy skaic¢iy, todél labai
svarbi Savivaldybés komunikacija ir Projekto vieSinimas bei pastangos pritraukti investuotojus.

12. Apribojimai jgyvendinti VPSP projekta. Nenumatyta.

13. Valstybés pagalba. Rizikos, kad bus suteikta neleistina valstybés pagalba ir/ar reikalingas valstybés pagalbos notifikavimas, néra. Pries
rengiant Privataus subjekto atrankos dokumentus ir vykdant Privataus subjekto atrankos procediiras, rekomenduojama iSanalizuoti Valstybés
pagalbos vertinimo metodiniy rekomendacijy 4 skyriy, kuriame pateikiamos rekomendacijos dél VPSP projekty®.

14. Kiti pastebé¢jimai. Kity pastebéjimy néra.

Vertinimg atliko:

1. Ekspertas Egidijus Serksnas
2. Eksperté Loreta Juskaité-Pecul

10 hitps://www.ppplietuva.lt/It/leidiniai/valstybes-pagalbos-vertinimo-metodines-rekomendacijos



https://www.ppplietuva.lt/lt/leidiniai/valstybes-pagalbos-vertinimo-metodines-rekomendacijos

