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I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. Investicijy projekto tikslas

Projekto tikslas — gerinti Vilniaus miesto savivaldybés sveikatinimo paslaugy kokybe ir didinti
baseiny infrastruktiros prieinamumg Vilniaus miesto gyventojams, profesinio meistriSkumo
siekiantiems sportininkams bei miesto sve¢iams. Projekto uzdavinys — iSplésti sporto ir sveikatingumo
paslaugy infrastruktiirg Vilniaus mieste.

1.2. VieSasis subjektas

Vilniaus miesto savivaldybés administracija. (toliau — VieSasis subjektas).

1.3. VPSP pasirinkimo prieZastys

Vilniaus mieste iSlieka poreikis plétoti baseiny ir sporto infrastruktira, didinant jos prieinamuma
gyventojams, profesinio meistriSkumo siekiantiems sportininkams ir miesto sveciams. Atsizvelgiant |
projekto apimtj ir kompleksiskuma, apimantj sporto komplekso projektavima, statyba, finansavima,
eksploatavimg ir priezilirg, galima vertinti, kad VPSP modelio pasirinkima lemia siekis efektyviai
paskirstyti projekto rizikas, uztikrinti privataus subjekto atsakomybe uz visg infrastruktiiros gyvavimo
ciklg ir ilgalaike paslaugy kokybe. Investicijy projekte atlikta analizé rodo, kad pasirinktas VPSP
modelis sudaro prielaidas pasinaudoti privataus sektoriaus kompetencija, technine patirtimi ir veiklos
organizavimo efektyvumu, uztikrinant tvary sporto infrastruktiiros valdyma ir eksploatavimg visa
sutarties laikotarpi.

1.4.

Planavimo

dokumentas,

numatantis [P jgyvendinimg ir VPSP

taikyma

Projekto jgyvendinimas atitinka Vilniaus miesto 2021-2030 m. strateginio plétros plano 3.4
prioritetinés srities ,,] Zmogy orientuota moderni, aukStos kokybés sveikatos sistema* 3.1.2. uzdavinio
,»Kurti sveikai gyvensenai palankig darbo, laisvalaikio ir gyvenamoji aplinka™ 3.1.2.1 priemong
,~funkcionaliy ir patraukliy erdviy, skirty sveikatinimo veikloms (erdvés fiziniam aktyvumui,
susitikimy kambariai paskaitoms jvairiomis sveikatos stiprinimo temomis, maisto gaminimo vietos),
jrengimas.”. Projektu taip pat yra prisidedama prie Vilniaus miesto savivaldybeés 2023-2025 m.
strateginio veiklos plano Sveikatos ir sveikatingumo srities tikslo ,,Sveikas, judrus ir ilgiau kokybiskai
gyvenantis vilnietis* rodiklio ,,Jrengty sporto objekty skaicius®.

1.5. Investicijy projekto verte

VPSP sutarties verté gryngja dabartine verte (toliau — GDV) — 22 921 431 Eur be PVM, realia verte —
34933 179 Eur be PVM. VieSojo subjekto mokéjimai priva¢iam subjektui GDV verte - 13 088 037
Eur su PVM, realia verte — 19 862 046 Eur su PVM.




1.6. VieSojo subjekto galimybé
finansuoti investicijy projekta

Vadovaujantis kartu su VPSP projekto dokumentais pateiktame 4 priede — Finansiniy galimybiy
jgyvendinti investicijy projektg vertinimo lenteléje — pateiktais duomenimis, nustatyta, kad VieSasis
subjektas yra finansiskai pajégus vykdyti planuojamus ilgalaikius finansinius jsipareigojimus pagal
VPSP sutartj tiek pasiliekamy, tiek perduodamy veikly apimtyje (Siuo atveju visos veiklos bus
perduotos privaciam subjektui). Placiau aprasyta Sios iSvados II dalies 5 punkte.

2. IPir VPSP projekto veiklos

Veiklos, kurios vykdys Veiklos, kurias jpareigotas vykdyti | Veiklos, kurias privatus
Viesasis subjektas privatus subjektas subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika
2.1. Turto sukiirimas O O
2.1.1.  Projektavimas O O
2.1.2.  Statybos rangos darbai O O
2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos jgijimas / U O
suklirimas
2.1.4. Baldy ir (ar) jrangos jdiegimas U O
/ montavimas
2.2. Turto prieziiira O O
2.2.1.  Nekilnojamo turto priezitira U O
2.2.2. Baldy ir (ar) jrangos priezilira U O
2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir O O
2.2.2 papunkciuose, prieZilira
2.3. Kitos veiklos O O




2.3.1.  Sporto, sveikatinimo ir
laisvalaikio paslaugy teikimas. VieSasis
subjektas organizuos neformaliojo
Svietimo veiklas savo rizika, o privatus
subjektas uztikrins Sioms veikloms
vykdyti reikalingos infrastruktiiros
prieinamuma

X

2.3.2. Patalpy valymas

X

2.3.3. teritorijos tvarkymas, priezilra,
iskaitant automobiliy stovéjimo aikstele,
(tvarkymas, viesyjy paslaugy
apmokéjimas)

X
O

2.3.4. atlieky tvarkymas

X

2.4. Komercinio pobiidzio veiklos

X

24.1. Turto jveiklinimas (pvz.,
maitinimo, renginiy  organizavimas,
sporto saliy bei inventoriaus nuoma ir
kt.)

VPSP projekto dokumentuose identifikuotos pagrindinés veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu: baseino komplekso
projektavimas, statyba, jrangos jsigijimas ir jdiegimas, sukurtos infrastrukttiros techniné priezitira, remontas, reinvesticijos, valymo paslaugos,
lankytojy aptarnavimas bei sporto ir sveikatinimo paslaugy organizavimas. VieSasis subjektas vykdys neformaliojo Svietimo veikly
organizavimo funkcija.

VPSP projekte numatyta, kad privatus subjektas uztikrins baseino komplekso projektavima, finansavima, statyba, irengima, eksploatavima ir
priezitirg visag VPSP sutarties laikotarpj. Priva¢iam subjektui taip pat bus suteikta teisé savo rizika vykdyti komercing veiklg (abonementy
pardavima, infrastruktiiros nuoma, reklamos ir renginiy veikla), siekiant efektyvaus komplekso jveiklinimo.




VPSP projekto apraSyme numatytas projektavimo, statybos, finansavimo, eksploatavimo, priezitros, lankytojy aptarnavimo ir komercinio
jveiklinimo veikly perdavimas privaciam subjektui yra logiskas ir pagristas pagal VPSP projekto pobtuidj bei pasirinkto VPSP modelio tikslus.
Apribojimy perduoti minétas veiklas privac¢iam subjektui nenustatyta.

3. Perduodamy / pasiliekamy veikly finansinio srauto verté

Viesojo subjekto pasiliekamy veikly
finansinio srauto verté (be PVM)

Privaciam subjektui perduodamy veikly
finansinio srauto verté (be PVM)

Realia verte

Realia verte

3.1.  Investicijos, i§ viso - 9693 199
3.1.1. Zemé - ;
3.1.2.  Nekilnojamasis turtas - -
3.1.3. Statyba, rekonstravimas, - 8 824 790
kapitalinis remontas ir kiti darbai

3.1.4. Jranga, jrenginiai ir Kitas - 459 726
ilgalaikis turtas

3.1.5. Projektavimo, techninés - 408 683
priezitros ir kitos su investicijomis |

ilgalaiki turta susijusios paslaugos

3.1.6. IP / VPSP projekto - -
administravimas ir vykdymas

(investicijy laikotarpiu)

3.1.7.  Kitos paslaugos ir iSlaidos - -

3.2. Reinvesticijos - 281873




3.3. Veiklos pajamos - 34933 179!

3.4. Veiklos isSlaidos, i viso - 19 214 585

3.4.1. Zaliavos - 4841219

3.4.2. Darbo uzmokescio islaidos - 9 987 840

3.4.3. Elektros energijos iSlaidos - 2 135805

3.4.4. Sildymo (i§skyrus elektrg) - 1 013 416

18laidos

3.4.5. Infrastruktiiros (turto) biklés - 697 910

palaikymo islaidos

34.6. Kitos iSlaidos (su turto - 538 394

paskirtimi susijusiy veikly (zr. 2.3.1 p.),

iSlaidos)

3.,5. Pirkimo PVM (PVM nuo - 2 094 765

eiluciy 3.1 + 3.2)

Vertinant investicijy projekte pateiktus duomenis ir informacijg, darytina iSvada, kad VieSasis subjektas, siekdamas padidinti baseiny
infrastrukttiros prieinamuma Vilniaus miesto gyventojams, profesinio meistriSkumo siekiantiems sportininkams ir miesto sveciams, pasirinko
VPSP modelj, kuris sudaro prielaidas pritraukti privataus sektoriaus finansavimg, efektyviai paskirstyti VPSP projekto jgyvendinimo rizikas
bei uZtikrinti sporto komplekso projektavima, statyba, finansavima, eksploatavimag ir prieZilirg visg sutarties laikotarpj. Numatoma, kad
privaciam partneriui bus perduotos sporto komplekso projektavimo, statybos, jrengimo, eksploatavimo, priezitros ir valdymo veiklos. Toks
veikly paskirstymas atitinka VPSP modelio esme¢, kadangi privaciam subjektui perduodama atsakomybé uZ visa infrastrukttiros gyvavimo cikla
ir su juo susijusiy riziky valdyma, o VieSasis subjektas uZtikrins vieSosios paslaugos organizavima. Atsizvelgiant ] tai, investicijy projekte
numatytas veikly paskirstymas laikytinas logisku ir atitinkanciu projekto tikslus bei pasirinkto VPSP modelio principus.

! Veiklos pajamos i§ vykdomos ekonominés veiklos pagal VPSP skai¢iuoklés duomenis be PVM — 21 928 181 Eur, VieSojo subjekto mokéjimai privaciam subjektui (be Vie$ojo
subjekto prisiimamy riziky vertés ir be PVM) pagal VPSP skaiciuokléje taikytas prielaidas— 13 005 000 Eur.



4. VPSP projekto turtas

4.1. PrivaCiam subjektui perduodamas
esamas turtas ir kokia teise privatus
subjektas turi valdyti turta

Zemeés sklypas, unikalus Nr. 4400-0486-7854, esantis adresu Rasy g. 50B, Vilnius, kurio pagrindiné
naudojimo paskirtis — visuomeninés paskirties teritorijos. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso
valstybei, o Vilniaus miesto savivaldyb¢ ji valdo patikéjimo teise.

Privac¢iam subjektui kartu su Zemés sklypu bus perduotas $is, Vilniaus savivaldybei nuosavybés teise
priklausantis, nekilnojamasis turtas:

tualeto pastatas, unikalus numeris 1099-3007-4025

teis¢jy pastatas, unikalus numeris 1099-3007-4036

sandélis, unikalus numeris 1099-3007-4047

4. Kkiti inzineriniai kiemo statiniai, unikalus numeris 1099-3007-4058

W=

Vadovaujantis Koncesijy jstatymo 16 straipsnio nuostatomis, pagal koncesijos sutartis
koncesininkams gali biiti perduotas valdyti ir (ar) naudoti valstybés, savivaldybés ir (arba) valstybés
ar savivaldybés kontroliuojamy asmeny nuosavybeés, patikéjimo teise valdomas ir (ar) naudojamas
turtas. Jeigu koncesijos, kuri suteikiama atviro vieSo konkurso biidu, VPSP projektui jgyvendinti
reikalinga valstybin¢ ar savivaldybés Zemé¢ ir (ar) kitas valstybés ar savivaldybés turtas ir tai numato
konkurso salygos, koncesijos suteikimo laikotarpiu teisés j Sios Zzemés sklypus ir (ar) kitg valstybeés
ar savivaldybés turta koncesininkui gali biiti suteikiamos be atskiro konkurso, sudarant su juo
nuomos ar kitas jstatymy numatytas sutartis.

VPSP projekto aprasSyme nurodyta, kad projekto jgyvendinimui reikalingo Zemés sklypo turtinés
teis€s yra apribotos - dé¢l Zemes sklypo vyksta civilinis procesas, susijes su nutraukta panaudos
sutartimi, todel Zemes sklypo teisinis statusas néra galutinai iSsprestas. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos 2026-07-23 raStu pateiktais paaiSkinimais, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2024 m. rugpjicio 28 d. sprendimu Nr. 1-630 nuspresta nutraukti 17 051 kv. m ploto valstybinés
zemes sklypo Rasy g. 50B (unikalus Nr. 4400-0486-7854, kadastro Nr. 0101/0073:964) 2007 m.
gruodzio 3 d. valstybinés Zemés panaudos sutart; Nr. K01/2007-1526, sudaryta su Lietuvos
panaudos sutarties nutraukimu, teisminiai procesai tebevyksta. Privataus subjekto atrankos konkursg
planuojama skelbti nutraukus minétg panaudos sutartj.




Ivertinus VPSP projekto dokumentuose pateikta informacija, darytina iSvada, kad projekto
jgyvendinimui numatytas perduoti turtas atitinka planuojamo projekto poreikius. NeiSsprestas Zzemeés
sklypo teisinis statusas sudaro teising rizikg tinkamam koncesijos projekto jgyvendinimui, tod¢l iki
koncesijos konkurso paskelbimo VieSasis subjektas turéty uztikrinti teisines prielaidas perduoti
zemés sklypa koncesininkui valdyti ir (ar) naudoti VPSP sutarties vykdymo laikotarpiu.

4.2. Naujai kuriamas turtas pagal
VieSojo subjekto poreikius ir kam
nuosavybés teise priklausys turtas bei
kas ji valdys VPSP sutarties laikotarpiu.

Vadovaujantis VPSP projekto dokumentais, jgyvendinant projekta bus sukurtas naujas sporto ir
sveikatingumo kompleksas Rasy g. 50B, Vilniuje. Privaciam subjektui bus nustatyta pareiga
suprojektuoti, pastatyti ir jrengti baseino kompleksa, kuriame numatomas 25 m ilgio, 8 takeliy
baseinas, 100 viety zitirovy tribiinos, treniruokliy salé, pirciy ir vandens pramogy zona, patalpos
papildomoms paslaugoms teikti bei visa baseino veiklai reikalinga jranga, jskaitant kilnojama
baseino dugna, pirciy jranga, vandens kaskadas, masazing vonig ir vaiky baseing su ¢iuozykla. Taip
pat privatus subjektas jsigis ir idiegs kita sporto komplekso eksploatavimui biiting jranga.

VPSP projekto dokumentuose numatyta, kad naujai sukurtas nekilnojamasis ir kilnojamasis turtas,
sukurtas vykdant VPSP sutart], pasibaigus VPSP sutarties galiojimo terminui nuosavybeés teise
priklausys VieSajam subjektui. VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu naujai sukurtg turta valdys,

v —

techning prieZilirg, remonta, reinvesticijas ir kity VPSP sutartyje numatyty paslaugy teikima.

Ivertinus Investicijy projekte ir VPSP projekto apraSyme pateiktg informacija, darytina iSvada, kad
numatomas sukurti turtas atitinka projekto tiksla — gerinti sporto ir sveikatinimo paslaugy kokybe
bei didinti baseiny infrastruktiiros priecinamuma Vilniaus mieste. Numatytas turto valdymo modelis
atitinka VPSP projektams budinga praktika, kai privatus subjektas VPSP sutarties galiojimo
laikotarpiu atsako uZ turto sukiirima, valdyma, priezitrg ir eksploatavima, o pasibaigus VPSP
sutarties terminui turtas perduodamas Viesajam subjektui geros biiklés.

4.3. Naujai kuriamas turtas privataus
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
turtas VPSP  sutarties
laikotarpiu ir jai pasibaigus.

priklausys

Nenumatyta galimybés privac¢iam subjektui sukurti turtg savo rizika.




5. VPSP projekto rizikos, kurios jtakoja VPSP taikymg, VPSP pasirinkimg, turto apskaitymg valstybés balanse

Riziky grupés VieSojo subjekto pasiliekamos rizikos Privaciam subjektui perduodamos rizikos
5.1. Projektavimo O
5.2. Statybos O
5.3. Finansavimo prieinamumo
5.4. Paslaugy kokybeés O
5.5. Tinkamumo O
5.6. Paklausos rizika O
5.7. Turto likutinés vertés rizika O O
5.8. Teisés akty pasikeitimo

Investicijy projekte projektavimo, statybos, paslaugy kokybés, tinkamumo ir paklausos rizikos perduodamos privac¢iam subjektui. Finansavimo
prieinamumo bei teisé€s akty pasikeitimo rizikos paskirstomos tarp Viesojo ir privataus subjekty.

Atkreiptinas démesys, kad projekto jgyvendinimui reikalingo Zemés sklypo teisinis statusas néra galutinai iSsprestas. Dél zemeés sklypo
vykstantys teisminiai procesai, susij¢ su nutraukta panaudos sutartimi, priskirtini VieSojo subjekto rizikai ir turéty buti iSspresti iki koncesijos
konkurso paskelbimo.

Ivertinus Investicijy projekte numatyta riziky paskirstyma, darytina iSvada, kad reikSmingiausios projekto rizikos perduodamos priva¢iam

subjektui arba paskirstomos tarp VPSP sutarties Saliy pagal jy galimybes efektyviausiai valdyti atitinkama rizikg. Galutinis projekto metu
sukurto turto apskaitymas vieSojo sektoriaus finansinése ataskaitose priklausys nuo galutinio riziky paskirstymo, nustatyto VPSP sutartyje.

6. VPSP budas ir VPSP sutarties terminas

6.1. VPSP budas, tinkamas VPSP | Koncesija
projektui jgyvendinti

6.2. Optimalus VPSP sutarties | 18 mety (investicijos: 1 — 3 metais, o 15 mety paslaugy vykdymas)
terminas
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Atsizvelgiant j tai, kad projekto veiklos yra ekonominio pobiidzio, o privataus subjekto atlygj sudarys tiek pajamos i§ galutiniy paslaugy gavéjy,
tieck Vilniaus miesto savivaldybés mokéjimai, projekto jgyvendinimui pasirinktas koncesijos biidas laikytinas tinkamu. Privatus subjektas
prisiims atsakomybe uz sporto komplekso projektavimg, statyba, finansavima, eksploatavima, prieziiirg ir valdyma, o jo pajamas sudarys
pajamos 1§ vykdomos ekonominés veiklos bei Viesojo subjekto mokejimai pagal VPSP sutartj. Pagal VPSP skaiciuoklés duomenis didziaja
privataus subjekto pajamy dalj sudarys pajamos i§ vykdomos ekonominés veiklos, todél pagrindiné projekto finansiné sékmé priklausys nuo
privataus subjekto geb¢jimo uZztikrinti planuojamas pajamas i§ vykdomos veiklos ir prisiimtos paklausos rizikos valdymo. Kartu pazymétina,
kad pasikeitus prielaidoms (pvz., paklausai, investicijy vertei ar VieSojo subjekto mokéjimy apimciai) turéty biiti i§ naujo jvertinta, ar projektas
ir toliau atitinka Koncesijy jstatyme nustatytus koncesijos pozymius.

7. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

GDV Reali verté
7.1. VPSP projektas (Koncesija)
7.1.1.  VieSojo subjekto turtiniai 15 645 205 23 435577
jsipareigojimai VPSP projekte (su
PVM)?
7.1.2.  VieSojo subjekto mokéjimai 13 088 037 19 862 046
privaciam subjektui® (su PVM)
7.1.3.  VieSojo subjekto pasiliekamy 2 557168 3573531
riziky verté* (su PVM)
7.1.4. VPSP sutarties verte¢ (kai 22921 431 34933179
taikoma koncesija) (be PVM)

2 VieSojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasiliekamy riziky verte.
3 VieSojo subjekto mokéjimy suma privaciam subjektui, uz privaciam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
4 Vie$ojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.
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7.1.5.  Privataus subjekto mokéjimai - -
VieSajam subjektui (su PVM)

7.1.6.  Tikétinas skolos dydis vieSojo 8 941 069 9975071
sektoriaus biudzete (be PVM)>, jeigu
Turtas bty apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

7.1.7. Pridétinés vertés mokescio 4 063 448 5994 328
dalis, skaiciuojant VieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®

Atlikus VPSP projekto finansinj vertinima nustatyta, kad pagal VPSP skaiciuokléje taikytas prielaidas privataus subjekto atlygj sudarys pajamos
1§ vykdomos ekonominés veiklos ir VieSojo subjekto mokéjimai. Nors VPSP projekto finansiniams rodikliams apskaic¢iuoti buvo naudojama
standartiné VPSP skaiCiuoklé, taciau dél Sio projekto specifikos, dalis 7 skyriaus finansiniy rodikliy perskai¢iuojama siekiant tinkamai atspindéti
Viesojo subjekto turtiniy jsipareigojimy ir mokéjimy apimt;:

1. Sios i§vados 7.1.2 papunktyje ,,Viesojo subjekto mokéjimai privaciam subjektui (su PVM)* pateikiama perskaiéiuota Viesojo subjekto
mok¢jimy suma. Kadangi privataus subjekto atlygj sudaro du pajamy Saltiniai — pajamos i$ vykdomos ekonominés veiklos ir VieSojo
subjekto mokéjimai, Sios iSvados 7.1.2 papunktyje pateikiami tik VieSojo subjekto mokejimai, o pajamos i§ vykdomos ekonomineés
veiklos jtraukiamos apskai¢iuojant bendra VPSP sutarties verte, pateikiamg 7.1.4 papunktyje.

Perskaiciuotg VieSojo subjekto mokéjimy sumg sudaro:

- pagal VPSP skaiiuokléje taikytas prielaidas apskaiCiuoti VieSojo subjekto mokejimai privaciam subjektui (be VieSojo subjekto
prisiimamy riziky vertés ir be PVM) — 8 569 607 Eur GDV ir 13 005 000 Eur realigja verte;

- VieSojo subjekto prisiimamy riziky verté apskaiCiuota pagal VPSP skaiciuokléje integruotus standartinius rizikos tikimybiy skirstinius
—2246 953 Eur GDV ir 3 409 914 Eur realigja verte;

- pridétinés vertés mokestis, apskaic¢iuotas nuo auksc¢iau nurodyty sumy — 2 271 478 Eur GDV ir 3 447 132 Eur realigja verte.

Bendra perskaiciuota VieSojo subjekto mokejimy suma sudaro 13 088 037 Eur GDV ir 19 862 046 Eur realigja verte.

2. Siosisvados 7.1.1 papunktyje ,,Vieojo subjekto turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM)* prie 7.1.2 papunktyje apskai¢iuotos
VieSojo subjekto mokejimy sumos papildomai jtraukiama VieSojo subjekto pasilieckamy riziky verté, todél bendra VieSojo subjekto
turtiniy jsipareigojimy suma sudaro 15 645 205 Eur GDV ir 23 435 577 Eur realigja verte.

5 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
¢ Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudZeta.
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3. Sios isvados 7.1.4 papunktyje ,, VPSP sutarties verté (kai taikoma koncesija)* pateikiama visa privataus subjekto atlygio verté. Ji
apskaiciuojama prie VieSojo subjekto mokéjimy (Sios iSvados 7.1.2 papunktis) pridéjus pajamas i§ vykdomos ekonominés veiklos,
kurios sudaro 14 351 824 Eur GDV ir 21 928 179 Eur realigja verte. Todél bendra VPSP sutarties verté (Sios iSvados 7.1.4 papunktis)
sudaro 22 921 431 Eur GDV ir 34 933 179 Eur realigja verte.

Tikétinas VieSojo subjekto skolos dydis, jeigu, vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskaitomas

viesojo sektoriaus balanse, pateikiamas Sios iSvados 7.1.6 papunktyje. Apskaic¢iuojant VPSP projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos
tikimybiy skirstiniai ir jy parametrai, integruoti | VPSP skaiciuokle. Realiyjy pinigy srauty diskontavimui taikyta 4 proc. diskonto norma.

8. VPSP projekto patrauklumas rinkai

8.1. Investuotojy  suinteresuotumas
VPSP projektu

Néra duomeny, kad iki Sios i§vados parengimo biity atlikta rinkos konsultacija ar kita investuotojy
bei finansuotojy apklausa d¢l VPSP projekto patrauklumo.

8.2. VPSP projekto graza

Pagal VPSP skaiciuoklés 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas, pasirinkus II alternatyva ir nustacius
867 000 Eur metinj mokéjimg be PVM (1 049 070 Eur su PVM ), projektas privataus subjekto
poziiiriu pagal taikytas prielaidas laikomas finansiskai gyvybingu ir atsiperkantis — atsipirkimo
laikotarpis 16 mety, projektas generuos 9,1 proc. projekto viding grazos norma (VGN) ir 12,5 proc.
nuosavo kapitalo pinigy srauty viding grazos normg privataus investuotojo atzvilgiu. Taip pat
nurodoma, kad apskaiCiuotas metinis mokéjimas nevir§ija VPSP skaiiuokléje jvertinto
maksimalaus VieSojo subjekto metinio mokéjimo privaciam subjektui. Atsizvelgiant j tai, laikytina,
kad pagal taikytas prielaidas projektas sudaro prielaidas privataus sektoriaus suinteresuotumui
dalyvauti projekte.

8.3. Mokesciy taikymas

VPSP projekto apraSyme numatyta, kad privaciam subjektui nebus taikomi turto ir valstybinés Zemeés
nuomos mokesciai, taip pat planuojama jj atleisti nuo savivaldybeés infrastruktiiros plétros jmokos ir
nekilnojamojo turto mokescio arba $ias i§laidas kompensuoti.

II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Vilniaus miesto baseino komplekso sukarimas Rasy g. 50 B¢ jgyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:

1. VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais:
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1.1. VPSP projekto jgyvendinimas numatytas Vilniaus miesto 2021-2030 mety strateginio plétros plano 3.1 prioriteto ,,] Zmogy
orientuota moderni, auksStos kokybés sveikatos sistema“, 3.1.2 uzdavinio ,,Kurti sveikai gyvensenai palankig darbo, laisvalaikio ir
gyvenamgjg aplinka®, 3.1.2.1 priemonéje ,,Funkcionaliy ir patraukliy erdviy, skirty sveikatinimo veikloms (...), irengimas‘. Projektas
taip pat prisideda prie Vilniaus miesto savivaldybés strateginio veiklos plano Sveikatos ir sveikatingumo srities tikslo ,,Sveikas, judrus
ir ilgiau kokybiskai gyvenantis vilnietis*, rodiklio ,,Irengty sporto objekty skaicius®.

1.2. VPSP projektas atitinka VPSP sampratg, numatytg Lietuvos Respublikos investicijy jstatyme.

1.3. Viesasis subjektas atitinka Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyta suteikianciosios
institucijos apibrézima.

. Atsizvelgiant j riziky pasiskirstymg tarp sutarties Saliy ir privataus subjekto pajamy struktiira, VPSP projektui pasirinktas
biidas — koncesija. Pagal VPSP skaiciuoklés duomenis didZiaja privataus subjekto pajamy dalj sudarys pajamos i§ paslaugy gavéjuy, t.
y. galutiniy vartotojy, o Vilniaus miesto savivaldybés mokéjimai sudarys mazesniajg pajamy dalj.

. VPSP projekto prielaidy pagristumas:

3.1. Dél investiciju dydzio. Investicijy projekte nurodyta, kad investicijy verté nustatyta remiantis analogiSsko Fabijoniskiy sporto
komplekso projekto duomenimis, jvertinus pasikeitusius projektinius sprendinius, konsultuojantis su rangos jmone, taikant atskiry
investicijy pozicijy kainy aktualizavima bei investicijy indeksavimg iki planuojamos statybos pradzios. Projektavimo, statybos ir
kity su projekto igyvendinimu susijusiy paslaugy vertés pagristos investicijy projekte pateiktais skaiciavimais, o atskiry jrangos
pozicijy vertés — rinkos dalyviy apklausa ir kitais investicijy projekte nurodytais informacijos Saltiniais. VPSP skai¢iuokléje
investicijy verté indeksuota, jvertinant planuojamg VPSP sutarties jgyvendinimo pradzig, siekiant atspindéti tikéting statybos kainy
pokytj iki projekto igyvendinimo pradzios. PaZymétina, kad investicijy vertés yra apskaiciuotos remiantis vertinimo metu taikytomis
prielaidomis, todél vykdant privataus subjekto atrankg faktiné investicijy verté gali skirtis nuo Investicijy projekte ir VPSP
skai¢iuokléje numatytos vertés, priklausomai nuo rinkos salygy.

3.2. Dél VPSP sutarties trukmés ir planuojamo investiciju atlikimo laikotarpio. Investicijy projekte numatyta 18 mety VPSP
sutarties trukmé, kurig sudaro iki 3 mety projektavimo, statybos ir infrastruktiiros sukiirimo laikotarpis ir 15 mety infrastrukttiros
eksploatavimo, prieziiiros ir paslaugy teikimo laikotarpis. Toks terminas atitinka perduodamy veikly pobid; ir investicijy masta,
sudaro prielaidas privaciam subjektui efektyviai planuoti investicijy atsiperkamumag, o VieSajam subjektui — uZztikrinti ilgalaikj
infrastruktiiros prieinamumg ir reikalaujamos kokybés paslaugy teikima.

Igyvendinant VPSP projekta bus sukurtas turtas — naujas sporto ir sveikatingumo kompleksas Rasy g. 50B, Vilniuje, kurj sudarys

25 m ilgio 8 takeliy plaukimo baseinas, mokomasis ir vaiky baseinai, vandens pramogy ir pir€iy zona, treniruokliy salé, 100 viety

zitrovy tribiinos, patalpos papildomoms sporto ir sveikatinimo paslaugoms teikti bei kita sporto komplekso veiklai reikalinga inZineriné

infrastrukttra, jranga, baldai ir technologiniai jrenginiai. Taip pat bus sutvarkyta teritorija, jrengtos automobiliy stovéjimo vietos,
pésciyjy takai, inzineriniai tinklai ir kita sporto komplekso funkcionavimui reikalinga infrastruktira. Vadovaujantis Investicijy jstatymu
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naujai sukurtas turtas gali biiti registruojamas tiek VieSojo subjekto vardu (privaciam subjektui valdant turta patikéjimo teise), tiek
privataus subjekto vardu (nuosavybés teises perduodant Viesajam subjektui VPSP sutarties pabaigoje). Atsizvelgus | tai, privataus
subjekto atrankos sglygose galéty buti numatytas reikalavimas, kad sukiirus sporto paskirties infrastruktiira, privatus subjektas ja
registruoja Vilniaus savivaldybés nuosavybei, o VPSP sutarties galiojimo laikotarpiui ji biity perduodama privaciam subjektui
patikéjimo teise. Pasibaigus VPSP sutarties galiojimo terminui, privatus subjektas nejgyja nuosavybés teisés, sukurta sporto paskirties
infrastruktira turi biiti perduota VieSajam subjektui.

. VieSojo subjekto jsipareigojimai VPSP projekte. Atsizvelgiant j tai, kad privataus subjekto atlygj sudarys tiek pajamos i§ vykdomos
ekonomings veiklos, tiek VieSojo subjekto mokéjimai, Sios iSvados 7.1.1, 7.1.2 ir 7.1.4 papunkciuose pateikti rodikliai perskaiciuoti
siekiant tinkamai atspindéti VieSojo subjekto turtiniy jsipareigojimy apimtj, VieSojo subjekto mokejimy dydj ir bendrg koncesijos verte.
Viesojo subjekto planuojami turtiniai jsipareigojimai pateikti Sios iSvados 7.1.1 papunktyje, VieSojo subjekto mokéjimai privaciam
subjektui — 7.1.2 papunktyje, o bendra koncesijos verté, apimanti tieck VieSojo subjekto mokéjimus, tiek privataus subjekto pajamas i$
vykdomos ekonominés veiklos, — 7.1.4 papunktyje. Rodikliai apskaiCiuoti jvertinus VPSP projekto rizikas, naudojant VPSP
skaic¢iuokléje integruotus standartinius rizikos tikimybiy skirstiniy parametrus. Vertinant kartu su VPSP projekto dokumentais pateikta
4 prieda ,,Finansiniy galimybiy jgyvendinti vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekta vertinimas®, nustatyta, kad VieSasis
subjektas yra pajégus vykdyti planuojamus finansinius jsipareigojimus pagal VPSP sutartj. PaZymétina, kad vertinimas atliktas remiantis
Viesojo subjekto pateiktais duomenimis, jy papildomai netikrinant ir netikslinant, todel atsakomybé uz pateikty duomeny, finansiniy
keiciami tik teisés akty ir busimos VPSP sutarties nustatyta tvarka.

Esminés rizikos, turincios jtakos VPSP taikymo tikslingumui, paskirstomos tarp sutarties Saliy taip, kad projektavimo, statybos,
finansavimo, turto prieinamumo, eksploatavimo, prieziiiros, reinvesticijy ir paslaugy kokybés rizikos perduodamos privaciam subjektui,
o zemés sklypo teisinio statuso, teis€s naudotis projektu jgyvendinti reikalingu turtu uZtikrinimo, teis€s akty pasikeitimo ir kitos VieSojo
subjekto kompetencijai priskirtinos rizikos palieckamos VieSajam subjektui arba paskirstomos tarp VPSP sutarties Saliy. Toks riziky
paskirstymas atitinka VPSP projekty rengimo principus, pagal kuriuos kiekviena rizika perduodama tai Saliai, kuri gali jg efektyviausiai
valdyti. Atsizvelgiant j tai, kad VPSP projekto jgyvendinimui reikalingo zemés sklypo turtinés teisés Siuo metu yra apribotos ir del
zemés sklypo vyksta civilinis procesas, susij¢s su panaudos sutartimi, Sios rizikos valdymas tenka VieSajam subjektui. Viesasis subjektas
iki koncesijos konkurso paskelbimo turéty uztikrinti teisines prielaidas perduoti Zemés sklypa koncesininkui valdyti ir (ar) naudoti VPSP
sutarties vykdymo laikotarpiu. Taip pat pazymeétina, kad Siame etape jvertinus projekto turinj ir riziky pasidalijima tarp sutarties Saliy
pagal ValdZios sektoriaus deficito ir skolos metodinj vadovg (MGDD — angl. Manual on Government Deficit and Debt), riziky, kurios
galéty turéti jtakos savivaldybés biudZeto skolos ir deficito rodikliams (t. y. lemti projekto priskyrimg valdzios sektoriaus balansui, angl.
On Balance Sheet), nenustatyta.
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7. VPSP projektas yra kompleksiskas, kadangi privaCiam subjektui perduodamos naujo turto sukiirimo (jskaitant projektavimg ir
statybg), finansavimo, eksploatavimo, prieziiiros, reinvesticijy, sporto ir sveikatinimo komplekso valdymo bei komercinés veiklos
vykdymo funkcijos. Viesasis subjektas organizuos neformaliojo Svietimo veiklas, o privatus subjektas uztikrins $iy veikly vykdymui
reikalingos infrastruktiiros prieinamuma.

8. VPSP projektas gali buiti patrauklus rinkai. Pagal investicijy projekte ir VPSP skaiciuokl¢je taikytas prielaidas VPSP projektas gali
biiti patrauklus rinkai. Atsizvelgiant | VPSP projekto apimtj, privataus subjekto perduodamy veikly visumg, numatyta pajamy modelj
bei VPSP skaiciuokl¢je apskaiCiuotg investicijy graza, galima daryti prielaidg, kad VPSP projektas gali biiti patrauklus potencialiems
investuotojams ir finansuotojams. Kadangi iki Sios iSvados parengimo rinkos konsultacija nebuvo atlikta, VPSP projekto patrauklumas
rinkai nebuvo patikrintas praktikoje. Atsizvelgiant i tai, iki privataus subjekto atrankos pradzios tikslinga atlikti rinkos konsultacija,
siekiant jvertinti rinkos dalyviy suinteresuotumag ir, prireikus, patikslinti VPSP projekto igyvendinimo salygas.

9. Atkreiptinas démesys, jeigu po Sios iSvados pateikimo, pasikeisty VPSP projekto finansiniai rodikliai ar sglygos, kurios turi jtakos
Viesojo ir privataus sektoriy partnerystés rengimo ir jgyvendinimo taisykliy’ 8 arba 19 punkte nurodytam sprendimui, VPSP projekto
dokumentai turéty buti patikslinti pagal pasikeitusias VPSP projekto salygas ir teikiami vertinti VieSojo ir privataus subjekty partnerystés
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy nustatyta tvarka.

10. Atsizvelgiant | tai, kad VPSP projekto jgyvendinimui reikalingo Zemés sklypo atzvilgiu vyksta civilinis procesas, susij¢s su panaudos
sutarties nutraukimu, iSlieka rizika, jog neiSsprestas Zemeés sklypo teisinis statusas gali turéti neigiamos jtakos VPSP projekto
igyvendinimui, jskaitant privataus subjekto atrankos procediry eigg ir busimos VPSP sutarties vykdyma. Dél Sios priezasties iki
koncesijos konkurso paskelbimo VieSasis subjektas turéty uztikrinti, kad bty galutinai i$spresti Zemes sklypo teisinio statuso klausimai
ir sudarytos visos teisinés prielaidos perduoti VPSP projekto jgyvendinimui reikalingg turta koncesininkui valdyti ir (ar) naudoti visa
VPSP sutarties galiojimo laikotarpij.

ISvados rengé¢jai:

1. Evelina Baranauskaite, VieSosios ir privacios partnerysteés skyriaus eksperte
2. llona Budvytiené, VieSosios ir privacios partnerystés skyriaus eksperte

7 patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr. 1480 ,.Dél VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés‘
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