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Kauno rajono savivaldybés administracijai 2018-10- Nr.2018/2-
administratorius@krs.lt ] 2018-10-04 Nr. SD-1590

DEL PATIKSLINTU PIRKIMO DOKUMENTU PAKARTOTINIO JVERTINIMO

VS Centriné projekty valdymo agenttira (toliau — CPVA) susipazino su Kauno rajono
savivaldybés administracijos (toliau — Administracija) 2018 spalio 04 d. rastu Nr. SD-1590 D¢l
patikslinty pirkimo dokumenty jvertinimo pateiktomis Investuotojo atrankos Valdzios ir privataus
subjekty partnerystés projekto , Svietimo, sporto, laisvalaikio ir sveikatingumo paslaugy
prieinamumo didinimas Kauno rajono savivaldybéje* jgyvendinimui skelbiamy deryby biidu
sqlygomis (toliau —Salygos) ir praSymu jas jvertinti.

Pakartotinai atlik¢ Salygy jvertinima teikiame savo pastebéjimus. Atkreipiame démesj, kad
patikslinus Salygas, jy pakartotiniam jvertinimui, teikti CPVA neturite.

Dél Sutarties projekto

* Sutarties 13.2 p. numato jslaptintos informacijos saugojima, pasitikslinkite, ar tikrai Siame
pirkime bus biidinga jslaptinta informacija.

e Sutarties 3 priedas Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka néra patikslinta pagal CPVA teiktas
rekomendacijas. Minétos tvarkos papildymas sakiniu Metinis atlyginimas skaiciuojamas
kiekvienai Objekto daliai atskirai, siekiant uZtikrinti VieSojo sektoriaus apskaitos ir finansinés
atskaitomybés 12-ojo standarto ,, llgalaikis materialus turtas ““ 11 punkto nuostatos laikymgsi,
kad viesojo sektoriaus subjektas ilgalaikio materialiojo turto apskaitg turi tvarkyti pagal turto
vienetus yra neinformatyvus, kadangi Metinio atlyginimo apskai¢iavimui pateiktos formulés
néra detalizuotos pagal atskirus objektus. Taip pat Sutarties priedo 1 priedélyje Metinio
atlyginimo mokéjimo grafikas nenurodyta, kad mokéjimai turés biti detalizuoti pagal atskirus
objektus. Primename, kad Salygose pateikta informacija turi buti suprantama
nedviprasmiskai.

e Manome, kad Sutarties priedas ,,Reikalavimai grazinam / perduodamam turtui* yra biitinas.

e Sutarties 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarkos 4 priedélio ISskaity mechanizmas:

- 7 p. pateikta formulé dél I$skaity taikymo, miisy nuomone, néra korektiska, kadangi ISkaitas
tikslinga taikyti kiekviename objekte atskirai pagal kiekvieno objekto Metinio atlyginimo
dydZius, o ne bendrai visiems objektams.

- 9 p. nurodomas galimas IStaisymo laikas 30 kalendoriniy dieny. Miisy nuomone, sitilomas
terminas yra per ilgas iStaisyti Infrastruktiiros kokybés ar Paslaugy teikimo pazeidima.
Vadovaujantis Siuo terminu, pastebéjus pazeidimag, Privac¢iam subjektui gali biiti skiriama 1
ar 2 proc. vienkartin¢ iSkaita, kuri niekaip nejpareigoja iStaisyti §j pazeidima per artimiausias
29 kalendorines dienas. Tai suteikia prielaidas, kad atsitikus pazeidimui ir neiStaisant per
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pakankamai ilga terming, ty. 29 kalendorines dienas nebus uZtikrinamas kokybiskas
infrastrukttiros darbas ir paslaugy suteikimas.

- 11 p. nurodoma, kad jei pazeidimai néra iStaisomi per Valdzios subjekto ir Privataus subjekto
suderintg terming arba terminas nesuderinamas, Valdzios subjektas turi teis¢ pazeidimus
pasalinti savo iStekliais. Miisy nuomone, uz Infrastruktiiros kokybés ir Paslaugy teikimag
tiesiogiai atsakingas Privatus subjektas. Valdzios subjektas gali tik inicijuoti efektyvesnij
pazeidimy Salinima, tai turi buiti nustatyta Sutartyje ar kituose dokumentuose. Jei pazeidimo
iStaisymo darbus atliks Valdzios subjektas savo iStekliais (savo mechanizmais, savo
priemonémis, detalémis ir t.t.), Privatus subjektas po tokiy ValdZios subjekto veiksmy
neprisiims tolimesnes Infrastruktiiros ir Paslaugy teikimo kokybés rizikos.

- 11 p. ir 4 lenteléje nurodytos ISskaitos dél pasitlyty kokybés kriterijy reikSmiy nejvykdymo.
Pazymime, kad taikant kainos ir kokybes santykio kriterijy, tiekéjas gauna daugiau baly uz
pasiiilytas aukStesnes objekto savybes, dél to iSrenkamas laimétoju ir jsipareigoja
vykdydamas sutartj atlikti ne zemesnés kokybés darbus, nei nurodé¢ savo pasiiilyme.
Atsizvelgiant ] tai, Valdzios subjektas turi apskritai nepriimti prastenés kokybés ar savybiy
darby rezultato nei nurodyta jo pasitilyme, o ne spesti §j klausimg priimant Zemesnés kokybés
darby rezultatg ir taikant bauda.

-4 lenteléje 1, 2 ir 3 p. pateiktas Isskaity dydis, miisy nuomone, tiesiog negali biiti jvertinamas,
nes jei Dalyvis Pasitilyme pateiks rekonstruojamo pastato energinio naudingumo klase A ++,
o atlikus darbus bus priimtas pastatas tik B energinés naudingumo klasés (ir tai bus padaryta
pagal galiojancius teisés aktus), tai ISskaity dydis gali biiti simbolinis, lyginant su pateikto
pasiiilymo investicijy dydziu ir energetiniu ekonomiskumu (uz komunalines paslaugas
pastatuose Valdzios subjektas mokés pagal fakta, dél to kuo efektyvesné energiné pastato
klasé labai svarbi).

- 4 lentelés 5 p. ir 6 p. miisy nuomone, néra apibréziama, apraSoma ar kitaip nustatoma, kokio
lygio neatitikimai bus vertinami kaip atitinkantys ar jau neatitinkantys Interjero ar Eksterjero
architektiiriniams sprendimams. Sprendiniai, kurie pateikiami Pasiiilymo etape néra smulkiai
detalizuojami, kaip yra detalizuojami techninio darbo projekte. Vieni architektiriniai
sprendiniai Pasiiilymo etape gali pasikeisti detalizuojant prieSgaisrinius, higienos normy ar
konstrukcijy, inZineriniy sistemy sprendinius (pvz. pirminis baldy iSdéstymas turi
pasikoreguoti suskaiciavus jau suprojektuoto pastato gaisrinj skyriy ir tikslinant evakuacijos
kelius, gali projektavimo metu atviroje erdvéje atsirasti kolona ar védinimo Sachta, kurios
vieta negaléjo biiti zinoma Pasitilymy stadijoje ir t.t.). Pastato eksterjeras, fasado elementai
detalizuojami rengiant techninius darbo projektus, sprendiniai tikslinami, detalizuojami ir
kitaip neZymiai gali keistis dél statybiniy konstrukciniy, inZineriniy sistemy sprendiniy, kurie
Pasitilymo etape negaléjo biiti zinomi (pvz iStisiné stiklo vitrina ar fasadas , projektavimo
metu ir atliekant energinés klasés skai¢iavimus, gali biiti dalinama ir skaidoma j kiek kitokius
eksterjero elementus, kurie jau gali tiksliai ir detaliai neatitikti Pasitilymo etape pateikto
fasado sprendinio). Misy nuomone, jei Privatus subjektas nejvykdo jsipareigojimy, kurie
buvo vertinti pasiilymo kokybés vertinimo metu ir vadovaujantis pasiiilymu pasiraSoma
sutartis, Valdzios subjektas neturi priimti eksploatuoti i§ Privataus subjekto Objekto, kai
Darbai neatitinka pasitlymo kriterijy. ValdZios subjektas galéjo pasirinkti ir kito Dalyvio
pateiktus pasitlymus.

Dél skelbiamy derybuy salygu

e Salygy 48 p. pateiktoje lenteléje ,,Kontrolinis sgraSas dokumenty Pirminio pasitilymo
pateikimui“ nuorodos 1 19 prieda Pasiilymo forma, pasiilymo kokybés kriterijus
pagrindziantys dokumentai pavadinimas nesutampa su paties priedo pavadinimu. Taip pat §j
sarasa tikslinga biity papildyti ,,Finansinis veiklos modelis®.



o Atsizvelgdami | praktika, manome, kad Salygy 69 p. numatyta pasiiilymo galiojimo
uztikrinimo suma yra per didelé ir gali atgrasyti potencialiy kandidaty dalyvavimg pirkime.
Sitlytume zenkliai sumazinti uztikrinimo suma.

e Pateikta Finansinio veiklos modelio skai¢iuoklé ir Reikalavimai finansiniam veiklos modeliui
néra patikslinti pagal CPVA teiktas rekomendacijas.

e Salygy priedo Nr. 4 , Kvalifikacijos reikalavimai 3.1 punkte numatytas reikalavimas dél
kandidato vidutinés metinés svarbiausiy statybos darby apimties. Siekiant iSvengti skirtino
interpretavimo ir dél to galin¢iy kilti ginCy, sitlome apibrézti kas pirkimo kontekste yra
laikoma svarbiausiais statybos darbais.

Dél Specifikaciju

l. D¢l Mastaiciy baseino rekonstrukcijos ir mokyklos priestato projektavimo ir
statybos, Mokslo g. 2, Mastaiciy k., Kauno r. sav. techninés specifikacijos.

e 2 skyriuje “Baseino pastatas ”, 2.4 p. Planiniai - konstrukciniai reikalavimai baseino paskirtis
nurodoma mokslo paskirties pastatas. 2.1 p. Esama statinio biklé, nurodoma, kad
rekonstruojamas pastatas — poilsio paskirties pastatas. Rekomenduojame dokumentuose
patikslinti baseino pastato paskirtj.

e 2.7 p. numatoma, kad kiekvienas Funkcinis sektorius turi savo reikSmingumo lygj, kuris
vertinamas, kai yra apskaiciuojamos iSskaitos pagal Baudavimo mechanizmg.
Rekomenduojame aiSkiai apibrézti ar iSskaitos bus apskaiciuojamos pagal Baudavimo ar
pagal I$skaity mechanizma? Taip pat pateiktuose I$skaity mechanizmo taikymo nuostatose
néra paminéti Funkciniai sektoriai ir jy reikSmingumo lygiai, todél néra aisku kaip bus
vertinami reikSmingumo lygiai.

e Pateiktuose eskizy schemose, dél baseino galimy patalpy iSplanavimo, nepateikta patalpy
eksplikacija pagal patalpy numerius (1,2 eskizai), taip pat neaiskiis uzrasai ir grafinis
zymgjimas (5 eskizas).

e 3.5 p. numatoma, kad Nustatomi Sie mokyklos pastato Funkciniai sektoriai (pateikiama
lenteléje Zemiau). Kiekvienas Funkcinis sektorius turi savo reikSmingumo lygj, kuris
vertinamas, kai yra apskaiciuojamos isskaitos pagal Baudavimo mechanizmgq. Néra aiSku ar
1§skaitos bus apskaiciuojamos pagal Baudavimo ar pagal ISskaity mechanizmg? Pateiktame
ISskaity mechanizmo taikymo nuostatose néra paminéti Funkciniai sektoriai ir jy
reikSmingumo lygiai, dél to taip pat néra aiSku kaip vertinami reikSmingumo lygiai.

. Deél Zapyskio pagrindinés mokyklos priestato projektavimas ir statyba,
Baznyc¢ios g. 4 Kluoniskiy k., ZapySkio sen., Kauno r. sav. techninés
specifikacijos.

e Rekomenduojame patikslinti 2.2.p. nurodytus Projekto tikslus.

e 5 skyriuje ,,Funkciniai sektoriai“ numatoma, kad Nustatomi mokslo paskirties pastato
Funkciniai sektoriai (pateikiama lenteléje Zemiau). Kiekvienas Funkcinis sektorius turi savo
reiksmingumo lygj, kuris vertinamas, kai yra apskaiciuojamos isskaitos pagal Baudavimo
mechanizmg. Néra aiSku ar iSskaitos bus apskai¢iuojamos pagal Baudavimo ar pagal I$skaity
mechanizma. Pateiktuose I$skaity mechanizmo taikymo nuostatose néra paminéti Funkciniai
sektoriai ir jy reikSmingumo lygiai. Néra aiSku kaip vertinami reikSmingumo lygiai.

I1l. D¢l mokslo paskirties pastato projektavimas ir statyba, J. Janonio g. 31,
Kacerginés mstl. Kauno r. sav. techninés specifikacijos.
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e 5 skyriuje ,,Funkciniai sektoriai numatoma, kad Nustatomi Sie mokslo paskirties pastato
Funkciniai sektoriai (pateikiama lenteléje Zemiau). Kiekvienas Funkcinis sektorius turi savo
reiksmingumo lygj, kuris vertinamas, kai yra apskaiciuojamos isskaitos pagal Baudavimo
mechanizmg. Néra aisku ar i$skaitos bus apskai¢iuojamos pagal Baudavimo ar pagal I$skaity
mechanizma. Pateiktame ISskaity mechanizmo taikymo nuostatose néra paminéti Funkciniai
sektoriai ir jy reikSmingumo lygiai. Néra aisku kaip vertinami reikSmingumo lygiai.

IV. D¢l Mastaiciy baseino, Mokslo g. 2, Mastaiciy k., Kauno r. sav., paslaugy
teikimo specifikacijos

o 5.5.5.p. [rasy tvarkymas ir patikrinimai sitilome papildyti darby apimtis, jtraukiant ir statiniy
bei statiniy inZineriniy sistemy technine prieZzitira.

e 5.6.p. Pazeidimy registravimas, nurodoma, kad naudodamas Valdzios subjekto sukurto
Registravimo jrankio funkcijas. Misy nuomone, Registravimo jrankj turéty sukurti ne
Valdzios subjektas. Taip pat numatyta, kad bus taikomas Laikino istaisymo ir (ar) Galutinio
iStaisymo laukas. Pateiktame ISskaity mechanizmo taikymo nuostatose néra paminéti Laikino
istaisymo ir (ar) Galutinio istaisymo laikas ar jo taikymas, todél néra aisku kaip ISskaity
mechanizme taikomi Laikinas iStaisymas ir (ar) Galutinis iStaisymo laikas ir ar jie bus
vertinami ir taikomi.

V. Dé¢l mokyklos priestato, Mokslo g. 2 Mastaic¢iy k., Kauno r. sav., Zapyskio
pagrindinés mokyklos priestato Baznyc¢ios g. 4, Kluoniskiy k., Zapyskio sen.,
Kauno r. sav. ir mokslo paskirties pastato projektavimas ir statyba, J. Janonio
g. 31, Kacerginés mstl. Kauno r. sav. paslaugy teikimo specifikacijos.

o 2.1.6.p. Paslaugy pazeidimy registravimo jrankis nurodoma, kad naudodamas Valdzios
subjekto sukurto Registravimo jrankio funkcijas. Miisy nuomone, Registravimo jrankj turéty
sukurti ne Valdzios subjektas. Taip pat numatyta, kad bus taikomas Laikino istaisymo ir (ar)
Galutinio iStaisymo laukas. Pateiktame ISskaity mechanizmo taikymo nuostatose néra
paminéti Laikino istaisymo ir (ar) Galutinio istaisymo laikas ar jo taikymas, todél néra aisku
kaip ISskaity mechanizme taikomi Laikinas iStaisymas ir (ar) Galutinis i$taisymo laikas ir ar
jie bus vertinami ir taikomi.

Direktoré Lidija Kasubiené

Darius Mitka, tel. (8 5) 243 1624, faks. (8 5) 251 4401, el. p. d.mitka@cpva.lt
Ilona Budvytieng, tel. (8 5) 263 9759, faks. (8 5) 251 4401, el. p. i.budvytiene@cpva.lt
Edita Rimkutg, tel. (8 5) 250 3734, faks. (8 5) 251 4401, el. p. e.rimkute@cpva.lt
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