- CENTRINE PROJEKTU VALDYMO AGENTURA

Kauno miesto savivaldybés administracijai ] 2022-05-06 Nr. (33.200.E)R-1337

DEL PROJEKTO ,KAUNO SPORTO HALES IR S. DARIAUS IR S. GIRENO
STADIONO VALDYMO MODELIO IGYVENDINIMAS® KONKURSO
SUTEIKTI KONCESIJA PIRKIMO DOKUMENTU ATITIKTIES
METODINIAMS DOKUMENTAMS NUOMONES PATEIKIMO

Viesoji jstaiga Centriné¢ projekty valdymo agentiira (roliau — CPVA) ivertino 2022 m.
geguzés 6 d. rastu Nr. (33.200.E)R-1337 Jusy pateiktus vieSojo ir privataus subjekto partnerystés
(VPSP) projekto ,,Kauno sporto halés ir S. Dariau ir S. Giréno stadiono valdymo modelio
jgyvendinimas* koncesijos suteikimo konkurso dokumentus ir vadovaujantis VieSojo ir privataus
sektoriy partnerystés projekty rengimo ir ijgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr. 1480, 29 punktu teikia nuomoneg.

Toliau Siame raste vartojamos sgvokos i§ didziosios raidés atitinka Sglygose ir / ar Sutarties
projekte pateiktus sgvoky paaiskinimus.

Pastabos ir pasialymai Salygoms

1. Salygy 1 punkte nurodoma, kad statybos darbai Hal¢je bus uzbaigti 2022 m. II ketvirtj, o
Stadione — 2022 m. I pusmetj. Priklausomai nuo Konkurso paskelbimo dienos, sitilome prie§
paskelbimg patikslinti informacija dél statybos darby uZbaigimo Haléje ir Stadione.

2. Atsizvelgiant | Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) sprendimus ir ValdZios
sektoriaus deficito ir kolos vadovo nuostatas, sitilome papildyti 12 punkta, kad nebus kei¢iamos
Sutarties nuostatos dél kompensacijos formulés, jskaitant kompensacijos apskai¢iavimg. Pasitlymai
dél Sutarties projekto 42 punkto pakeitimo yra pateikti zemiau.

3. Sidlome 21 punkte aiskiai nurodyti ar bus nutrauktas / nenutrauktas Konkursas, jeigu nora
dalyvauti Konkurse pareik§ maZziau, kaip 3 dalyviai.

4. Rekomenduojame Salygy 5 skyriuje Derybos numatyti, kad derybos gali buti vedamos
nuotoliniu budu.

5. Siekiant aiSkumo, siiilome 71.1.1 puntg iSdéstyti taip:
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»/1.1.1. Investicijy atlikimg | Perduota turta, Naujg turta ir Papildomg turtg ir dél kity su

Investicijy atlikimu susijusiy inzineriniy irv techniniy sprendimuy;*

6. Bitina tikslinti 82, 84 ir 97 punktus, kadangi pagal Koncesijy jstatyma pakartotinis Kauno
miesto savivaldybés Audito ir kontrolés tarnybos iSvados ir Kauno miesto savivaldybés tarybos
sprendimas reikalaingas tik tais atvejais, kai galutinio Sutarties projekto nuostatos skiriasi nuo Kauno
miesto savivaldybés tarybos sprendimo dél tikslingumo Projekta igyvendinti vieSojo ir privatais
subjekty partnerystés (toliau — VPSP). Taip pat atkreiptinas démesys, kad pakartotinai Sutarties
projekto Finansy ministerijai teikti nereikia.

7. Kelia abejoniy Salygy 98 punkte Suteikianciajai institucijai suteikta teisé, bet ne pareiga
nesudaryti Sutarties su Konkurso laimétoju. Koncesijy jstatymo 14 straipsnio 5 dalies reikalavimai
yra taikomi jau pasiraSyty koncesijos sutarciy jgyvendinimui (Sglygy 98 punktas). Suteikiancioji
institucija atitinkamus reikalavimus turi nustatyti Sutartyje. Be to, atitinkamus reikalavimus
siilytume nustatyti Salygose, pvz.: kad visi Dalyviai Paslaugy teikimo ir Sutarties valdymo plane
aprasSytu, kaip Projekto bendrové uztikrins auks$c¢iau nurodyty Koncesijos jstatymo reikalavimy
laikymosi.

8. Jeigu numatima FVM auditg atlikti po Sutarties pasiraS§ymo, tuomet 101 punkto nuostatas
reikia perkelti j Sutarties projekta.

Pastabos ir pasialymai Salygy 1 priedui Naudojamos sqvokos

1.  Sitlome papildyti sagvoka Naujas turtas ir jg iSdéstyti taip: ,,Naujas turtas — reiskia atliekant
Investicijas Projekto bendrovés jgyta ar sukurtg turtg (jskaitant Investicijy atlikimo metu jgyto ar
sukurto turto atnaujinimus ir pagal Specifikacija privalomy reinvesticijy atlikimg Sutartyje nustatyta
tvarka), taip pat Tinklapj, kuris pasibaigus Sutarciai ar jg nutraukus, privalomai lieka Suteikianciajai
institucijai Sutartyje nustatyta tvarka.*

2. Atsizvelgiant | tai, kad Projekto bendrové bus jpareigota sukurti / jgyti Nauja turtg ir
Papildoma turta, o Objektas, kuris sudaro Perduota turta, ir kuris Projekto bendrovei bus perduotas
valdyti ir naudoti nuomos teise, sitilome papildyti sgvoka Objektas — ,,<...> reiskia Suteikianc¢iosios
institucijos pajégomis sukurta vieng is iy objekty <...>*

3. Salygose ir Sutarties projekte vartojamos dvi sgvokos ,,Objektas® ir ,,Perduotas turtas®, kurios
suprantamos vienodai, tod¢l sitilome apsvarstyti galimybe palikti tik vieng savoka.

4. Dél aiskumo sitlome papildyti sgvoka Papildomas turtas paaiskinant, kad tai turtas, kuris
néra nurodytas Specifikacijose. Taip pat sitilome papildyti tieck Papildomo turto, tiek ir Naujo turto
sgvokas nurodant, kad Sis turtas iki Sutarties pabaigos nuosavybés teise priklausys Projekto
bendrovei.

Pastabos ir pasitilymai Salygy 2 priedui Specifikacijos
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1. Specifikacijy 1.1 punkte pateikiama informacija, kas apima Paslaugy savoka. Miisy nuomone,
tikslinga 1§ Paslaugy savokos saraSo iSimti veiklas, kurios Koncesininkui generuoja komercines
pajamas (iSskyrus VieSasias paslaugas), ir tokioms veikloms taikyti sgvoka ,,Komercinés paslaugos*
Tokiu atveju bty atskirtos Objekte Koncesininko teikiamos Paslaugos pagal Specifikacijas (pvz.
techniné priezitira, patalpy valymas, teritorijos valymas ir prieziiira, komunalinés paslaugos, objekto
apsaugos paslaugos, internetinis tinklapis). D¢l iy Paslaugy nekokybiska teikima yra Koncesininkui
taikomos baudos (iSskaitos), kaip ir uz VieSyjy paslaugy netinkamg teikimg. Visos kitos
Koncesininko komercinés veiklos (pvz. lauko teniso aikStyno valdymas, automobiliy stovéjimo viety
valdymas, patalpy nuoma, komerciniy renginiy organizavimas, maitinimo paslaugos, reklaminiy
ploty nuoma ir pan.) biity priskiriamos Koncesininko komercinei (papildomai) veiklai, uz kuriy
kokybe atsakingas Koncesininkas ir Suteikianciojo institucija Specifikacijose nenustato minimaliy
paslaugy teikimo reikalavimy (Specifikacijy) ir uz tokiy veikly (paslaugy) teikima néra taikomos
baudos (isskaitos).

2. Specifikacijy 2.1 punkte dél Investicijy j jrangg ir darbus sgraso, ka privalo atlikti
Koncesininkas, pateiktoje jrangos, irenginiy ir baldy lenteléje 1.4, 1.10, 1.12, 1.13, 1.19 ir kitose
eilutése rekomenduojame nenurodyti jrangos/baldy tiksliy matmeny ir medziagiSkumo (pvz. Imtyniy

tatamis 1200 x 1200 x 6 cm, atitinkantis UWW reikalavimus tarptautinéms varzyboms; 2x pagrindinés

Svieslentés, matmenys 4200X1500mm.), kadangi dalyje informacijos yra nurodomas reikalavimas
atitikti tam tikrg standartg (Siuo atveju UWW reikalavimams). Kadangi Investicijy ir Paslaugy
tinkamumo rizika yra perduodama Koncesininkui, tikslinga lentelése nurodyti tik informacijg del
poreikiy jrangai/baldams (vienety, komplekty skaicius) ir kokiai veiklai biity naudojama reikalinga
jranga/baldas ar kokiems standartams turi atitikti Investicijos. Lenteléje prie specifiniy trumpiniy dél
standarty taikymo, pvz. tokiy kaip UWW, FIVB rekomenduojame papildomai pateikti tokiy trumpiniy
tikslius paaiSkinimus kas tai yra.

3. Specifikacijy 1 priedo 2 punkte Siuksliy surinkimas rekomenduojame papildyti aprasymu dél
lauko teritorijos Siuksliy déziy (konteineriy) periodinés priezitiros ir Siuksliy savalaikio i§vezimo 18
teritorijos, kad surenkamos $iukslés i$ Siuksliadéziy (konteineriy) nebiity laukiniy pauksciy ir zZvéreliy
iSnesiojamos po teritorija.

4. Atsizvelgiant | tai, kad Specifikacijose vartojama sagvoka Koncesijos objektas, taciau Sios
sgvokos apbrézimo néra Sutartyje ir Salygose, bei Specifikacijose neminimos sgvokos kaip
Perduotas turtas, Objektas, Naujas turtas, Turtas i§ didziosios raidés, butina perzitréti ir

sutikslinti Specifikacijose vartojamas sagvokas pagal Salygose ir Sutartyje vartojamas salygas.

Pastabos ir pasitlymai Salygy 4 priedui Kvalifikacijos reikalavimai
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1. Siulome tikslinti Pasalinimo pagrindy lentelés I stulpelio pavadinimg j ,,Reikalavimas dél
pasalinimo pagrindy nebuvimo®, tuomet ir II stulpelio pavadinimas ,,Kaip atitikimo jrodyma reikia
pateikti* yra logiskas. PrieiSingu atveju kyla klausimas kokiam atitikimui, PaSalinimo pagrindui,
reikia pateikti jrodyma? Ir atitinkamai reikéty tikslinti 1.1. — 1.10 punkty aprasymus.

2. Sitlome tikslinti Techninio ir profesinio pajégumo reikalavimg 3.1. punkta:

2.1. atskirti reikalavimg turéti patirties statiniy valdymo / administravimo ir renginiy
organizavimo reikalavima, nes tai dvi visiSkai skirtingos paslaugos. Be to, renginiy organizavimo
paslaugos gali biiti teikiamos ne biitinai valdomuose statiniuose. Atitinkamai turi biiti tikslinamas
Salygy 10 priedas Valdyty ir (ar) administruoty statiniy bei juose vykdyty renginiy sqraso forma,

2.2. 8] punkta papildyti iSnasa paaiSkinant kuo skiriasi statinio valdymas nuo
administravimo;

2.3.  atkreiptinas démesys, kad jeigu tiekéjas valdo statinj, jis tam tikras paslaugas
dazniausiai teikia pagal atskiras sutartis, atsizvelgiant kiek yra statinio naudotojy. Pagal pateikta
kvalifikacijos reikalavimg tokie tiekéjai neatitikty reikalavimo, todél sitilome tikslinti reikalavimo
aprasyma;

2.4.  atsizvelgiant | 81 Salygy priedo Finansinio ir ekonominio pajégumo reikalavimai 2.1
punkta, reikéty atsisakyti 3.1 punkte nurodyto reikalavimo dél sutarties vertés (600 000 ER).

Pastabos ir pasialymai Salyguy 9 priedui Paslaugy sqgraso forma

1. Atsizvelgiant j Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai 2.1 punkta (paslaugos suteiktos
per paskutinius 3 finansinius metus), néra supranta kokiu tikslu Dalyviai, teigdami informacija apie
paslaugy teikimo laikotarpj (lentelés 4 stulpelis), turi nurodyti paslaugy teikimo pradzig ir pabaiga

meénesiy tikslumu.

Pastabos ir pasitilymai Salyey 11 priedui Reikalavimai koncesininko finansiniam veiklos modeliui

1. Priedo 3.2 punte, atsizvelgiant j planuojama koncesijos suteikimo konkurso grafika, batina i$
anksto nurodyti planuojamg Bazing¢ data, t.y. datg kada planuojama pasiraSyti Sutartj, pvz.: 2024 m.
sausio 1 d.

2. Sitlome papildyti 3.4 punkta nurodant, kad indeksavimas yra atliekamas kas metus bei pirmas
koregavimas atlickamas nuo Bazinés datos.

3. Siekiant pagristi skolintg kapitala, sitilome papildyti 4.2 punkta, kad Dalyvis turi pateikti
informacijg, susijusig ne tik su iSmokama léSy suma, bet ir paskolos teikimo sglygomis (pvz. 1éSy
iSmokéejimo grafikas, palikany norma, terminais, uZstatais / garantijomis, apribojimais ir kt.
salygomis, kurios taikomos siekiant jvertinti realy finansinj pasitilyma su visomis jo pasekmémis),
o siekiant pagristi nuosava kapitalg, Dalyvis turi nurodyti nuosavo kapitalo teikéjus, iSsamias
nuosavo kapitalo teikimo salygas, jskaitant taikomas paliikany normas, marzas, laukiamg nuosavo

kapitalo graza, kitus esminius apribojimus ir reikalavimus.
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4. Kadangi FVM popierinis formatas yra neparankus ir neveiksnus naudojimui, todél siiilome
7.1 punkte palikti FVM pateikima tik elektroniniu formatu.

Pastabos ir pasialymai Salygy 13 priedui Pasiilymo vertinimo tvarka ir kriterijai

1. Siulome papildyti $io priedo dalj Pasiiilymo patikrinimas numatant, kad Dalyvio I§samus /
Galutinis pasitlymas taip pat atmetamas, jeigu Dalyvis, iki susipazinimo su I§samiu / Galutiniu
pasitlymu proceduros (posédzio) pradzios, nepateikia (dél jo paties kaltés) slaptazodzio arba pateikia
(jei Dalyvis pasirenka uzsifruoti savo ISsamy / Galutinj pasitilyma).

2. Sitalome tikslinti vertinimo kriterijaus Nr. 3 pavadinimg — ,,Investicijy suma EUR be PVM
(P3)“.

Pastabos ir pasitilymai Salygy 14 priedui Pasiulymo pateikimas

1. Siekiant jgyvendinti Koncesijy jstatymo 24 straipsnio 5 punkto reikalavimus, priedg btina
papildyti informacija apie galimybe¢ uzSifruoti ISsamy / Galutinj pasitlyma ir instrukcijg tiek dél
Sifravimo, tiek ir slaptazodZio pateikimo Komisijail.

Pastabos ir pasialymai Salygu 15 priedui ISsamus / Galutinis pasiiillymas

1. Atsizvelgiant | tai, kad Projekto bendrové turés ne tik jsigyti Nauja turtg ir Papildoma turta,
bet jj ir jdiegti, tod¢l butina patikslinti $io priedo lentelg, kurioje Dalyvis siiilo Sutarties vykydmo
etapus papildant etapu ,,Jrangos sumontavimas / jdiegimas*.

Pastabos pasitlymai Sutarties projektui

Atsizvelgiant j tai, kad 2022 m. kovo mén. yra atnaujinta standartiné koncesijos sutarties forma?,
kuri yra patikslinta pagal paskutinius Eurostato pastebéjimus vertinant VPSP sutartis ir atsizvelgiant
1 praktika jgyvendinant VPSP sutartis Lietuvoje, todél atskiry pastaby Sutarties projektui, iSskyrus
Zemiau nurodyta pastaba dél Sutaries 3 priedui Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka 1 priedélio
Baudavimo mechanizmas, neteikiame. Sitlome Sutartj, jskaitant visus jos priedus, pataisyti pagal
atnaujintg standarting koncesijos sutarties forma.

Baudavimo mechanizmo Il PST lenteléje pateikta informacija dél atskiry pazeidimy pasalinimo
periody, pateikiant tam tikrus pazeidimy paSalinimo periodus arba nenustatant pasalinimo periody
laiky nurodant ,,Nenustatyta®“. Atkreiptinas démesys, kad nenustaCius pazeidimy iStaisymo laiky
neaiSku ar neiStaisius pazeidimo bty taikoma tik vienkartiné iSskaita ar toks pazeidimas biity
laikomas testiniu. Jeigu tai buty testinis pazeidimas - neaiSku kaip jo netaisant buty taikomos
pakartotinés baudos — uz registruojama ta patj pazeidima, pavyzdziui kas deSimt minuciy, ar

neistaisymo dieng ar kaip kitaip. Rekomenduojame atsisakyti principo nenustatyti iStaisymo laiky

! Pavyzdj galima rasti standartiniuose koncesijy dokumentuose adresu https://www.ppplietuva.lt/It/metodikos-
ir-leidiniai?page=2

2 https://www.ppplietuva.lt/It/leidiniai/projektu-igyvendinamu-koncesijos-budu-standartiniai-pirkimo-
dokumentai
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(pazeidimo pasSalinimo periody), 0 priskirti nors minimalius istaisymo laikus visose lentelés

pozicijose pagal pazeidimy svarba.

Neringa Pazisiené, tel. (8 5) 251 4399, el. p. n.pazusiene@cpva.lt
Darius Mitka, tel. (8 5) 243 1624, el. p. d.mitka@cpva.lt

Bylos Nr. 17.6E
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