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| DALIS

INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investiciju projekta

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
projekto poreikius

Jgyvendindama Vietos savivaldos jstatymo jai paskirtas savarankiskasias ir valstybés
perduotas funkcijas, Kauno miesto savivaldybé planuoja savo trumpalaike ir ilgalaike
veikla. Siuo metu savivaldybé jgyvendina Kauno miesto plétros 2016-2022 mety
strateginio plano, Kauno miesto 2019-2021 m. strateginio veiklos plano tikslus,
uzdavinius ir sprendinius, kurie turi uZtikrinti miesto socialinius, ekonominius,
technologinius, aplinkosauginius, inZinerinius ir kitus poreikius.

1.2. SprendZiama problema / projekto
poreikis

Pagrindiné problema, kurig bus siekiama iSspresti igyvendinant §j investicijy projekta (toliau
— IP) — nepakankama neformaliojo ugdymo, sporto, kultiiros ir kity vieSyjy paslaugy kokybé
Kauno mieste.

Pagrindinés prieZastys, kurios salygoja kokybisky sporto, kultiiros ir kity vieSyjy paslaugy
prieinamumo ir kokybés trikuma:

- Kauno mieste stebimas augantis konferenciniy renginiy, kultiiros bei neformaliojo
Svietimo poreikio did¢jimas;

- Kauno S. Dariaus ir S. Giréno stadionas yra vienintelis stadionas Lietuvoje, kurio
infrastruktiira atitinka tarptautinius reikalavimus lengvosios atletikos varZyby
rengimui, taciau infrastruktiira yra fiziskai bei moraliskai pasenusi;

- Kauno sporto halés infrastruktiira ne tik pasenusi, taciau ir néra pritaikyta vykdyti
neformaliojo ugdymo veikloms, kuriy paklausa pastaruoju metu yra sparciai auganti.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

Projekto tikslas — sudaryti palankias salygas neformaliojo $vietimo, sporto, kultiiros ir kity
vieSyjy paslaugy gerinimui Kauno mieste, jveiklinant Kauno sporto hale bei S. Dariaus ir S.
Giréno stadiong bei optimizuojant Siy objekty valdyma.
UZdavinys — parinkti efektyviausiag Kauno sporto halés ir S. Dariaus ir S. Giréno stadiono
veiklos modelj, atitinkantj tiksliniy grupiy poreikius ir sudarantj salygas paslaugy kokybés
gerinimui ir prieinamumo didinimui.
Siekiami minimaltis kiekybiniai ir kokybiniai rezultatai:
- Sukurtos naujos darbo vietos — ne maziau nei 15;
- Padidintas Kauno sporto halés ir S. Dariaus ir S. Giréno stadiono prieinamumas —
sudarytos salygos neformaliajam ugdymui. ISplésti neformaliojo ugdymo paslaugy
infrastruktira 900 mokiniy. Skaiciuojama, kad halés saléje jvairias sporto Sakas galés




lankyti 480 mokiniy, jeigu vyks 2 uzsiémimai per savait¢. Dar 420 mokiniy bus
pagerinta neformaliojo ugdymo paslaugy kokybé, suteikiant konferencijy sales vaiky
uzsiémimams.

- Pritraukty lankytojy skaicius j kulttros renginius — apie 100 tukst. per metus;

- Pritraukty lankytojy skaiCius j sporto renginius — apie 70 tikst. per metus.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto I alternatyva — Kauno sporto halés bei S. Dariaus ir S. Giréno stadiono veiklos uztikrinimas,
igyvendinimo alternatyvos veiklos vykdyma perduodant privaciam subjektui pagal koncesijy sutarties salygas.

Il alternatyva — Kauno sporto halés bei S. Dariaus ir S. Giréno stadiono veiklos uztikrinimas,
veiklos vykdyma perduodant privaciam subjektui pagal paslaugy (nuomos) teikimo sutarties

salygas.

1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis

1.6. Pasirinkta alternatyva

CPVA iSvada

l. Paklausos ir pasiiilos / poreikio / prielaidy pagristumas

Paklausos ir pasiiilos analizé parodé, nors ir per pastarajj laikotarpj Kauno miesto savivaldybéje mazéjo gyventojy ir bendras mokiniy skaicius,
taciau atsizvelgiant j faktinius duomenis ir bendrasias tendencijas mokiniy, lankanciy neformaliojo ugdymo programas, skaicius kiekvienais
metais auga, taip pat pateikta analiz¢ atskleidé, kad yra pakankamai didelis gyventojy susidoméjimas kultiiriniais, bendruomeniniais ir sporto
renginiais. Svarbu paminéti, kad rekonstravus stadiona, jis atitiks tarptautiniy stadiony, kuriuose rengiamos auks$to rango tarptautinés
varzybos, UEFA ir IAAF standartus bei reikalavimus, todél atsiranda galimybés rengti tarptautinio lygio renginius ir varzybas (organizuoti
tarptautinio futbolo rungtynes ar auksto lygio lengvosios atletikos rungtynes). Siuo IP pagrindinis démesys skiriamas patalpy / infrastruktiiros
- Kauno sporto halés (toliau — Halé) bei S. Dariaus ir S. Giréno stadiono (toliau — Stadionas) jveiklinimui, tokiu biidu bus prisidedama prie
mokiniy, moksleiviy ir suaugusiyjy mokymosi jvairiy neformaliy veikly, sporto Saky, bus keliamas jy sportinis meistriskumas, skatins
gyventojus didinti fizinj aktyvuma, bei rengti vietines ar tarptautines varzybas, kultiros renginius. Svarbu paminéti, kad pagal pateiktas
prielaidas, pagrindinj Stadiono lankytojy srautg j planuojamus renginius (koncertai, kultiros ir visuomeniniai renginiai), kuriy per metus
numatoma 6 vnt., sudarys Kauno miesto ir apskrities gyventojai. Atsizvelgiant j kitus sportinés pakraipos renginius (lengvoji atletika,
nacionalinés ir tarptautinés futbolo rungtynés), kuriy numatoma per metus surengti daugiau nei 20 vnt., lankytojy sudétis detaliau neisskirti,
taciau vertinant renginiy specifiSkuma, jie galéty pasiskirstyti proporcingai tarp vietiniy ir regioniniy, bei nedidele dalj atvykstanciy i§ uZsienio.
Paminétina, jog planuojamas panaSaus pajégumo stadionas jgyvendinant Daugiafunkcio sveikatinimo, ugdymo, Svietimo, kultdros ir
uzimtumo skatinimo komplekso projekta Vilniuje (toliau - Nacionalinis stadionas), todél nors ir rengéjas atsizvelgeé j §j faktoriy, taciau
pastacius Nacionalinj stadiong, nacionaliniy ir tarptautiniy sporto renginiy, Kuriy apiméiai didziajg dalj jtakos gali daryti planuojamy rengti
sporto $aky federacijy sprendimai, Stadione gali sumazéti. Siuo metu Lietuvoje ir pasauliniu mastu sukelti COVID-19 pandemijos padariniai
apriboja tiek sportine, tiek kultiiring veikla, tuo paciu koreguoja renginiy ir uzsiémimy apimtis, todél dél neapibréztumo ilgalaikéje
perspektyvoje ir jvertinus fakts, jog gali buiti sukurtas dar vienas didelis sportinés pakraipos objektas Vilniuje — Nacionalinis stadionas,
paklausos apimtis ir prognozuojamas lankytojy srautas rekonstruotam Stadionui turéty biiti vertinamas mazesne apimtimi (pesimistiskiau).




1. Tikslo ir rezultato atitikimas sprendZiamai problemai

Ivertinus, kad $iuo metu nagrinéjamoje teritorijoje tiksliniy grupiy poreikius atitinkanti infrastrukttra yra rekonstruojama bei mety bégyje
planuojama, kad darbai bus uzbaigti, 0 atnaujintos patalpos bus pradétos eksploatuoti, Projektu siekiama rasti geriausig sprendima ir valdymo
biidg Halés ir Stadiono jveiklinimui, sudarant palankias sglygas neformaliojo Svietimo, sporto, kultiiros ir kity vieSyjy paslaugy gerinimui
Kauno mieste. Pazymétina, jog vien tik renovuoti objektai nesukuria naudos ir nei$sprendzia problemy visa apimtimi, kurios aprasytos IP,
butina patalpas apripinti jranga, inventoriumi ir kitomis priemonémis, todél Sio IP apimtimi labiau siekiama atskleisti ne valdymo buido
pasirinkima, 0 su paslaugos kokybés gerinimu ir prieinamumo didinimu susijusios jrangos patalpy apriipinimg. Bendras patalpy jveiklinimas
turéty biti vertinamas kompleksiskai, neskaidant projekty j atskiras dalis ar darbus, taciau IP kontekstas leidzia suprasti bendrag problematika
ir siektinus rezultatus, nors Halé ir Stadionas jau yra renovuojami pagal patvirtintus jy techninius sprendinius, todél neatsizvelgiant j $iuo metu
pandemijos metu esancius suvarzymus, manoma, kad, planuojamy vykdyti paslaugy poreikis ir faktinis veikly vykdymas nuo 2023 m. yra
pagristas.

I1l.  Pasirinkto analizés metodo pagristumas ir principo pasirinkimas

IP alternatyvos apskai¢iuotos sgnaudy — naudos analizés (toliau - SNA) metodu, tarpusavyje buvo vertinamos ir lyginamos pagal ekonominius
rodiklius. SNA analizei buvo pasirinktas efektyvumo principas, kuris nusako, jog visomis nagrinétinomis alternatyvomis siekiama ty paciy ar
panasiy rezultaty, 0 ekonominiu pozitiriu pasirinkta alternatyva kity alternatyvy atzvilgiu yra efektyviausia ir su paslaugos vykdymu susijusio
siektino rezultato sprendimo biidas yra optimalus. Sio IP kontekste laikoma, kad pasirinktas analizés metodas ir principas yra pagrjstas.

IV.  Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas. Pasirinktos alternatyvos pagristumas

Halé ir Stadionas, kuriuose planuojamos vykdyti veiklos $iuo metu yra rekonstruojami kitais finansavimo Saltiniais ir j $io IP apimtj néra
jtraukiamos. Siuo IP planuojama jsigyti jranga ir inventoriy neformaliojo §vietimo, sporto, kultiiros ir kity viesyjy paslaugy vykdymui, taciau
vertinant $io IP specifiSkuma, tikslas - rasti efektyviausig Halés ir Stadiono veiklos modelj, atitinkantj tiksliniy grupiy poreikius, sudarantj
salygas paslaugy kokybés gerinimui ir priecinamumo didinimui, todél IP nagrinéjami Halés ir Stadiono veiklos organizavimo ir valdymo budai,
- operatoriaus atranka nuomos ar koncesijos pagrindais.

Nors IP nurodoma, jog siekiama rasti geriausig nagrinéjamy objekty valdymo btuda (nuoma arba koncesija), taciau i§ esmés i§samiau atlikta
ir iSnagrinéta tik viena alternatyva, — jrangos jsigijimas ir atvaizduojamas koncesijos valdymo budas, kadangi abiejy alternatyvy finansinis
srautas - tiek investicijy, uzdirbamy pajamy, patiriamy islaidy atzvilgiu yra identiskos, skiriasi tik turto likutinés vertés apskaiciavimai, nes
pasirinktas analizés laikotarpis koncesijos atveju 15 m., nuomos - 10 mety. Vertinant esminius operatoriaus atrankos nuomos ar koncesijos
pagrindais aspektus, Siems metodams taikomi reikalavimai bei finansiniy srauty pasiskirstymas yra skirtingi. Pabréztina, kad vieSosios
infrastruktiiros nuomos atveju, laikotarpio trukme riboja jstatymas (iki 10 m.) be to, vertinant bendrg IP apraSsomg problematika, nuomos
analizé ir vertinimas néra korektiskas, kadangi iSnuomojus infrastruktiirg, privatus subjektas nebiity atsakingas nei uzplanuojamy veikly
vykdyma, nei uz jy kokybe, apimtj ar Kitus IP siektinus rezultatus, todél vertinama kaip KMSA pasirinkimg $iuos objektus perduoti priva¢iam
operatoriui koncesijos pagrindais su visais veiklos kontrolés mechanizmais (dél analizéje taikomo skirtingo laikotarpio skaifiuojant




finansinius ir ekonominius srautus, ta parodé alternatyvy EGDV ir ENIS rodikliy reik§més). Nors metodologinés nuostatos reikalauja atlikti
alternatyvy analize¢ atsizvelgiant j investavimo objekta (Siuo atveju investuojama j jrangg), taciau kiti objekty apriipinimo jranga ir
inventoriumi sprendiniai detaliau Siame IP nenagrinéti.

Pabréztina, jog vien tik jrangos jsigijimas bei su veiklos vykdymu susijusiy pajamy ir veiklos iSlaidy atvaizdavimas IP analizéje neatskleidzia
viso finansinio ir ekonominio potencialo, o apskai¢iuota nauda pagal analizéje taikomus naudos komponentus galimai nebus sugeneruota visa
apimtimi. Siekiant jvertinti visg $iy rekonstruojamuose Haléje ir Stadione planuojamy vykdyti veikly apimtj bei kuriamg socialing - ekonoming
nauda, tikslingas i§samesnis vertinimas/analizé, j investicijas jtraukiant ir Halés ir Stadiono rekonstrukcijos darbus ir kitas su Siais darbais
susijusias iSlaidas arba naudos komponenty jverCiams pritaikyti koeficientus, proporcingus investicijy ir su jomis susijusiy islaidy dydziui.
Atsizvelgiant | tai vertinama, kad deklaruojama nauda Sio Projekto kontekste, neturint papildomy duomeny, galimai yra pervertinta.

2. Investicijy projekto finansiniai duomenys (realios vertés)

Finansinio srauto verté (be Riziky verté (be PVM) Finansinio srauto su rizika
PVM) verté (be PVM)
2.1. Kapitalo iSlaidos 2 311 310 468 730 2 780 040
2.1.1. Investicijos 1 803 460 321678 2125138
2.1.2. Reinvesticijos 507 850 147 052 654 902
2.2. Investicijy likutiné verte 55 035 18117 73 152
2.3. Veiklos pajamos 8 763 365 2 297 757 6 465 608
2.4. Veiklos islaidos 2 680 192 882 264 3 562 456
2.4.1. Zaliavos 0 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio iSlaidos 816 575 268 800 1085 375
2.4.3. Elektros energijos islaidos 1 067 556 351418 1418 974
2.4.4. Sildymo (i§skyrus elektra) 505 510 166 404 671914
18laidos
2.4.5. Infrastrukttiros buklés 168 131 55 345 223 476
palaikymo i$laidos
2.4.6. Kitos islaidos 122 420 40 298 162 718
2.5. Grynasis 1éSy srautas (2.1 - -3 826 898 -964 880 -196 264
2.2—-23+2.4)
CPVA iSvada
l. Kapitalo islaidy, veiklos pajamy (jskaitant pajamy kainodarq, jei taikoma) ir veiklos iSlaidy pagristumas.

Pastebéjimai dél kapitalo islaidy




IP alternatyvoms jgyvendinti suplanuotos investicijos | Halés ir Stadiono jrangg ir inventoriy grindziamos pateiktais tiekéjy komerciniais
pasitilymais ir apklausos pazymomis. IP analizei koncesijos atveju taikomas 15 m. ataskaitinis laikotarpis, nuomos atveju — 10 m. Veiklos
testinumui uztikrinti, abiejy alternatyvy atveju numatytos reinvesticijos j inventoriy ir jranga, kuriy tarnavimo laikotarpis yra trumpesnis nei
15 m., apskaiciuota likutiné verté. Atsizvelgiant j tai, kad kai kurie tickéjy pasitilymai yra 2019 mety ir ilgesniu periodu faktinés kainy vertés
gali kazkiek skirtis nuo planuojamy, taip pat vienam jsigyjamam jrangos ar inventoriaus vienetui yra pateikiami tik po vieng pasiiilymg ir
negalima atlikti skirtingy tiekéjy kainy palyginimo, laikoma, kad investicijy dydis j prognozuojamg lankytojy srautg, nustatytas korektiskai
tik i$ dalies.

Pastebéjimai dél pajamy

Rekonstravus infrastruktiira — Hale ir Stadiong, bei jgyvendinus Projekta aprupinant veikly vykdymui biting jranga ir inventoriy bus
generuojamos pajamos, kurias sudarys: i§ neformalaus ugdymo uzsiémimy, koncerty, kultiiriniy ir visuomeniniy renginiy, nacionaliniy bei
tarptautiniy futbolo ir lengvosios atletikos ¢empionaty, patalpy nuomos maitinimo paslaugoms teikti ir kt.

Generuojamos pajamos (jy pokytis) apskai¢iuotos jvertinant lankytojy srautus pagal planuojamas organizuoti neformalias ugdymo veiklas,
uzsiémimus lankysian¢iy asmeny amziaus grupes, planuojamas organizuoti sporto veiklas ir renginius, laikotarpius (ménesius, savaités
dienas), paros laikg ir pan., prielaidos — prognozuojamas abiejy objekty apkrovimas / uzimtumas, neformalaus ugdymo, sveikatinimo, sporto
veikly, renginiy ir Kt. renginiy jkainiai, grindziami atsizvelgiant j iki objekty rekonstrukcijos vykdyty veikly faktine informacija ir rinkoje jau
egzistuojancias panasaus pobiidzio veiklas vykdanciy jstaigy faktinius ir prognozuojamus duomenis. Kai kurios prielaidos vertinant pajamy
apimtis per daug optimistinés jgyvendinus Projekta, nes:

- neaiSku, kaip bus uZtikrinta, jog net 75 proc. Hal¢je laiko uZims neformaliojo ugdymo uZsi€émimai, jvertinant ir tai jog vaiky uzsiémimams
salé bus dalinama j 4 dalis, nors numatyta futbolas, krepSinis ir kt. sporto Sakos, kurioms biitinas didesnis uzimtumo plotas;

- neaisku, kokiais motyvais remiantis didinama Halés pagrindinés salés savaitgalio nuomos kaina 50 proc. skirta parodoms, konferencijoms,
mugems, sporto varZyboms ir pan.;

- jprastai konferencijos, mokymai ir panasaus pobiidZio renginiai vyksta visg darbo dieng arba nuomojama salé visai dienai, jskaitant salés
paruo$img ir sutvarkyma, todel neaisku ar néra pervertinta 6 universaliy saliy panaudojimo nuomos galimybés, kai tomis paciomis dienomis
bus organizuojami planuojami renginiai ir neformalaus ugdymo uzsiémimai.

Taip pat svarbu paminéti, kad Siuo metu ir ateinanciu laikotarpiu kyla daug neapibréztumo dél planuojamy veikly vykdymo organizavimo ir
tuo paciu dél planuojamy generuoti pajamy, kuriuos koreguoja pandemijos sukelti padariniai, todél biity tikslinga bent pirmaisiais veikly
vykdymo metais pajamy apimtis prognozuotis Zenkliai pesimistiSkesnes.

Pastebéjimai dél veiklos iSlaidy

IP pateikiama iSlaidy struktiira, kuri aktuali tokio pobtdzio Projektui - tai renovuoty objekty / infrastruktiros biuklés palaikymo ir
eksploatacinés islaidos, darbo uzmokesgio bei kitos su organizuojama veikla susijusios ir aktualios i§laidos. Sildymo, elektros, vandens bei
nuoteky surinkimo iSlaidos apskaiciuotos remiantis Siy objekty parengtuose techniniuose projekte numatytomis charakteristikomis, darbo
uzmokescCio sgnaudos jvertintos ir apskaiciuotos atsizvelgiant ] planuojamg jdarbinti personalo kiekj — naujai sukuriamas darbo vietas, kuriy




dydis apskaiciuotas remiantis Lietuvos Respublikos statistikos departamento skelbiamais vidutinés darbo vietos kainos duomenimis Kauno
mieste, kitos iSlaidos buidingos tokiai veiklai vykdyti jvertintos ir apskaiciuotos atsizvelgiant j kity jstaigy vykdanciy panasig veikla praktikg
ir faktiniais duomenimis.

Kadangi renovuojamuose Haléje ir Stadione dalis veikly jau vyko iki rekonstrukcijos ir jgyvendinus kompleksinius projektus bus praple¢iamos
planuojamy organizuoti veikly spektras ir apimtis, todél islaidy poky¢iui taikyti ir apskaiciuoti islaidy dydziai remiantis techninio projekto ir
kity Saltiniy duomenimis laikomi pagrjsti.

1. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas
IP rizika jvertinta standartinéje skaiciuokléje nuo pateikty finansiniy srauty, todél apskaiciuotos riziky vertés nurodytiems pinigy srautams
laikomos pagrjstomis. Pasikeitus prielaidoms, t. y. padidéjus Projekto investicijoms, jgyvendinimo i$laidoms ir / ar sumazéjus pajamoms,
kisty ir su Siais srautais susijusiy riziky vertés.

3. Investiciju projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda

3.1. Finansiniai rodikliait FGDV investicijoms? FVGN investicijoms® FNIS*
2378126 19,87% 1,58
3.2. Socialinio-ekonominio poveikio Projekto socialinei ekonominei nauda jvertinti, taikomi Sie komponentai:
naudos (zalos) ir 1Sorinis poveikis - Ppasiryzimas sumokéti uZz padidéjus; neformaliojo Svietimo paslaugy prieinamumg ir

pageréjusia kokybe (vaikams skaic¢iuojama iSvengtos auklés samdymo sanaudos);
- pasiryZimas sumokéti uz lankymasi kultiiros objekte.

3.3. Ekonominiai rodikliai EGDV® EVGN® ENIS’
33200 917 175,39% 9,99
CPVA i§vada
l. ISorinio socialinio-ekonominio poveikio apskaiciavimo pagristumas. Rodikliy vertinimas.

ISorinio socialinio-ekonominio skai¢iavimams pagal komponentg ,,Pasiryzimas sumokéti uz padidéjusj neformaliojo Svietimo paslaugy
pricinamumga (i§vengtos auklés samdymo sanaudos (vaikams))“ naudojamas metinis prognozuojamas vaiky grupiniy uzsiémimy ir
suaugusiyjy skaicius bei jy trukmé, kuri dauginama i§ kasmetiniy jverCiy reikSmés. Svarbu paminéti, kad suaugusiems lankytojams

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) i§laidy skirtumo dabartiné verté.

% Finansiné vidiné graZos norma (FVGN) — tai tokia projekto graZos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.

4 Finansinés naudos ir ilaidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos i§laidy dabartiniy ver&iy santykis.

5 Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy iSlaidy dabartiné verté.

6 Ekonominé¢ vidiné graZos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.

" Ekonominés naudos ir i§laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.



pasiryzimas sumokéti uz padidéjusj neformaliojo Svietimo paslaugy prieinamuma turéty biiti vertinamas ir apskai¢iuojamas kitu principu:
kelionés laikas + TPES + uzsiémimo kaina, naudojant metinj suaugusiyjy privaciy lankytojy srautg. Papildomos korekcijos nebuvo atliekamos,
taCiau ir pesimistiniu vertinimu, naudos apimtis $iai tikslinei vartotojy grupei pagal minimg komponenta biity kazkiek didesné.

Atsizvelgiant j IP specifiSkumg ir j tai, jog rekonstravus Hale ir Stadiong bus organizuojami ne tik neformalaus ugdymo uzsiémimai, taciau ir
sportiniai, kulttriniai ir kt. renginiai, projektas papildomai priskirtas Kulttiros sektoriui, bei vertinamas ir skai¢iuojamas iSorinis poveikis pagal
naudos komponentg ,,Pasiryzimas sumokeéti uz lankymasi kulttros objekte®. IP jvertintas planuojamas renginiy skaicius bei lankytojy srautas,
kuris procentaliai suskirstytas pagal grupes (vietiniai, regioniniai, nacionaliniai), darant prielaida, kad didziaja dauguma sudarys vietiniai
lankytojai. Dél pirminiame IP skai¢iavimuose padaryty techniniy klaidy, KMSA atliko perskai¢iavimus, naudojant aktualias jver¢iy reikSmes
kiekvienai prielaidose nurodytai lankytojy srauto grupei, todél ekonominiy rodikliy reik§més Siek tiek sumazéjo (EGDV — 27 091 360, ENIS
-8,33).

Nors Projektas ir naudingas, taciau dél ankstesnése vertinimo dalyse i$sakyty priezasc¢iy, jog vien tik jrangos jsigijimas bei su veiklos vykdymu
susijusiy pajamy ir veiklos iSlaidy atvaizdavimas IP analiz¢je neatskleidzia tikrosios ekonominés naudos, ir norint jvertinti visg $iy
rekonstruojamuose Haléje ir Stadione kuriamg socialing - ekonoming nauda, tikslingas kompleksinis ir iSsamesnis vertinimas j analizés apimtj
jtraukti ir Halés ir Stadiono rekonstrukcijos darbus bei kitas su Siais darbais susijusias i§laidas arba naudos komponenty jver¢iams pritaikyti
koeficientus, proporcingus investicijy ir su jomis susijusiy iSlaidy dydziui. Atsizvelgiant j nurodytas aplinkybes vertinama, kad deklaruojama
nauda $io Projekto kontekste, neturint visy papildomy duomeny, galimai yra pervertinta arba i§ dalies dubliuojasi su Kituose projektuose
pateiktais skai¢iavimais ir rodikliy reikSmés biity gerokai kuklesnés.

Atkreiptinas démesys, jog IP ,,2.2. Projekto sqsajos su kitais projektais “ dalyje pateikta informacija apie $iy Halés ir Stadiono investicijy i
rekonstrukcijos darbus vertés, kurios atitinkamai siekia ~17,4 min. Eur ir ~7,8 min. Eur ir atlikus preliminarius skaic¢iavimus (nekei¢iant IP
nurodyty prielaidy, neskai¢iuojant likutinés vertés ir kity finansiniy srauty), ekonominiai rodikliai islikty dar vis teigiami (ENIS — 1,07, EGDV
- 1975 019) ir atitikty keliamus reikalavimus (ENIS>1, EGDV>0), taciau pasikeitus aplinkybéms dél planuojamy veikly vykdymo apimties
ar jvykus kitiems nenumatytiems atvejams (pvz. pandemijos sukelti padariniai taikyty atitinkamus ribojimus), dél kuriy pasikeisty planuojama
vykdyti veikla ir / ar sumazéty lankytojy, renginiy srautas, tokiy kompleksiniy investicijy jgyvendinimas socialiniu ir ekonominiu pozitiriu
nebiity naudingas jgyvendinti.




11 DALIS

INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO
TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys

4.1. VPSP taikymo priezastys

4.2. Pasirinktas VPSP biidas Koncesija

4.3. Privataus subjekto atrankos buidas Konkursas

4.4. VPSP projekto pasirengimo

terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 15 mety
4.5.1.projektavimo / statyby (remonto) | 6 ménesiai
laikotarpis

4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis 13 mety
CPVA iSvada

. VPSP taikymo tikslingumas
Pagal pateikta informacijg, dél privataus subjekto turimy profesiniy Ziniy, patirties, VPSP taikymas leisty jveiklinti, pritaikyti Hale ir Stadiona,
prizitréti rekonstruotg Infrastruktiirg efektyvesniu btudu, siekiant padidinti pagerinti neformalaus ugdymo, sporto ir laisvalaikio bei kulttiros
paslaugy Kauno mieste prieinamuma bei pagerinti teikiamy paslaugy kokybg.

Vadovaujantis Vietos savivaldos jstatymo 9 str. 3 d., KMSA planuoja perduoti viesyjy paslaugy (neformalaus ugdymo) teikima, kai vieSosios
paslaugos teikimas yra Gikiné veikla, kaip ji apibrézta Lietuvos konkurencijos jstatymo 9* straipsnyje. O taip pat KMSA planuoja suteikti
priva¢iam subjektui teis¢ vykdyti komercine veikla organizuojant sporto, kultiiros ir laisvalaikio renginius, nuomojant Hale ir Stadiona, Siuo
atveju, KMSA pati negali vykdyti Gkinés komercinés veiklos, kad nebtity diskriminuojami kiti tikio subjektai. Tokia veikla turi buti
perduodama privaéiam subjektui, atrinktam laikantis lygiateisiSkumo, skaidrumo ir kitais jstatymuose nustatytais principais. Atsizvelgiant j
tai, kad privatus subjektas teiks ne tik viesgsias paslaugas, taciau vykdys ir Giking komercing veikla, o taip pat i tai, kad Siuo metu Koncesijy
jstatyme néra nustatyta tvarka ir atvejai, kada savivaldybé gali pavesti jos kontroliuojamam juridiniam asmeniui teikti vieSgsias paslaugas,
Projekte nurodyty tikiniy komerciniy veikly perdavimas privaciam subjektui yra pagrijstas.

1. VPSP biidas

Pagal pateiktg partnerystés klausimyng galima daryti i§vada, kad pasirinktas tinkamas VPSP budas — koncesija, kadangi:

- pagal $iuo metu atliktus skai¢iavimus ir numatytus Projekto tikslus, privac¢iam subjektui perduodama statybos rizika jsigyjant
ir jrengiant trukstamg jranga / jrenginius (toliau — [ranga), bus suteikiama teis¢ vykdyti iiking komercing veiklg naudojant KMSA turtag — Hale
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ir Stadiong, kurios jrengimui ir pritaikymui Projekte numatytoms veikloms, privatus subjektas turés isigyti Irangg ir ja sumontuoti / jrengti /
diegti;

- privatus subjektas bus atsakingas uz tinkama paslaugy teikima, t. y. jsigyti ir jdiegti tinkama paslaugy teikimui Iranga, prizitréti
per visg VPSP sutarties laikotarpj, uztikrinti, kad Hal¢ ir Stadionas biity prieinami Kauno miesto gyventojams ir sveciams, o taip pat, kad tiek
teikiamos vieSosios paslaugos (neformalus ugdymas), tiek ir vykdoma komerciné¢ veikla (sporto, kulturos, laisvalaikio renginiy
organizavimas) biti tinkamos kokybés t. y. privac¢iam subjektui planuojama perduoti tinkamumo rizika;

- privatus subjektas bus atsakingas uz Halés ir Stadiono jveiklinimg teikiant vie$gsias paslaugas (neformalaus ugdymo) bei
vykdant ekonominio-komercinio pobudzio veiklas, kuriy negali tinkamai jgyvendinti KMSA: sporto, kulttros, laisvalaikio renginiy
organizavimas, maitinimas, reklaminiy ploty nuoma, patalpy nuoma. Privatus subjektas gaus pajamas i$ tiesioginiy paslaugy naudotojy.
Viesojo sektoriaus mokéjimai néra numatomi.

Privatus subjektas turés uztikrinti Halés ir Stadiono prieinamumg visiems suinteresuotiems lankytojams visus kalendorinius metus.
Privatus subjektas turés teis¢ nuomoti Halés ir Stadiono erdves / patalpas suinteresuotiems asmenims arba pats organizuoti neformalaus
ugdymo uzsiémimus bei jvairius renginius, pardavinéti bilietus j renginius. Rekomenduojama dél viesyjy paslaugy (neformalaus ugdymo)
kainodaros derétis su dalyviais koncesijos konkurso metu, siekiant uztikrinti, kad tokios paslaugos biity pricinamos kuo platesniam paslaugy
gaveéjy ratui.

Darytina iSvada, kad VPSP biidas atitinka koncesijos poZymius, kadangi statybos, tinkamo ir paklausos rizikos perduodamos privaciam
subjektui.

I1l. VPSP sutarties terminas

Pagal pateikta informacija, privac¢iam subjektui bus perduotas KMSA rekonstruotas turtas — Halé ir Stadionas, o privatus subjektas bus
atsakingas tik uz investicijas j Iranga Haléje ir Stadione per pakankamg 6 ménesius. Paslaugas planuojama teikti vir§ 14 mety (bendras
maksimalus Sutarties terminas — 15 mety). Vadovaujantis Koncesijy jstatymo 17 str., VPSP sutarties terminas negali biiti ilgesnis uz laikotarpj,
per kurj privatus subjektas pagristai gali tikétis atgauti atlickant darbus ir teikiant paslaugas jdétas investicijas ir blity gauta investuoto kapitalo
graza. Atsizvelgiant j IP ir partnerystés klausimyne (toliau — PK) pateiktg informacijg bei Sios Isvados skyriuje ,,9. VPSP projekto finansinis
gyvybingumas® pateiktus duomenis, nurodytas maksimalus VPSP sutarties terminas (15 mety) yra pagrjstas. Taciau siekiant uztikrinti
Koncesijy jstatymo reikalavimg dél sutarties termino apskai¢iavimo, rekomenduojama VPSP sutartyje numatyti, kad: 1) VPSP sutartis
pasibaigty anks¢iau numatyto 15 mety termino, jeigu privatus subjektas investicijas susigrazinty anksciau; 2) privatus subjektas mokés
koncesijos mokesti KMSA arba dalinsis pajamomis su KMSA, jeigu privataus subjekto pajamos virSyty tam tikrg VPSP sutartyje nustatyta
pajamy riba.

5. Turtas

5.1. Perduodamas turtas Kauno sporto halé, unikalus Nr. 1993-9030-6010, esanti Perkiino al. 5 Kaune.
S. Dariaus ir S. Giréno stadionas, unikalus Nr. 1993-9030-6031-/ 3G1, esantis Perkiino al. 5, Kaune
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5.2. Naujai kuriamas turtas pagal viesojo | Kilnojamas ilgalaikis turtas — jranga, jrenginiai ir baldai, kurie turi biti sumontuoti / jdiegti Haléje
subjekto poreikius. ir Stadione (detalus sgraSas pateiktas PK).

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus
subjekto rizika.

CPVA iSvada
. Turto perdavimas

Nurodyto KMSA nuosavybés teise priklausanéiy Halés ir Stadiono (iSskyrus Zemg¢) perdavimo biidas — nuoma — yra galimas pagal Koncesijy
jstatyma. Perduoto turto savininké VPSP sutarties galiojimo metu ir jai pasibaigus isliks KMSA. Kadangi perduodami jau rekonstruoti Halé
ir Stadionas, tod¢l projektavimo bei statybos rangos darby privaciam subjektui nereikés vykdyti ir atitinkamai Zemés sklypas néra
perduodamas.

Naujai sukuriamas kilnojamasis (ilgalaikis) turtas - Jranga VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu privac¢iam subjektui priklausys nuosavybés
teise. Pasibaigus VPSP sutarciai naujai sukuriamas, jgytas privataus subjekto 1éSomis kilnojamasis (ilgalaikis) turtas Jranga bus neatlygintinai
perduodamas KMSA.

1. Apribojimai
Apribojimy Halés ir Stadiono atzvilgiu néra nustatyti.

6. Veiklos
6.1. Veikly perdavimas priva¢iam subjektui
6.1.1. Privaciam subjektui 1. Irangos, reikalingos Halés ir Stadiono jveiklinimui bei numatyty vieSyjy paslaugy teikimui ir
perduodamos  vykdyti  veiklos komercinés veiklos vykdymui jsigijimas ir jdiegimas / sumontavimas.

Halés, Stadiono, Jrangos eksploatacija ir priezitira.

Halés ir Stadiono patalpy / erdviy nuomos organizavimas.
Teritorijos prieziiira (tvarkymas, valymas).

Neformalaus ugdymo paslaugos teikimas.

Sporto, kultiiros, laisvalaikio renginiy organizavimas.
Konferencijy, mugiy organizavimas.

Maitinimo paslaugy teikimas.

. Reklaminiy ploty nuoma.

0. Kitos pajamas generuojancios veiklos.

(vieSosios paslaugos ir / ar ukiné
komerciné veikla)

RO ~NoGR~WLN

6.1.2. Veiklos, Kkurias privatus
subjektas gali  vykdyti savo
iniciatyva ir rizika
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6.2. Perduodamy / pasiliekamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly, kurios
nejtrauktos j VPSP projekta, finansinio srauto
verté (be PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly priva¢iam
subjektui finansinio srauto verté (be PYM)

6.2.1. Kapitalo iSlaidos: 2311 310
6.2.1.1. Zemé 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, 0
kapitalinis remontas ir Kiti darbai

6.2.1.4. Jranga, jrenginiai ir kitas 1 803 460
ilgalaikis turtas

6.2.1.5. Projektavimo, techninés 0
prieziiiros ir kitos su investicijomis ]

ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

6.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0
6.2.1.7. Reinvesticijos 507 850
6.2.2. Veiklos pajamos 12 667 398
6.2.3. Veiklos islaidos: 8 202 086
6.2.3.1. Zaliavos 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 3525 849
6.2.3.3. Elektros energijos islaidos 1 649 588
6.2.3.4. Sildymo (i§skyrus elektra) 866 930
18laidos

6.2.3.5. Infrastruktiiros buklés 529 459
palaikymo i$laidos

6.2.3.6. Kitos islaidos 1630 261

6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo
eiludiy 6.2.1. + 6.2.3. - 6.2.2.).
Eiluté pildoma tik jei pinigy
srautai nurodomi be PVM.

1192 769 (mokétinas PVM)

CPVA iSvada

1. Veikly perdavimo logiSkumas, teisétumas, pagristumas ir efektyvumas
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Iki Halés ir Stadiono rekonstravimo juos eksploatavo KMSA kontroliuojama VSI S. Dariaus ir S. Giréno sporto centras. [vertinus tai, kad
rekonstravus Halg ir Stadiong bus sukurta infrastruktiira, atitinkanti auk$¢iausius Europos Sgjungos standartus, kurioje bus galima organizuoti
tarptautinio lygio sporto varzybas ir kultiirinius renginius, KMSA nusprendé¢ likviduoti VS] S. Dariaus ir S. Giréno sporto centra, kadangi jis
neturi nei finansiniy, nei zmogiskyjy istekliy valdyti bei priziuréti tokius objektus, o taip pat uztikrinti nepertraukiamag jy veikla. Be to,
dauguma Haléje ir Stadione numatomy veikly (iSskyrus neformalaus ugdymo paslaugg) yra komercinio pobudzio, todél vadovaujantis
Konkurencijos jstatymu ir Koncesijy jstatymo nuostatomis turéty bati organizuojama skaidri procediirg atrinkti subjekta, kuriam bus suteikta
teisé vykyti IP ir PK numatytas veiklas. Taip pat pazymétina, kad pagal Vietos savivaldos jstatymo 9 straipsnj tik vieSgsias paslaugas, susij¢s
su neformaliu ugdymu KMSA gali perduoti savo kontroliuojamam juridiniam asmeniui. Projekte KMSA numato, kad tokias vie$gsias
paslaugas Haléje galéty teikti tick privatus subjektas, tiek ir kiti subjektai, jskaitant KMSA kontroliuojamus juridinius asmenis, kuriems
privatus subjektas nuomoty patalpas paslaugy teikimui.

Atsizvelgiant | teisinj reglamentavimg bei KMSA pateiktus IP ir PK, auks$¢iau nurodyty veikly perdavimas priva¢iam subjektui yra logiskas,
pagristas ir teisétas. Taciau biitina atkreipti démesj, kad atsizvelgiant i tai, kad Halés ir Stadiono rekonstrukcijos darbus vykdo KMSA, todel
KMSA turi jvertinti, kad dél netinkamy Halés ir Stadiono projektavimo bei rekonstrukcijos darby atlikimo, privatus subjektas gali neuztikrinti
kokybisky paslaugy teikimo ar apskritai paslaugy teikimo Haléje ir Stadione.

11. Apribojimai, susije su veikly perdavimu / vykdymu

Pagal pateiktg informacija, KMSA, gaudama Europos Sgjungos struktiirinés paramos finansavimg rekonstruojant Halg, jsipareigojo uztikrinti,
kad ne maziau, kaip 70 proc. laiko Halé bus naudojama neformalaus ugdymo paslaugy teikimui. Kadangi §j jsipareigojimg KMSA planuoja
perduoti privaciam subjektui, todél privataus subjekto komercinés veiklos vykdymas Haléje yra apribotos.

II1. Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimtj ir nejtraukty, taciau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu, vertés
detalizacija biudZetinése eilutése

Siuo metu yra modernizuojami Halé ir Stadionas, kuriuose iki rekonstrukcijos buvo vykdomos veiklos. Atlikus rekonstrukcijos darbus ir
igyvendinus Projekta (papildomai jgijus jrangg ir buitinas priemones), bus gerokai praplésta planuojamy vykdyti paslaugy ir renginiy apimtis.
Siame IP yra atvaizduojamas vykdomos veiklos pokytis nuo esamos situacijos (iki modernizacijos), tai yra nurodyta ir finansiniuose srautuose.
Vykdant privataus subjekto atranka bus perduodama visa veikla, todél Projekto finansinis veiklos vykdymo srautas pateikiamas visa apimtimi.

7. Riziky paskirstymas

Vieasis subjektas | Privatus subjektas

VPSP projektas

Riziky grupés Veiklos, kurios nejtrauktos j

VPSP projekta VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos

veiklos

veiklos

7.1. Statybos rizika

X

7.2. Tinkamumo rizika

X
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7.3. Paklausos rizika | | | X

CPVA iSvada

I. Statybos rizika

Projekto apimtyje nagrin€¢jama statybos rizika yra susijusi tik su Halés ir Stadiono jrengimo darbais bei jrangos jsigijimu ir montavimu, t. Y.
viesyjy paslaugy teikimui (neformaliam ugdymui) ir komerciniy veikly vykdymui reikalingos Irangos jsigijimas, eksploatacija ir priezitira
perduodama priva¢iam subjektui. Atsizvelgiant j veikly pasidalinimg tarp VPSP sutarties $aliy, statybos rizikos (Irangos jsigijimas,
montavimas ir prieziiira), numatytos Projekto apimtyje, perdavimas privac¢iam subjektui i§ esmés yra pagristas ir logiskas.

Il. Tinkamumo rizika

Projekte privaciam subjektui perduodamos veiklos susijusios su tinkamu Halés ir Stadiono jrengimu ir $ios infrastruktiiros objekty
eksploatacija, priezitira bei teikiamy paslaugy kokybés uztikrinimu. Jrangos, Halés ir Stadiono ir jos eksploatacijos bei priezitiros paslaugy, 0
taip pat teikiamy vieSyjy paslaugy (neformalaus ugdymo) bei vykdomy komerciniy veikly, nurodyty IP ir PK kokybés ir tinkamumo rizika
perduodama privaciam subjektui. Taciau atkreiptinas démesys, kad kadangi Halés ir Stadiono rekonstrukcijos darbus vykdo KMSA, todél dél
netinkamy Halés ir Stadiono projektavimo bei rekonstrukcijos darby atlikimo, privatus subjektas gali neuztikrinti kokybiSky paslaugy teikimo
ar apskritai paslaugy teikimo Haléje ir Stadione.

I11. Paklausos rizika

KMSA paklausos rizikg perduoda privaciam subjektui — paslaugy, teikiamy Haléje ir Stadione poreikio ir apimties rizikg, kainodaros pokyc¢ius.
Privatus subjektas pajamas generuos i§ treCiyjy asmeny (lankytojy), rizikos priskyrimas atitinka Europos Sajungos statistikos tarnybos
(Eurostato) nuostatas dél VPSP projekty statistinio vertinimo ir Koncesijy jstatymo nuostatas.

8. Partnerystés finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté Reali verté Nominali verté8

8.1. Valdzios ir privataus
subjekty partnerystés
Koncesijos projektas

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui
nominalius — 2 proc.
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8.1.1. Maksimalas vie$ojo 901 493 1187 099 1492 958
subjekto turtiniai jsipareigojimai
VPSP projekte (su PVM) °

8.1.2. Maksimalis VieSojo 0 0 0
subjekto mok¢jimai privadiam
subjektui’® (su PVM)

8.1.3. Prisiimami vie$ojo 901 493 1187 099 1492 958
subjekto turtiniai jsipareigojimai
PP (su PVM)

8.1.4. VPSP sutarties verté 9389 403 12 667 398 16 177 856
(aktualu tik koncesijos atveju)

8.1.5. Tikétinas skolos dydis 2161439 2 311 310 2 467 323
viesojo subjekto biudzete (be

PVM)*2

8.1.6. Pridétinés vertés mokescio - - -
(PVM) dalis, skaiciuojant
maksimalius vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®

Kita:

8.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir - - -
riziky, susijusiy su VPSP
projekto jgyvendinimu, taciau
kurios néra jtrauktos ; VPSP
projekto apimtj, verté.

8.1.8. Kita

CPVA iSvada

l. VPSP projekto finansiniy rodikliy vertinimas

Projekto finansiniai rodikliai apskaiciuoti korektiskai, naudojant standarting PP skaiciuoklg. VPSP biidas yra koncesija, 0 atlikus Projekto
finansinj gyvybingumo vertinimg nustatyta, kad i$ tiesioginiy vartotojy gaunamos pajamos pilnai kompensuoja visas privataus subjekto

% Priva¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i§laidos kartu su iy veikly vykdymu susijusia rizika.

10 Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo i$laidos kartu su perduodamomis rizikomis.

11 VieSojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.

12 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
13 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudzeta.
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sanaudas bei uztikrina rinkoje priimting investicijy graza, todel 8.1.1 eilutéje skaiciuojamosios rodikliy reikSmeés ,,Maksimalis vieSojo
sektoriaus turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM)“ yra prilyginamos 8.1.3 eilutei ,,Prisiimami vieSojo subjekto turtiniai
isipareigojimai PP (su PVM)“, kurioje apskaic¢iuojama KMSA prisiimty riziky dalis pagal PP skaiciuokléje pateiktus finansinius srautus ir
pasiskirstyta riziky matrica. Siuo atveju, kai pajamos i§ vartotojy yra pakankamos, tuomet vie$ajam subjektui néra poreikio planuoti jokiy
mokéjimy privaciam subjektui ir eilutéje 8.1.2 skaiCiuojamosios rodikliy reik§més ,,Maksimaliis VieSojo subjekto mokéjimai privaciam
subjektui (su PVM)*“ prilyginamos nuliui.

8.1.4 eilutéje ,, VPSP sutarties verté* apskaiciuotos rodikliy Sumos sudaro per visg Projekto ataskaitinj laikotarpj privataus subjekto gaunamos
pajamos.. Apskaiciuojant Projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie skai¢iuokléje yra integruoti.
Realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius taikomas rekomenduojamas indeksas — 3 proc.

1. Tikétino skolos dydZio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskaiciuojama
vieSojo sektoriaus balanse, vertinimas

Tikétinas KMSA skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskai¢iuojamas viesojo
sektoriaus balanse — 1 803 460 Eur (be PVM) realigja verte.

9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas*

9.1. Metinis atlyginimas Netaikoma

9.2. Koncesijos mokestis Netaikoma

9.3. Atlygis (jei taikoma)®® Netaikoma

9.4. Mokesciai Taikomi Halés ir Stadiono nuomos mokesciai.

9.5. VPSP projekto graza'® Privataus subjekto vidiné grazos norma — 8,3% , diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 14 mety.

PP skai¢iuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos §ios esminés prielaidos:
- finansavimo struktira: 30% - investicijy finansuojama nuosavu kapitalu, 70% - paskolos 1éSomis;
- privataus subjekto nuosavo kapitalo metiné graZza po mokesciy — 12%;

- skolinto kapitalo palukany norma — 3,5%.

9.6. VPSP projekto finansinis Planuojama, kad dél teisés naudoti Halg ir Stadiong paslaugy teikimui suteikimo priva¢iam subjektui,
prieinamumas?’ Projekto jgyvendinimas nereikalaus KMSA biudzeto 1&sy.
9.7. Kita -

14 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankamg graZg privac¢iam subjektui kompleksinis
vertinimas. Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j investicijy projekto skaiciuoklés 7.2 darbalapj.

15 Atlygis suprantamas, kaip suteikianciosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios riiies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz viedyjy paslaugy
teikimg ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.

16 \/PSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama prie§ nusidévéjimg ir amortizacijg (angl. k. EBITDA)

17 Viesasis subjektas turi uztikrinti pakankamga finansavima (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.
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CPVA iSvada
l. VPSP projekto finansinio gyvybingumo iki pelno mokescio vertinimas

Projekto finansinis gyvybingumas planuojamas uztikrinti gaunamomis pajamomis, kurias tiesiogial generuos vartotojai uz organizuojamas
veiklas. Projektas yra finansiSkai gyvybingas ir taikant Projekte pateiktas prielaidas, papildomo finansavimo i$ biudZeto nereikalauja. Svarbu
paminéti, jog finansinés grazos ir gyvybingumo rodikliy apskai¢iavimo ir koncesijos trukmés (14 m.) vertinimas atliktas, nustatant privataus
subjekto mokéting 90 000 Eur (realigja verte) metinj koncesijos mokesti KMSA, pradedant sekanciais ataskaitiniais metais po investicijy
igyvendinimo. Atsisakius koncesijos mokescio, su Projekte numatytomis prielaidomis, atsipirkimo trukmé biity apie 8 metai. Todél koncesijos
VPSP sutartyje biitina numatyti, kad privatus subjektas arba mokés koncesijos mokestj, arba dalinsis su KMSA pajamomis privaciam subjektui
pasiekus VPSP sutartyje nustatyta pajamy ribg.

1. Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas)
Kadangi planuojama Halg ir Stadionag privaciam subjektui perduoti nuomos teise, todel turés biti taikomas turto nuomos mokestis.
Atsizvelgiant j tai, kad Haléje ne maziau, kaip 70 proc. laiko turés biti skiriama neformaliam ugdymui ir siekiant uztikrinti Halés prieinamuma
didesniam lankytojy ratui, rekomenduojama apsvarstyti Hale privac¢iam subjektui perduoti patikéjimo arba panaudos teise, arba koncesijos
konkurso metu derétis su dalyviais dél Halés kainodaros bei Halés nuomos mokescio dydzio bei jo taikymo laikotarpio.

I1l. VPSP projekto patrauklumo rinkai vertinamas, atsizvelgiant j grgZos rodiklius
Projekto graza pakankamai auksta, Projektas patrauklus rinkai.

V. VieSojo subjekto galimybiy mokéti mokéjimus privaciam subjektui uz veikly vykdymag ir prisiimti kitus finansinius
jsipareigojimus vertinimas
Planuojama, kad Projekto jgyvendinimas nereikalaus KMSA biudzeto 1&Sy.

10. VPSP projekta jgyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | Issamus rinkos tyrimas nebuvo atliktas.

projektu
12.2. VieSojo subjekto turima KMSA $iuo metu jgyvendina 5 VPSP projektus,
kompetencija / patirtis turi jsteige atskirg padalini KMSA, kuris

atsakingas uz koncesijy projektus, todel darytina
iSvada, kad KMSA turi patirties ir kompetencijos
jgyvendinant VPSP projektus. Siuo metu jau yra
paskirti uz Projekto jgyvendinima,
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administravimg ir koordinavimg atsakingi
asmenys.

CPVA iSvada

I. Rinkos tyrimas

Rengiant Projekta nebuvo atliktas i§samus rinkos tyrimas. KMSA planuoja Projekta viesai pristatyti rinkos dalyviams PPP muggéje, kuria
CPVA planuoja organizuoti 2021 mety pavasarj.

11. Savivaldybés atsakingy asmeny kompetencija

Galutiné CPVA vertinimo iSvada

1.

ISkeltoms problemoms spe¢sti pasirinkta IP jgyvendinimo alternatyva socialiniu-ekonominiu poziiiriu yra naudingiausia, kurig
tikslinga jgyvendinti VPSP biidu, taciau atkreiptinas démesys, jog nors Projekto ekonominiai rodikliai yra teigiami ir atitinka keliamus
reikalavimus (ENIS>1, EGDV>0), taciau Projekto nauda turéty biiti vertinama kompleksiskai ir j analizés apimtj tikslinga jtraukti
Halés ir Stadiono rekonstrukcijos darbus ir kitas su jais susijusias iSlaidas arba jverCiams pritaikyti koeficientus, proporcingus
investicijy ir su jomis susijusiy i$laidy dydziui, todél neturint visy papildomy duomeny, socialiné — ekonominé nauda galimai yra
pervertinta $io IP apimtyje.

Nors IP nurodoma, jog siekiama rasti geriausig Halés ir Stadiono valdymo biida (nuoma arba koncesija), taciau i§ esmés iSsamiau
atlikta tik jrangos jsigijimo ir koncesijos valdymo biido analizé, kadangi abiejy alternatyvy finansinis srautas - tiek investicijy,
uzdirbamy pajamy, patiriamy i$laidy atzvilgiu yra identiskos, skiriasi tik turto likutinés vertés apskai¢iavimai, kadangi pasirinktas
analizés laikotarpis koncesijos atveju 15 m., nuomos - 10 mety. Vertinant esminius operatoriaus atrankos nuomos ar koncesijos
pagrindais aspektus, Siems metodams taikomi veiklos organizavimo reikalavimai bei finansiniy srauty pasiskirstymas yra skirtingi,
todél vertinama kaip KMSA pasirinkimg Hale ir Stadiong perduoti privac¢iam subjektui koncesijos pagrindais su visais veiklos
kontrolés mechanizmais (dél analizéje taikomo skirtingo laikotarpio skaiciuojant finansinius ir ekonominius srautus, ta atskleide
alternatyvy EGDV ir ENIS rodikliy reikSmes).

Kai kurie tiekéjy pasitilymai yra 2019 mety, taip pat vienam jsigyjamam jrangos ar inventoriaus vienetui yra pateikiami tik po vieng
pasiiilyma, dél ko néra galimybés atlikti skirtingy tiekéjy kainy palyginimo, tod¢l ilgesniu periodu faktinés investicijy vertés gali
skirtis nuo planuojamy ir pareikalauti papildomy finansiniy Saltiniy pilnai investicijy apimciai padengti.

Ateinanciu laikotarpiu kyla daug neapibréztumo dél planuojamy veikly vykdymo organizavimo ir tuo paciu dél planuojamy generuoti
pajamy, kuriuos koreguoja pandemijos sukelti padariniai, todel buty tikslinga bent pirmaisiais veikly vykdymo metais pajamy apimtis
prognozuotis Zenkliai pesimistiSkesnes.

Atlikus Projekto finansinio gyvybingumo vertinimg nustatyta, kad Projekto jgyvendinimas biity galimas: su planuojamu mokéti
kasmetiniu (90 000 Eur realia verte) koncesijos mokes¢iu, bendra privataus subjekto veiklos vidiné graZzos norma yra 8,3%,
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atsipirkimo laikotarpis — 14 mety. Taciau biitina VPSP sutartyje numatyti, kad: 1) VPSP sutartis pasibaigty anks¢iau numatyto 15
mety termino, jeigu privatus subjektas investicijas susigrazinty anksc¢iau; 2) privatus subjektas mokés koncesijos mokestj KMSA arba
dalinsis pajamomis su KMSA, jeigu privataus subjekto pajamos virSyty tam tikrg VPSP sutartyje nustatyta pajamy riba.

6. Atkreiptinas démesys, kad kadangi Halés ir Stadiono rekonstrukcijos darbus vykdo KMSA, tod¢l KMSA turi jvertinti, kad dél
netinkamy Halés ir Stadiono projektavimo bei rekonstrukcijos darby atlikimo, privatus subjektas gali neuztikrinti kokybisky paslaugy
teikimo ar apskritai paslaugy teikimo Haléje ir Stadione. Be to, dél nurodytos priezasties Halés ir Stadiono biiklés palaikymo ir
likutinés vertés rizika koncesijos konkurso dalyviai gali jvertinti, kaip per didelg¢ ir neapibrézta.

Vertinima atlikusiy eksperty vardas, pavardé, ir parasas
1. Neringa Paziisiené

2. Egidijus Serksnas
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