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| DALIS

INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investiciju projekta

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
projekto poreikius

Investicijy projektas (toliau — IP) atitinka Joniskio rajono savivaldybés 2021-2027 mety
strateginio plétros plano, patvirtinto Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 25
d. sprendimu Nr. T-12, I prioriteto ,,ISsilavinusi, sveika ir socialiai atsakinga visuomené®, 1.2.
tikslo ,,ISvystyta kulttiros, turiningo laisvalaikio ir sporto paslaugy sistema®, 1.2.2. uzdavinio
»Skatinti gyventojy fizinj aktyvuma, ugdyti sportiska bendruomene¢®, 1.2.2.1 priemong
»Atnaujinti ir (arba) plésti Joniskio rajono savivaldybés sporto ir fizinio aktyvumo
infrastrukttirg*.

1.2. Sprendziama problema / projekto
poreikis

Pagrindiné sprendziama problema — specializuoty sporto saliy trikumas ir plaukimo sporto
Sakoms tinkamos infrastruktiros nebuvimas Joniskio rajone. IP duomenimis, Joniskio raj.
sporto baziy pakankamai yra tik baziniams rajono poreikiams tenkinti. Universalios salés
mokyklose néra specializuotos, nepritaikytos suaugusiyjy sveikatinimui, mégejiskam sportui,
néra vandens sporto infrastruktiiros, truksta infrastruktiiros sporto renginiams.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

IP tikslai:
1) sudaryti saglygas kultivuoti plaukimo sporto Sakas;
i1) didinti Siuolaikinius visuomenés poreikius atitinkanciy laisvalaikio uzimtumo, sveikatinimo
ir neformaliojo §vietimo paslaugy prieinamuma Joniskio rajono gyventojams.
Projekto uzdaviniai:
1. Uztikrinti plaukimo sporto infrastruktiiros, kurioje, be sporto treniruo€iy, gali biiti vykdoma
mokiniy mokymo plaukti programa bei fizinio aktyvumo pratybos vandenyje visy amziaus
grupiy gyventojams, priecinamuma.
2. Uztikrinti vidaus sporto infrastruktiiros (toliau — Objektas), kurioje vykdomos sunkiosios
atletikos sporto treniruotés bei mégéjiska sportiné gimnastikos visiems veikla, prieinamuma.
3. Uztikrinti 500 viety salés infrastruktiiros krepsinio (Nacionalinés krepsinio lygos (toliau -
NKL) reikalavimai), salés futbolo, rankinio, kovos sporto Saky ir sunkiosios atletikos
varzyboms prieinamuma.
Siekiami minimalas rezultatai:

- uztikrintas baseino infrastrukttiros, kurioje vykdomos plaukimo Saky treniruotés,

prieinamumas. Minimalus seansy skaicius: 1 700 valandy per metus (min. 2 takeliai).




- uztikrintas vidaus sporto infrastruktiros, kurioje vykdomos grupinés sporto treniruotés
(aktyvaus judéjimo, sveikatinimo veikla), prieinamumas. Minimalus seansy skaicius:
2 600 valandy per metus.

- uztikrintas sporto salés, kurioje gali biiti vykdomos krepsinio (NKL reikalavimai), salés
futbolo, rankinio, kovy sporto ir sunkiosios atletikos varzybos, prieinamumas.
Minimalus seansy skaicius: 1 700 valandy per metus.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto IP analizuotos galimybés jvairiomis veiklomis realizuoti IP uzdavinius, pasirinktos
jgyvendinimo alternatyvos palyginimui - | alternatyva Objekto vystymas pilna apimtimi ir 1l alternatyva Objekto
vystymas etapais.
1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis 17 mety
1.6. Pasirinkta alternatyva | alternatyva — Objekto vystymas pilna apimtimi
CPVA iSvada

l. Paklausos ir pasiiilos / poreikio / prielaidy pagristumas

IP duomenimis, atitinkamos infrastruktiiros gyventojy fiziniam aktyvumui bei varZyby organizavimui (universalios NKL standartus
atitinkancios salés, baseino) pasiiila Joniskio rajono savivaldybéje (toliau — Savivaldybé) yra ribota (sporto salés yra mokyklose, dauguma
neatitinka NKL standarty ir netinka varzyboms rengti) arba jos néra (baseinas), artimiausias baseinas — Siauliuose (~ 40 km nuo Joniskio m.).
IS esmés paslaugos poreikis yra pagristas, kadangi kokybisky ir prieinamy sporto paslaugy pasitla sukuria prielaidas gyventojy fiziniam
aktyvumui, sveikatos biiklés gerinimui, sudaromos galimybés jgyti ir tobulinti plaukimo jgiidZius vaikams.

Nepaisant paslaugos poreikio, biitina atsizvelgti j demografine regiono aplinka — gyventojy skai¢ius tiek Siauliy apskrityje, tiek Joniskio
rajono savivaldybe¢je jau eile mety nuolat mazéja, kaip ir daugumoje mazesniyjy Lietuvos savivaldybiy. VI Registry centro duomenimis, 2015-
2022 m. bendras Joniskio raj. savivaldybés gyventojy skaifiaus mazéjimas — 16 proc., mokyklinio amziaus vaiky tarpe — 31 proc., auga tik
pensinio amziaus gyventojy skaicius; disponuojamyjy pajamy lygis rajone iSlieka gana zemas. Tod¢l paklausos apimtis ilguoju laikotarpiu,
tikétina, mazés, jos pagristuma patvirtinti sudétinga.

Il.  Tikslo ir rezultato atitikimas sprendZiamai problemai
IP tikslai ir uzdaviniai suformuluoti pagrindinés problemos sprendimui. IP duomenimis, §iuo metu Savivaldybéje naudojama sporto
infrastruktiira nepatenkina poreikiy, ribotas paslaugy pasirinkimas, t. y. planuojamo Objekto poreikis pagrijstas.

1. Pasirinkto analizés metodo pagristumas ir principo pasirinkimas

Tinkamai pasirinktas sgnaudy-naudos analizés (toliau — SNA) metodas, alternatyvos tarpusavyje lyginamos pagal ekonominius rodiklius.
SNA analizei buvo pasirinktas efektyvumo principas, nes nagrinétinomis alternatyvomis sickiama ty paiy ar panasiy rezultaty. Sio IP
kontekste analizés metodas ir principas pasirinkti tinkamai.

IV. Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas. Pasirinktos alternatyvos pagristumas




JRSA IP jgyvendinimui rengési nuo 2016 m., buvo parengtas sporto salés techninis projektas, taciau darbai nebuvo pradéti, finansavimas
neskirtas. IP analizuotos galimybés jvairiomis veiklomis realizuoti IP uzdavinius, analizei pasirinktos 2 alternatyvos, apimanc¢ios Objekto
karima. Alternatyvos suformuotos numatant vienoda Objekto (sporto salés ir baseino infrastruktiira) apimtj, ijgyvendinant IP visa apimtimi
vienu etapu (I alternatyva) arba iSskaidant objekta j 2 dalis ir jgyvendinant etapais (I alternatyva). Alternatyvy palyginimas IP atliekamas
pagal socialiniy ekonominiy rodikliy rezultatus, pasirinkta I alternatyva — Objekto vystymas pilna apimtimi vienu etapu, turinti aukstesnius
ekonominés grazos rodiklius.

2. Investicijy projekto finansiniai duomenys (realios vertés)

Finansinio srauto verté (be Riziky verté (be PVM) Finansinio srauto su rizika
PVM) verté (be PVM)

2.1. Kapitalo islaidos 6 468 459 2130570 8 599 029
2.1.1. Investicijos 6 468 459 2130570 8 599 029
2.1.2. Reinvesticijos 0 0 0
2.2. Investicijy likutiné verté 3820 201 1257 532 2 562 669
2.3. Veiklos pajamos 5937 579 1 556 835 4 380 744
2.4. Veiklos iSlaidos 5448 341 1793 483 7241 824
2.4.1. Zaliavos 0 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 3122978 1028 021 4150 999
2.4.3. Elektros energijos islaidos 543 512 178 913 722 425
s, il (Rl Clel. i) 266 254 87 645 353 899
1Slaidos
2.4.5_. Infra.sfru'kturos buklés 594 000 195 533 789 533
palaikymo islaidos
2.4.6. Kitos iSlaidos 921 597 303 371 1224 968
2.5. Grynasis 1éSy srautas (2.1 -
Pt vy 2 4 2 159 020 1109 686 8 897 440

CPVA isvada

l. Kapitalo iSlaidy, veiklos pajamy (jskaitant pajamy kainodargq, jei taikoma) ir veiklos iSlaidy pagristumas.

Pastebéjimai dél kapitalo islaidy

IP analizei naudojamas 17 mety ataskaitinis laikotarpis, kuris, atsizvelgiant j investicijy pobtdj, yra pagrjstas. Veiklos tgstinumui
uztikrinti abiejy alternatyvy atveju numatytos reinvesticijos j baldus ir technologing pastato jrangg (atitinkamai, 50 proc. ir 30 proc. jy vertes
per visg ataskaitinj laikotarpj), apskaiciuota likutiné verte.




Investicijas planuojama atlikti per dvejus metus (2023 — 2024 m.), taciau, atsizvelgiant j objekto kompleksiskuma, realu, kad gali prireikti
ilgesnio statybos termino.

IP alternatyvoms jgyvendinti suplanuotos investicijos i§ esmés grindziamos UAB Infes komerciniame pasitlyme apskai¢iuotu
preliminariu statybos ir projektavimo darby biudZetu (2021 m. rugséjo mén.), statybos ir jrengimo kastai indeksuoti remiantis Statybos
sgnaudy elementy kainy indekso pokyciu bei prognoze iki statybos pradzios (viso ~15 proc.), iSlaidos projektavimui ir inzinerinéms
paslaugoms suplanuotos remiantis Sistela normatyvais.

ISlaidos baldams ir jrangai komplekso patalpose, universalios salés tribtinoms yra jvertintos remiantis tuo paciu statybos ir projektavimo
darby pasitilymu, néra pateikti komerciniai pasiiilymai jrangai ir baldams, tod¢l jsitikinti $iy iSlaidy dydzio pagristumu néra galimybiy.

Atsizvelgiant | pastaruoju metu zenkliai kylancias statybos medziagy bei darby kainas, sudétinga prognozuoti investicijy dydzio poreikj
statybos darby pradzios laikotarpiui, iSlieka tikimybé, kad 1¢Sy poreikis investicijoms bus didesnis.

Pastebéjimai dél pajamy

IP jvertintas pajamy finansinis srautas i$ aerobikos salés nuomos, universalios treniruokliy salés, baseino ir pirc¢iy zonos veiklos, sporto
arenos nuomos, kavinés patalpy nuomos bei arenos vardo pardavimo. Ivertintas Savivaldybés vieSyjy paslaugy reikméms skiriamas
nemokamas laikas tiek baseino (945 val. per metus), tiek sporto saliy paslaugy apimtyje - i viso apie 29 proc. bendro objekto operavimo laiko
atzvilgiu. Jkainiai prognozuoti jvertinus aplinkiniy rajony panaSios infrastruktiiros lankymo jkainius ir gali biiti laikomi pagrijstais, taciau
apsilankymy skai¢ius prognozuojamas gana optimistiskai (bendras apsilankymy skai¢ius apie 180 tiikst., i§ jy komerciniy apsilankymy apie
104 tukst., apsilankymy baseine ir piréiy zonoje apie 63 tiikst. per metus, Kai palyginimui, gyventojy skai¢iumi didesniame Rokiskio rajone
veikianc¢io Rokiskio baseino apsilankymy skai¢ius 2019 m. buvo ~57 tikst.). Vertinama, kad pajamy dyd] gali neigiamai paveikti iSvados I
dalyje aptartas paklausos dydzio neapibréztumas.

Pastebéjimai dél veiklos islaidy

IP jvertinta veiklos i$laidy struktiira atitinka IP specifikg — numatytos darbo uzmokes¢io, komunaliniy paslaugy, taip pat infrastruktiiros
biklés palaikymo islaidos bei kitos islaidos. I§laidy dydis vertinamas pagal veikianciy panasiy objekty iSlaidy proporcija jvertinant IP rengimo
metu galiojusias komunaliniy paslaugy kainas, todél jy dydj galimai koreguos iSaugusios $ildymo ir el. energijos kainos, o taip pat augantis
rinkos vidutinis darbo uzmokestis.

1. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas
Apskaiciuojant rizikos (iSlaidy padidéjimo bei pajamy sumazéjimo) vertes, IP skaiciuokléje naudojami integruoti standartiniai rizikos
tikimybiy skirstiniy parametrai, todél riziky vertés apskaiciuotos korektiskai ir atspindi galima didesn;j &Sy poreiki IP jgyvendinimui.

3. Investiciju projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda




3.1. Finansiniai rodikliai*

FGDV investicijoms?

FVGN investicijoms?

FNIS*

-3 651 438

-2,87

0,53

3.2. Socialinio-ekonominio poveikio
naudos (zalos) ir iSorinis poveikis

IP socialinei ekonominei naudai jvertinti naudojami komponentai:

- pasiryzimas sumokéti uz padidéjusj neformaliojo Svietimo paslaugy prieinamumag ir
pageréjusia kokybe (iSvengtos tos pacios, ta¢iau rinkoje brangesnés paslaugos gavimo sgnaudos)

— mokyklinio amziaus lankytojams;

- pasiryzimas sumokéti uz padidéjusj neformaliojo Svietimo paslaugy prieinamumg ir
pageréjusia kokybe (laiko verté ne darbo reikalais vykstantiems keleiviams ir transporto

priemonés eksploatacinés sgnados) — suaugusiyjy apsilankymams;

- pasiryzimas sumokéti uz 1 val. apsilankyma kultiros objekte — nacionaliniams ir uzsienio

atitinkamai 4% ir 5%.

mazesné. Keletas pastebéjimy:

turistams.
3.3. Ekonominiai rodikliai EGDV® EVGN® ENIS’
11 482 591 25,06% 2,74
CPVA iSvada
l. ISorinio socialinio-ekonominio poveikio apskaiciavimo pagristumas. Rodikliy vertinimas.

Finansingje ir ekonomingje analizéje atliekant piniginiy srauty diskontavimg naudojamos pagristos rekomenduojamos diskonto normos,

Neigiami IP finansinés grazos rodikliai rodo, kad IP su numatytomis prielaidomis néra finansiskai atsiperkantis ir negaléty buti patrauklus
rinkos dalyviams dé¢l finansinés grazos nebuvimo be papildomy Savivaldybés mokéjimy.
IP skai¢iuojama ekonominé nauda vertinama remiantis gana optimistinémis prielaidomis ir reali socialiné-ekonominé nauda biity

- skai¢iuojant ekonoming nauda daromos optimistinés prielaidos del lankytojy skaiciaus (~180 tukst. lankytojy per metus, arba daugiau
nei 8 kartai kasmet kiekvienam rajono gyventojui) bei Joniskio rajono savivaldybés gyventojy jveikiamo atstumo tam, kad pasinaudoty
paslaugomis (2x25 km, t. y. 50 km), kas jau tapty neracionalu, nes daliai JoniSkio rajono savivaldybés gyventojy bus arciau kity
savivaldybiy analogiSka infrastruktiira;

- vertinant IP ekonoming naudg néra jvertintas galimas renginiy bei vidutinis jy lankytojy skaicius per metus, néra aiskios prielaidos dél

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) i§laidy skirtumo dabartiné verté.

% Finansiné vidiné graZos norma (FVGN) — tai tokia projekto graZos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.
4 Finansinés naudos ir i$laidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos i§laidy dabartiniy ver&iy santykis.

5 Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy iSlaidy dabartiné verté.

& Ekonominé¢ vidiné graZos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.

" Ekonominés naudos ir i§laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos i§laidy dabartiniy veréiy santykis.




ekonominés naudos, vertinamos pasiryzimo sumokeéti uz apsilankyma kultiiros objekte jverciais, apimties.
IP kurty prielaidas gyventojy fiziniam aktyvumui, ir dél to galima ekonominé nauda dél jtakos jy sveikatos buklés gerinimui, o taip pat
dél sudaromos galimybés jgyti ir tobulinti plaukimo jgudzius vaikams galbiit buty iSvengta dalies skendimo atvejy, tafiau Sig nauda
pakankamai sudétinga pamatuoti ir pagrjsti IP kontekste.
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INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO
TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys

4.1. VPSP taikymo priezastys 1. Neuztikrinta ir néra tinkamos biiklés specializuoty sporto saliy ir plaukimo sporto Sakoms
tinkamos infrastruktiiros.

2. Apribota galimybé jgyvendinti Projekta nuosavomis Savivaldybés 1éSomis dél poreikio
papildomai skolintis.

3. Parengtas IP rekomenduoja svarstyti galimybe pritraukti privaty subjekta / investuotojg Projekto
vykdymui.

4. Galimybé Savivaldybei iSvengti vieSosios infrastruktiiros jrengimo bei eksploatavimo
finansavimo bei veikly organizavimo Savivaldybés pastangomis;

5. Privatis investuotojai turi daugiau motyvacijos ir patirties jrengiant ir eksploatuojant vieSuosius
infrastruktiros objektus.

4.2. Pasirinktas VPSP biidas Valdzios ir privataus subjekty partnerystés ( toliau — VZPP)

4.3. Privataus subjekto atrankos budas Konkursas (skelbiamos derybos)

4.4. VPSP projekto pasirengimo

terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 17 mety

4.5.1.projektavimo / statyby (remonto) | 2 metai

laikotarpis

4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis 15 mety
CPVA iSvada

l. VPSP taikymo tikslingumas

Projekte numatytos veiklos yra kompleksinés, reikalaujancios jgiidziy racionaliai suprojektuoti ir atlikti statybos darbus bei teikti pastaty
eksploatacijos ir techninés priezitiros paslaugas.

Pagal pateikta informacija, dél privaciy investuotojy turimy profesiniy Ziniy, patirties, techniniy ir zmogiskyjy istekliy jrengiant ir
eksploatuojant sporto infrastruktiros objektus, VPSP taikymas leisty i§vystyti ir prizitiréti planuojamg sukurti universalios sporto salés ir
baseino kompleksa inovatyvesniu ir efektyvesniu budu, kas leisty pagerinti Siuo metu Savivaldybés teikiamy viesyjy paslaugy kokybe sporto
ir sveikatinimo srityje. Taip pat pazymétina, kad priva¢iam subjektui perduodant ir viso Objekto prieZitirg, Savivaldybé galés koncentruotis j
savo tiesiogines Lietuvos Respublikos teisés aktais priskirtas funkcijas, kas taip pat prisidéty prie vaiky ir suaugusiyjy neformaliojo $vietimo
kokybés gerinimo.




1. VPSP biidas

Pagal pateikta informacija vertinami VPSP btidai: VZPP ir koncesija. Pagal siuo metu atliktus Savivaldybés skai¢iavimus ir numatytus
Projekto tikslus, privatus subjektas bus jpareigotas ne tik sukurti Objekta, atitinkantj NKL reikalavimus bei jj prizitréti, bet ir uztikrinti baseino
infrastruktiiros tinkamuma, Kurioje buty vykdomos plaukimo treniruotés (minimalus seansy skaicius — 1 700 valandy per metus (min. 2
takeliai); uztikrinti vidaus sporto infrastrukttros, kurioje vykdomos grupinés sporto treniruotés (aktyvaus judéjimo, sveikatinimo veikla)
prieinamumg (minimalus seansy skaic¢ius — 2 600 valandy per metus); uztikrinti sporto salés, kurioje biity vykdomos krepsinio (pagal NKL
reikalavimus), salés futbolo, rankinio, kovy sporto ir sunkiosios atletikos varzybos, prieinamuma (minimalus seansy skaicius — 1 700 valandy
per metus).

Privatus subjektas atliks investicijas suprojektuodamas Objekta ir atlikdamas rangos darbus, jrengdamas patalpas, t. y. su Projektu susijusi
statybos rizika i§ esmés perduodama privaciam subjektui. Objekto projektavimas, statyba, tolimesnis jo eksploatavimas bei Objekto
tinkamumo bei paslaugy kokybés rizika perduodama priva¢iam subjektui.

Atkreiptinas démesys, kad VPSP biidg — VZPP ar koncesija — i§ esmés apsprendzia privaciam subjektui perduodamy paslaugy pobudis
bei paklausos rizikos pasidalinimas, t. y. pagal tai, kuri i§ VPSP sutarties Saliy prisiima didesne¢ paklausos rizikos dalj. Atsizvelgiant | tai, kad
privataus subjekto didesn¢ pajamy dalj sudaryty Savivaldybés mokéjimai, nors Savivaldybés poreikiams Objekte bty skiriamas mazesnis
valandy skaicius, galima teigti, kad paklausos rizikg didesne dalimi prisiima Savivaldybé, todél— pasirinktas teisingas VPSP buidas — VZPP.

I1l. VPSP sutarties terminas

Pagal pateiktg informacijg, planuojama, kad privatus subjektas atliks Objekto projektavimo bei rangos darbus per 24 mén. terming , o
paslaugas teiks 15 mety. Maksimalus VPSP sutarties terminas — 17 mety, kuris atitinka reikalavima, kad VPSP sutarties trukmé biity trumpesné
arba lygi turto naudingo eksploatavimo laikotarpiui. Be to, nurodyta VPSP sutarties trukmé nevirsija Lietuvos Respublikos investicijy jstatyme
(toliau — Investicijy jstatymas) nustatyto maksimalaus 25 mety termino. Atsizvelgus j Objekto specifika ir apimtj bei praktikoje taikomus
panasiy darby terminus, kelia abejoniy ar pasirinktas pakankamas Objekto sukiirimo 24 mén. terminas. Be to, IP nurodyta, kad 2016 metais
parengto techninio projekto sprendiniai nebeatitinka Siandieninio reglamentavimo bei kintan¢io Savivaldybés poreikio (suprojektuoto statinio
energinio naudingumo klasé yra B, o nuo 2021 mety tokiy pastaty klasé turi bati A++, parengtame projekte baseino korpuso statybos nebuvo
suprojektuotos), todél esamas techninis projektas privataus subjekto turés biiti koreguojamas i§ esmés, arba rengiamas naujas.

Atsizvelgus | tai, kad esamas techninis projektas privataus subjekto turés biiti koreguojamas i§ esmés, arba rengiamas naujas, ir tam
reikalinga papildomai laiko, rekomenduotina Savivaldybei pakartotinai jvertinti planuojamus Objekto projektavimo bei rangos darby atlikimo
terminus ir numatyti ilgesnj pvz., 3 mety terming. Atitinkamai pakoreguoti maksimaly VPSP sutarties terming vietoj 17 mety — 18 mety.

5. Turtas

5.1. Perduodamas turtas Zemeés sklypas adresu Statybininky g. 7, Joniskis, (unikalus numeris 4400-2349-7676) valstybei
nuosavybés teise priklausantis, Siuo metu patikéjimo teise valdomas Savivaldybés pagal panaudos
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sutartj. Priva¢iam subjektui planuojama perduoti Zemés sklypa VPSP sutarties galiojimo metu
nuomos teise.

5.2. Naujai kuriamas turtas pagal vie$ojo 1. Zemés sklypo infrastruktira. Sklypas turi bati sutvarkytas ir pritaikytas Objekto veiklai
subjekto poreikius. (sutvarkyta inzineriné infrastruktiira, mazoji architektira, takeliai, patekimas ] Objekta
nejgaliesiems), jrengtos automobiliy ir autobusy stovéjimo aikstelés.

2. Nekilnojamasis turtas (iSskyrus zeme¢) — Objektas (vestibiulis, bendros erdvés; min. 3
takeliy 25 m baseinas; 3-4 pirtys; kaviné su multifunkcine renginiy erdve; aktyvios mankstos
judéjimo - gimnastikos salé; multifunkciné sporto salé, 500 sédimy viety, tinkama krepsinio (NKL
reikalavimai), salés futbolo, rankinio, kovos sporto Saky ir sunkiosios atletikos varzyboms;
treniruokliy salé; 2 duSinés / rubinés baseinui / pirtims; 2 duSinés / duSinés / riibinés saléms;
administracinés patalpos — privataus subjekto administracija; salyté skirta jvairiems susirinkimams
(konferencijos, perzitiros, treneriy susirinkimai ir pan.); treneriy ir aptarnaujancio personalo
patalpos.

3. Kilnojamas ilgalaikis turtas — Objekto jranga ir baldai (baseino jranga: vandens paruo$imo
ir filtravimo sistemos ir kt., Svieslenté; Sporto salés jranga: Svieslenté, jgarsinimo sistema ir kt., viso
komplekso baldai).

VPSP sutarties galiojimo metu naujai sukurtas Objektas privac¢iam subjektui priklausys
nuosavybés teise, 0 pasibaigus VPSP sutarciai turés biiti perduotas Savivaldybei.

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus | -
subjekto rizika.

CPVA iSvada

l. Turto perdavimas

Turto perdavimas nurodyto valstybei nuosavybés teise priklausancio turto — zemés sklypo perdavimo biidas — nuoma, yra pagrijstas ir
galimas pagal Lietuvos Respublikos Zemés jstatyma ir Investicijy jstatyma, tac¢iau siekiant sumazinti Savivaldybés iSlaidas, sitiloma privataus
subjekto atrankos (pirkimo) dokumentuose numatyti, kad zemés sklypas priva¢iam subjektui bus iSnuomojamas tik statybos darby vykdymo
laikotarpiui iki Objekto eksploatacijos pradzios. Partnerystés klausimyne (toliau — PK) nurodyta, kad visg perduotg turtg ir naujai sukurtg turtg
privatus subjektas valdys nuosavybés teise, kas atitinka Investicijy jstatymo nuostatas.

PK nurodyta, jog rekomenduojama planuojamg sukurti naujg nekilnojama turtg — Objekta registruoti privataus subjekto vardu ir Objekta
ikeisti Savivaldybei. Taip pat, kad kilnojamajj turtg (jrangg) nuosavybés teise jgyty ir valdyty privatus subjektas (kartu jgydamas ir su tuo
susijusias garantijas bei atsakomybe¢ uz turtg) ir VPSP sutarties pabaigoje ji perduoty Savivaldybei. Atsizvelgus j tai, kad vadovaujantis
Investicijy jstatymu naujai sukurtas turtas gali biiti registruojamas tiek Savivaldybés vardu (privac¢iam sujektui valdant turtg patikéjimo ar
panaudos teise), tiek privataus subjekto vardu (nuosavybés teises perduodant Savivaldybei VPSP sutarties pabaigoje), nurodyto turto
perdavimo biidas yra pagristas ir galimas pagal Investicijy jstatyma.
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1. Apribojimai

PK klausimyne nurodoma, jog $iuo metu Zemés sklypas patikéjimo teise yra naudojamas Savivaldybés, t. y. vadovaujantis Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Savivaldybé, gavusi Joniskio rajono savivaldybés tarybos pritarima, gali iSnuomoti
privac¢iam subjektui Zemés sklypa. Atsizvelgiant | tai, toks pritarimas turi biti jtrauktas j Joniskio rajono savivaldybés tarybos sprendima dél
tikslingumo Projekta igyvendinti VPSP budu. Taciau, pagal Savivaldybés papildomai pateikta Valstybinés zemés panaudos sutartj 2016 m.
liepos 13 d. Nr. 27SUN-5, faktiSkai Siuo metu zemés sklypas perduotas Savivaldybei neatlygintinai naudotis 99 metams, bet ne ilgesniam
laikotarpiui, nei reikia Savivaldybés funkcijoms atlikti, todél, vadovaujantis Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 8 punktu ir Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 4 punktu, rekomenduotina iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi Savivaldybei
atsisakyti panaudos teisés j zemés sklypa, kad Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos galéty perduoti privadiam subjektui
zemés sklypa nuomos teise.

6. Veiklos
6.1. Veikly perdavimas priva¢iam subjektui
6.1.1. Privac¢iam subjektui | 1. Objekto projektavimas, statyba ir eksploatacija (techninio projekto paruos$imas, statyba, Objekto
perduodamos  vykdyti  veiklos priezitra, eksploatacija, patalpy valymas, pastaty einamasis remontas, teritorijos priezitira ir
(vieSosios paslaugos ir / ar tkiné lauko infrastruktiiros objekty priezitira ir smulkus remontas, atlieky surinkimas ir Salinimas).
komerciné veikla) 2. Objekto pricinamumo uztikrinimas (Savivaldybés Sporto organizacijai: naudojimosi aerobikos,

treniruokliy salémis, baseinu, universale sporto sale).
3.  Komercinés veiklos, susijusios su sporto ir sveikatinimo ir kt. paslaugomis, vykdymas.

6.1.2. Veiklos, kurias privatus Renginiy organizavimas, sporto saliy nuoma, reklamos veikla, maitinimo, mugiy organizavimo,
subjektas gali  vykdyti  savo | prekybos, reklaminiy ploty nuomos veikla
iniciatyva ir rizika

6.2. Perduodamy / pasiliekamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)

Viesojo subjekto pasiliekamy veikly, kurios
nejtrauktos i VPSP projekta, finansinio srauto
verté (be PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly priva¢iam
subjektui finansinio srauto verté (be PYM)

6.2.1. Kapitalo iSlaidos: 0 6 468 459
6.2.1.1. Zemé 0 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, 0 5299 643

kapitalinis remontas ir Kiti darbai

6.2.1.4. Jranga, jrenginiai ir kitas 0 374912
ilgalaikis turtas
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6.2.1.5. Projektavimo, techninés 0 283 728
priezitiros ir kitos su investicijomis ]

ilgalaikj turta susijusios paslaugos

6.2.1.6. Kitos paslaugos ir i§laidos 0 0
6.2.1.7. Reinvesticijos 0 510 176
6.2.2. Veiklos pajamos 0 5937 579
6.2.3. Veiklos iSlaidos: 0 5448 341
6.2.3.1. Zaliavos 0 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 0 3122978
6.2.3.3. Elektros energijos islaidos 0 543 512
6.2.3.4. Sildymo (i§skyrus elektra) 0 266 254
iSlaidos

6.2.3.5. Infrastruktiiros bukles 0 594 000
palaikymo i$laidos

6.2.3.6. Kitos iSlaidos 0 921 597
6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo 0 -620 251
eiludiy 6.2.1. + 6.2.3. - 6.2.2.).

Eiluté pildoma tik jei pinigy

srautai nurodomi be PVM.

CPVA iSvada

l. Veikly perdavimo logiSkumas, teisétumas, pagristumas ir efektyvumas

IS pateikty dokumenty darytina iSvada, kad Savivaldybé neturi pakankamai jgtidZiy ir patirties tokio dydZio ir sudétingumo infrastruktiiros
projektavimo ir statybos, bei prieziiiros srityje, todél Savivaldybé, perduodama privac¢iam subjektui Objekto projektavima, statybg bei pastaty
jrengima, o taip pat vieSyjy paslaugy teikima, kiek tai susij¢ su Objekto priezitira, patalpy valymu, teritorijos tvarkymu, siekia uztikrinti, kad
Joniskio rajono savivaldybés gyventojams bei lankytojams biity suteiktos tinkamos ir kokybiskos kultiiros, sporto ir laisvalaikio paslaugos.
Siekiant mazinti Savivaldybés turtinius jsipareigojimus bei Objekto eksploatacinius kastus, privac¢iam subjektui bus suteikiama teisé vykdyti
komercines veiklas Objekte ir gauti pajamas i$ Objekto lankytojy. Toks veikly perdavimas pagal Savivaldybés pateiktg informacijg Projekto
apimtyje yra logiskas ir pagrjstas. Taciau, kaip nurodyta ISvados §ios dalyje 4 punkte, biitina jvertinti privataus subjekto vykdomy komerciniy
veikly ir i§ tokiy veikly gaunamy pajamy apimtj, kuri jtakoja pasirenkamg Projekto jgyvendinimo VPSP buda — VZPP arba koncesija.

Il.  Apribojimai, susije su veikly perdavimu / vykdymu
Pagal pateikta informacija, apribojimy su veiklos perdavimu privac¢iam subjektui néra.
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l1l.  Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimtj ir nejtraukty, taciau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu,
vertés detalizacija biudZetinése eilutése

Numatoma, kad Objekto sukiirimas ir operavimas / paslaugy teikimas pilna apimtimi biity perduodamas privac¢iam subjektui. Siekiant
sumazinti privataus subjekto jskai¢iuojamg riziky verte dél komunaliniy iSlaidy kainy pasikeitimo, rekomenduotina komunaliniy paslaugy
iSlaidas, proporcingas Savivaldybés naudojamam objekto operavimo laikui, Savivaldybei pasilikti sau ir mokéti pagal faktinj Sunaudojima.

7. Riziky paskirstymas
Viesasis subjektas \ Privatus subjektas
. . . . . . . VPSP projektas
Riziky grupés Veiklos, kurios ne Itrauktos } VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos
VPSP projekta : .
veiklos veiklos
7.1. Statybos rizika X
7.2. Tinkamumo rizika X
7.3. Paklausos rizika X X

CPVA iSvada

I.  Statybos rizika.

Projekto apimtyje nagrinéjama statybos rizika — projektavimas, statybos rangos darbai bei jrangos ir baldy teikimas ir montavimas
perduodama privac¢iam subjektui. Atsizvelgiant j veikly padalinimg tarp VPSP sutarties Saliy, statybos rizikos, numatytos Projekto apimtyje,
perdavimas privaciam subjektui i§ esmés yra pagrijstas ir logiskas.

Il.  Tinkamumo rizika

IS Projekto rodikliy skai€iuoklés darytina iSvada, kad didziausia dalis tinkamumo rizikos perduodama privaciam subjektui, kuris bus
atsakingas uz tinkamg Objekto suprojektavimg / sukiirimg bei jrengima, o taip pat uz tinkamy paslaugy teikima.

Projekte privaciam subjektui perduodamos veiklos susijusios su tinkamu Objekto projektavimu, statyba bei jrengimu ir jo eksploatacija,
prieziiira, o taip pat patalpy valymu ir teritorijos tvarkymu bei komunaliniy paslaugy organizavimu.

I1l. Paklausos rizika

Paklausos rinkoje rizikag Savivaldybé ir privatus subjektas dalinasi (konkurenty skaiciaus ir jy vykdomos veiklos pasikeitimo,
demografiniy veiksniy pasikeitimo bei nenugalimos jégos aplinkybiy paslaugy teikimo metu). Savivaldybé prisiima paklausos rizikg pagal
iSperkamy naudojimosi Objektu valandy skai¢iy — Savivaldybé jsipareigoja iSpirkti 750 naudojimosi aerobikos sale valandy, 250 naudojimosi
treniruokliy sale valandy, 950 val. naudojimosi baseinu valandy bei 1700 val. naudojimosi universale sporto sale valandy i$ privataus subjekto
per metus, o taip pat atsizvelgiant | tai, kad didesng privataus subjekto pajamy dalj sudarys Savivaldybés mokéjimai. Kitomis (ne Savivaldybés
poreikiams skirtomis) valandomis privatus subjektas vykdys komercing tkine veikla nuomodamas Objektg ir prisiimdamas atitinkama
paklausos rizikos dalj.




14

Ivertinus pateiktg informacija, galima daryti iSvada, kad rizikos Projekte jvertintos pagristai ir priskirtos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti
geriausiai. Riziky paskirstymas atitinka Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) rengiamo Valdzios sektoriaus deficito ir skolos
vadovo nuostaty reikalavimus VzPP projektams, todél Siame etape nenustatyta prielaidy, kad pagal PK pateiktus duomenis naujai sukurtas
turtas VPSP sutarties jgyvendinimo metu biity apskaitomas vieSojo sektoriaus balanse, kas jtakoty valstybés / Savivaldybés skolg.

8. Partnerysteés finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté Reali verté Nominali verté®
8.1. Valdzios ir privataus
subjektu partnerystés (VZPP)
projektas
8.1.1. Maksimalis vieSojo 10 786 105 15102 075 20 040 956

subjekto turtiniai jsipareigojimai
VPSP projekte (su PVM) °

8.1.2. Maksimaliis Vie$ojo 9909 435 13968 591 18 627 232
subjekto mok¢jimai priva¢iam
subjektui’® (su PVM)

8.1.3. Prisiimami vie$ojo 876 669 1133 485 1413724
subjekto turtiniai jsipareigojimai
PP (su PVM)

8.1.4. VPSP sutarties verté 9909 435 13968 591 18 627 232
(aktualu tik koncesijos atveju)

8.1.5. Tikétinas skolos dydis 5947 905 6 468 462 6 937 597
viesojo subjekto biudzete (be

PVM)*?

8.1.6. Pridétinés vertés mokescio 2 265 082 3171436 4 208 601

(PVM) dalis, skai¢iuojant

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 3 proc.

% Priva¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i§laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

10 Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo ilaidos kartu su perduodamomis rizikomis.

11 Viesojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.

12 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
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maksimalius vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®®

Kita:

8.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir 0 0 0
riziky, susijusiy su VPSP
projekto igyvendinimu, taciau
kurios néra jtrauktos j VPSP
projekto apimtj, verte.

8.1.8. Kita - - -
CPVA iSvada
l. VPSP projekto finansiniy rodikliy vertinimas

Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuoti naudojant standarting PP skaiciuokle. 8.1.1-8.1.3 ir 8.1.6-8.1.7 eilutése rodikliy dydziai
jvertinti su rizika (jskai¢iuotas i$laidy padidéjimo ir/ar pajamy sumazéjimo tikétinas efektas, statistiskai biidingas Lietuvoje jgyvendinamiems
vieSyjy investicijy projektams). Realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius taikomas rekomenduojamas indeksas — 3 proc.

Projekta jgyvendinti planuojama VZPP budu, pajamos i§ paslaugos gavéjy yra nepakankamos Projekto finansiniam gyvybingumui
uztikrinti, todél yra numatomas Savivaldybés metinis mokéjimas.

Rodikliai i§ esmés teisingai atspindi Projekto finansinius srautus, taciau jtaka jy dydziui greiCiausiai turés iSvados I dalyje aptarti
investicijy iSlaidy vertés bei paklausos faktoriai.

1. Tikétino skolos dydZio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity
apskai¢iuojama vieSojo sektoriaus balanse, vertinimas

Tikeétinas Savivaldybés skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmes ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskaitomas
vie$ojo sektoriaus balanse, sudaryty 6,5 mIn. Eur (be PVM) realigja verte (remiantis IP investicijy prielaidomis).

9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas**

9.1. Metinis atlyginimas 480 000 Eur

9.2. Koncesijos mokestis Netaikoma

9.3. Atlygis (jei taikoma)®® Netaikoma

9.4. Mokesciai Nekilnojamojo turto, nuomos, Zemés nuomos mokesCiy taikymas nenumatytas

13 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grj j valstybés biudzeta.

14 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankamg graZg priva¢iam subjektui kompleksinis
vertinimas. Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j investicijy projekto skaiciuoklés 7.2 darbalapj.

15 Atlygis suprantamas, kaip suteikianciosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios riiies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz viesyjy paslaugy
teikimg ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.
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9.5. VPSP projekto graza'® VPSP skaiciuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos Sios esminés
prielaidos:

- finansavimo struktiira: 25% investicijy finansuojama nuosavu kapitalu, 75% - paskolos 1éSomis;

- privataus subjekto nuosavo kapitalo metiné gragza po mokesciy — 11,5%;

- skolinto kapitalo palukany norma — 2,7%.

Su numatytomis prielaidomis privataus subjekto vidiné grazos norma — 5,5%, diskontuotas
atsipirkimo laikotarpis — 16 mety.

9.6. VPSP projekto finansinis PK 3 priedo duomenimis, Savivaldybé visu VPSP sutarties laikotarpiu galés uztikrinti pakankama
prieinamumas?’ 1é3y srauta mokéjimams privaciam subjektui atlikti
9.7. Kita -

CPVA iSvada

I. VPSP projekto finansinio gyvybingumo iki pelno mokescio vertinimas
Projektas, pagal IP prognozuojamus finansinius srautus, t. y. jvertinant tik i§ paslaugy vartotojy gaunamas pajamas, nebiity finansiskai
gyvybingas. Finansiniam gyvybingumui uztikrinti numatomas Savivaldybés metinis mokéjimas (480 000 Eur).

Il.  Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas)
Nekilnojamojo turto, nuomos, zemés nuomos mokesciy taikymas nenumatytas.

1. VPSP projekto patrauklumo rinkai vertinamas, atsizvelgiant j grqZos rodiklius

Projekto patrauklumui padidinti galimai reikéty perzitréti Savivaldybés prisiimamy mokéjimy dydj.

IV. VieSojo subjekto galimybiy mokéti mokéjimus privaciam subjektui ui veikly vykdymgq ir prisiimti kitus finansinius
Isipareigojimus vertinimas

PK 3 priedo duomenimis, Savivaldybé galés uZtikrinti pakankama léSy srauta mokéjimams privaciam subjektui atlikti, taciau
rekomenduojama patikimai jsivertinti galimybes atlikti mokéjimus visu sutarties laikotarpiu, kadangi vadovaujantis PK 3 priedo duomenimis,
mokéjimui biity reikalingas skolinimosi limito panaudojimas.

10. VPSP projekta jgyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | 2021 m. spalio mén. atlikta rinkos dalyviy apklausa (buvo atrinkti 3 rinkos dalyviai, dalyvave
projektu ankscCiau arba ketinantys dalyvauti VPSP projektuose).

16 VPSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama prie§ nusidévéjimg ir amortizacijg (angl. k. EBITDA)
17 Viegasis subjektas turi uztikrinti pakankamg finansavimg (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.
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12.2. Viesojo subjekto turima Uz Projekto jgyvendinima paskirti Savivaldybés darbuotojai — Projekto vadovas, jo pavaduotojas,
kompetencija / patirtis finansinés ir ekonominés, techninés bei teisés srities ekspertai. PK nurodyti asmenys, kurie bus
atsakingi uz Projekto jgyvendinimg (jskaitant privataus subjekto atranka (pirkimg). Visy Projekto
jgyvendinime dalyvaujanciy asmeny patirtis ir kompetencija yra jvertinti 7-8 balais i§ 10-ties.
Nurodoma, kad prireikus, tam tikry klausimy sprendimui gali biti pasitelkiami papildomi iSorés
ekspertai.

CPVA iSvada
I.  Rinkos tyrimas
Rinkos tyrimas buvo atliktas dalinai, todél Savivaldybei rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy supazindinant rinkg su Projektu.
Taip pat sitiloma Savivaldybei pasinaudoti pristatyti Projekta CPVA organizuojamoje $iy mety PPP mugg¢je, kurios metu institucijos turi
galimybe planuojamus / rengiamus VPSP projektus tiesiogiai pristatyti potencialiems investuotojams / finansuotojams.

Il.  Savivaldybés atsakingy asmeny kompetencija

Atsizvelgus | informacija, kad nors uz Projekto jgyvendinima paskirti Savivaldybés darbuotojai tiesiogiai néra dalyvave VPSP projekty
jgyvendinime, ir yra tik iSklause VPSP jvadinius mokymus bei mokymus apie investicijy projekto rengimg ir jgyvendinimg galima daryti
iSvadg, kad Savivaldybé uztikrins pakankamg ir tinkamg zmogiskyjy iStekliy kompetencija rengiant Projekta, vykdant privataus subjekto
atrankos konkursg, bei sklandy Projekto jgyvendinima, kadangi Savivaldybé yra numaciusi, kad prireikus, tam tikry klausimy sprendimui
bty pasitelkta papildomai jvairiy sriciy iSorés eksperty paslaugos.

Galutiné CPVA vertinimo iSvada

1. Projektas atitinka Savivaldybés 2021-2027 mety strateginio plétros plano, patvirtinto Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2021 m.
vasario 25 d. sprendimu Nr. T-12 I prioriteto ,,ISsilavinusi, sveika ir socialiai atsakinga visuomené®, 1.2 tikslg ,,ISvystyta kulttiros,
turiningo laisvalaikio ir sporto paslaugy sistema*, 1.2.2 uzdavinj ,,Skatinti gyventojy fizinj aktyvuma, ugdyti sportiska bendruomeng*,
1.2.2.1 priemone — ,,Atnaujinti ir (arba) plésti Joniskio rajono savivaldybeés sporto ir fizinio aktyvumo infrastruktiirg®.

2. Atsizvelgiant | Savivaldybés demografines tendencijas paslaugos paklausos apimtis ilguoju laikotarpiu, tikétina, maZzés, jos
pagristumg patvirtinti sudétinga. Tuo tarpu IP skaiCiuojama socialiné — ekonominé nauda vertinama remiantis optimistinémis
prielaidomis ir reali socialiné-ekonominé nauda biity mazesné. Projektas kurty prielaidas gyventojy fiziniam aktyvumui, ir dél to
galima ekonominé nauda dél jtakos jy sveikatos biiklés gerinimui, o taip pat dél sudaromos galimybés jgyti ir tobulinti plaukimo
1giidzius vaikams galbiit bty iSvengta dalies skendimo atvejy, taciau $ig naudg pakankamai sudétinga pamatuoti ir pagristi Projekto
kontekste.

3. Alternatyvy palyginimas IP atlieckamas pagal socialiniy ekonominiy rodikliy rezultatus, pasirinkta alternatyva, turinti aukStesnius
ekonominés grazos rodiklius, kurig tikslinga jgyvendinti VPSP bidu.
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10.

11.

12.

Atsizvelgiant | pastaruoju metu zenkliai kylancias statybos medziagy bei darby kainas, sudétinga prognozuoti investicijy dydzio
poreikj statybos darby pradzios laikotarpiui, islicka tikimybé, kad 1¢Sy poreikis investicijoms bus didesnis. Tai gali lemti poreikj
perskaiciuoti partnerystés rodiklius.

Savivaldybei bitina jsivertinti, ar patikimai turima finansiniy galimybiy mokéti metinj mokéjima privac¢iam subjektui visu VPSP
sutarties laikotarpiu, kadangi remiantis PK 3 priedo duomenimis, Projekto finansavimui biity reikalingas skolinimosi limito
panaudojimas.

VPSP sutarties termino — 17 mety — pasirinkima galima vertinti kaip pagrjsta: jis artimas turto naudingo tarnavimo laikotarpiui ir
investicijy atsipirkimo laikotarpiui nustatytam atlikus Projekto finansinio gyvybingumo vertinimg. Maksimalus numatomos VPSP
sutarties terminas nevirsija jstatyme Investicijy jstatyme nustatyto maksimalaus 25 termino. Taciau atsizvelgus j tai, kad Savivaldybés
parengtas techninis projektas privataus subjekto turés biiti koreguojamas i§ esmés, arba rengiamas naujas, ir tam reikalinga papildomai
laiko, rekomenduotina Savivaldybei pakartotinai jvertinti planuojamus Objekto projektavimo bei rangos darby atlikimo terminus ir
numatyti ilgesnj pvz., 3 mety terming. Atitinkamai pakoreguoti maksimaly VPSP sutarties terming vietoj 17 mety — 18 mety.
Atsizvelgiant | pasirinkta VPSP buda (VZPP) (privataus subjekto atrankos btidas skelbiamos derybos) valstybés pagalbos klausimas
néra aktualus.

Priva¢iam subjektui planuojamo perduoti zemés sklypo perdavimo biidas nuomos teise atitinka Investicijy jstatymo ir Zemés jstatymo
nuostatas.

Priva¢iam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos — Objekto (universalios sporto salés ir baseino komplekso) projektavimas,
statyba, jrengimas, véliau jo jveiklinimas (sporto ir sveikatos stiprinimo paslaugy pasitla ir pricinamumas), bei pastaty ir
infrastrukttiros eksploatavimas ir priezitira.

Siekiant sumazinti privataus subjekto jskaic¢iuojama riziky verte dé¢l komunaliniy i§laidy kainy pasikeitimo, o taip pat ir Savivaldybés
mokeéjimus privaciam subjektui, rekomenduotina komunaliniy paslaugy iSlaidas, proporcingas Savivaldybés naudojamam objekto
operavimo laikui, Savivaldybei pasilikti sau ir mokéti pagal faktinj objekto sunaudojima.

Rizikos Projekte jvertintos pagristai ir priskirtos tai $aliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Riziky paskirstymas atitinka Eurostato
rengiamo Valdzios sektoriaus deficito ir skolos vadovo nuostaty reikalavimus VZPP projektams, todél Siame etape nenustatyta
prielaidy, kad pagal PK pateiktus duomenis naujai sukurtas turtas VPSP sutarties jgyvendinimo metu biity apskaitomas vieSojo
sektoriaus balanse, kas jtakoty valstybés / Savivaldybés skola.

Atsizvelgus 1 IP apimt}, kadangi pasirenkamas VPSP buidas VZPP, atkreiptinas démesys, kad nepasitvirtinus Savivaldybés prognozéms
del privataus subjekto galimybiy investuoti ir generuoti pajamas tokia apimtimi, kaip dabar nurodyta Savivaldybés parengtuose
dokumentuose, t. y. Savivaldybei nesurinkus planuoto skai¢iaus mokiniy ar (ir) sportininky, kurie lankytysi Objekte, Savivaldybé bet
kuriuo atveju mokés privac¢iam subjektui uz sukurta Objekta ir teikiamas paslaugas, kuriy mokéjimy dydis nepriklausys nuo
besilankanc¢iy mokiniy ar (ir) sportininky skai¢iaus, ta¢iau privataus subjekto gaunamos komercinés pajamos pasikeisty ir sudaryty
daugiau, kaip 50 proc., kilty klausimas, ar teisingai buvo pasirinktas VPSP biidas — VZPP. Siekiant i§vengti dvigubo mokéjimo tiek
i§ Savivaldybés pusés, tiek privataus subjekto gaunamo i§ galutiniy vartotojy, rekomenduotina Savivaldybei rengiant pirkimo
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dokumentus jsivertinti ir aprasyti riziky pasidalijimg dél laiko naudojimosi Objektu, o taip pat dél apribojimy privaciam subjektui
naudoti Objekta ar jo dalj komerciniais tikslais tuo metu, kai Objektas ar atitinkama jo dalis yra naudojama Savivaldybés poreikiams.

Atskiri ir detalts pastebéjimai dél IP ir PK pateikiami atskirose Sios iSvados dalyse auks¢iau.

Vertinimg atlikusiy eksperty vardas, pavard¢, ir parasas

1. VieSosios ir privacios partnerystés skyriaus VieSyjy investicijy ir finansy grupes eksperte Sigita Vingriene
2. VieSosios ir privacios partnerystés skyriaus Vies$osios ir privacios partnerystés ir pirkimy grupés eksperté Almuté Globiené




