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I DALIS

INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie investicijy projekta (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
projekto poreikius

Projektas numatomas Siauliy miesto savivaldybés 2021-2023 mety strateginio veiklos plano
22 priede.

1.2. Sprendziama problema / projekto
poreikis

Néra nurodoma.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

Tikslas — uztikrinti kokybiska Siauliy miesto gyventojy ir lankytojy bendrosios kultiiros
ugdyma bei poilsio ir laisvalaikio organizavimg, optimaliai naudojant Savivaldybés turty -
Siauliy arenos pastatg ir teritorijg. Uztikrinti kokybiska ir efektyvy, nepertraukiama paslaugy
teikima (tkinés veiklos vykdyma) maziausiomis sagnaudomis, uztikrinant didziausia socialing
ir ekonoming nauda;

Siekiamas rezultatas — néra nurodomas.

1.4. Nagrinétos investicijy projekto
igyvendinimo alternatyvos

| Alternatyva — ,,Operatoriaus pasirinkimas*

1.5. Projekto ataskaitinis laikotarpis

5 metai

1.6. Pasirinkta alternatyva

| Alternatyva — ,,Operatoriaus pasirinkimas*

CPVA iSvada

Investicijy projektas (toliau — IP) néra parengtas. Parengta tik IP skai¢iuoklé.
1. Paklausos ir pasiiilos / poreikio / prielaidy pagrjstumas:

Paklausos analizé neatlikta.

2. Tikslo ir rezultato atitikimas sprendziamai problemai:

Problema néra detalizuojama.

3. Nagrinéty alternatyvu korektiSkumas:

Projekte gal¢jo biiti nagrinéjamos bent kelios alternatyvos su skirtingais pinigy srauty scenarijais, tac¢iau Savivaldybé pasirinko nagrinéti 1
alternatyva ,,Operatoriaus parinkimas®, kurig Savivaldyb¢ traktuoja kaip labiausiai tikéting scenarijy.

4. Pasirinktos alternatyvos pagristumas:




Pagal savivaldybés modeliuojama scenarijy alternatyva ,,Operatoriaus parinkimas‘ yra finansiskai ir ekonomiskai atsiperkanti, todél pasirinkta

pagristai.

2. Investicijy projekto finansiniai duomenys (realios vertés) (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

Finansinio srauto verté (be

Riziky verté (be PVM)

Finansinio srauto su rizika

PVM) verté (be PVM)
2.1. Kapitalo iSlaidos 0 0 0
2.1.1. Investicijos 0 0 0
2.1.2. Reinvesticijos 0 0 0
2.2. Investicijy likutiné verté 0 0 0
2.3. Veiklos pajamos 4 976 899 1304 944 6 281 843
2.4. Veiklos islaidos 3690 296 1214770 4 905 066
2.4.1. Zaliavos 0 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio ilaidos 1625 750 535 164 2160 914
2.4.3. Elektros energijos islaidos 222 119 73117 295 235
2.4.4. Sildymo (isskyrus elektra) 163 164 53710 216 874
iSlaidos
2.4.5. Infrastruktiiros buklés 1476 272 485 959 1962 231
palaikymo i$laidos
2.4.6. Kitos islaidos 202 991 66 820 269 811
2.5. Grynasis 1éSy srautas (2.1 - -1 286 603 -90 174 -1376 777
2.2-23+24)
CPVA iSvada

1. ISlaidy ir pajamy apskai¢iavimo, prielaidy pagristumas, jskaitant pajamy kainodara (jeigu taikoma):

Investicijy i$laidy patirti nenumatoma. Veiklos islaidos jvertintos salyginai realistiskai ir prognozuojamos remiantis istoriniais duomenimis.
Pajamose vertinamos pajamos 1§ didZiosios salés, konferencijos salés, krepSinio/teniso saliy ir kity patalpy nuomos, sporto baro, pirciy
komplekso, kaviniy ir reklamos veikly. Pajamoms jvertinti naudojamos salyginai optimistinés prielaidos: daroma prielaida, kad renginiy
skai¢ius didziojoje saléje bus ~105 renginiy per metus (t. y. prie§ pandemijg vidutini$kai ~112 renginiy/metus, pandemijos metu viso labo

~32/metus).

2. Investicijy masto atitikimas identifikuotam poreikiui / paklausai:

VieSosios paslaugos paklausa nebuvo vertinama.




3. Rizikos identifikavimo ir poveikio jvertinimo korektiSkumas:
IP skaiciuokléje apskaiCiuojant rizikas panaudoti IP rengimo skaiCiuoklé€je numatyti rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai.

3. Investicijuy projekto finansiné, socialiné-ekonominé nauda (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

3.1. Finansiniai rodikliai* FGDV investicijoms? FVGN investicijoms® FNIS*
1130 787 Neéra reikSmés 1.34
3.2. Socialinio-ekonominio poveikio Socialinéje-ekonomingje analizé naudojamas 1 naudos komponentas ,,PasiryZimas sumokéti
naudos (zZalos) ir iSorinis poveikis uz lankymasi kulttros objekte*.
3.3. Ekonominiai rodikliai EGDV® EVGN® ENIS’
10 828 295 Neéra reikSmés 4.84
CPVA iSvada

1. Rodikliy apskai¢iavimo korektiSkumas:
Finansinéje ir ekonomingje analizéje naudojamos pagristos diskonto normos, t. y. atitinkamai 4% ir 5%. IP skaiciuokléje finansinés grazos
rodikliai yra teigiami, o tai reiskia, kad Projektas per 5 m. ataskaitinj laikotarpj yra finansiskai atsiperkantis. Ta¢iau, kaip pazyméta auksciau,
veiklos pajamy prielaidos kelia abejoniy. Atitinkamai, jei projekto ataskaitiniu laikotarpiu pajamos i$ kity veikly biity stabilios, o vidutinis
renginiy skaicius didZiojoje saléje biity maZesnis nei 50 renginiy/metus, projekto jgyvendinimas galéty tapti finansiSkai neatsiperkantis.

2. 1P iSorinio socialinio-ekonominio poveikio apskaic¢iavimo korektiSkumas:
Projekto socialiniam-ekonominiam poveikiui jvertinti taikytas vienas naudos komponentas ,,Pasiryzimas sumokéti uz lankymasi kulttiros
objekte.
Socialinés-ekonominés analizés rezultatai labiausiai priklauso nuo komplekso lankytojy skaiiaus, taciau, pabréztina, kad socialinés
(ekonominés) naudos vertinimas yra nebiitinas, nes atsizvelgiant j pateiktas pajamy-islaidy prielaidas projektas yra finansiskai atsiperkantis.

! Skai¢iuojami, naudojant nominalius pinigy srautus, t. y. jvertinant infliacijos jtaka.

2 Finansiné grynoji dabartiné verté (FGDV) — biisimy projekto pajamy ir (investicijy ir veiklos) i§laidy skirtumo dabartiné verte.

3 Finansiné vidiné grazos norma (FVGN) — tai tokia projekto grazos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui.

* Finansinés naudos ir i$laidy santykis (FNIS) — biisimy projekto pajamy ir veiklos i$laidy dabartiniy veréiy santykis.

5 Ekonominé grynoji dabartiné verté (EGDV) — biisimy projekto socialinés ekonominés naudos ir patiriamy i§laidy dabartiné verte.

6 Ekonominé¢ vidiné graZos norma (EVGN) — projekto socialiné-ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui.

" Ekonominés naudos ir i§laidy santykis (ENIS) — biisimos projekto socialinés ekonominés naudos iglaidy dabartiniy veréiy santykis.



11 DALIS

INFORMACIJA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO TIKSLUS, PP APIMT] IR ISVADA APIE PARTNERYSTES TAIKYMO
TIKSLINGUMA IR NAUDA

4. VPSP pagrindiniai duomenys (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

4.1. VPSP taikymo priezastys Esamos koncesijos sutarties, kurios apimtyje koncesininkas priziari ir eksploatuoja Siauliy arena
(toliau - Arena) terminas baigiasi 2022 m. gruodzio ménesj. Kadangi yra rizika, jog vieSasis
subjektas negalés uztikrinti efektyvaus ir kokybisko paslaugy pricinamumo esamoje Arenoje,
sickiama, kad privatus subjektas pasidalyty savo profesinémis ziniomis, vadybos jgiidziais,

v —

Didzioji dalis su Projektu susijusiy riziky perduodamos privaciam subjektui.

4.2, Pasirinktas VPSP biidas Koncesija

4.3. Privataus subjekto atrankos buidas Konkursas

4.4. VPSP projekto pasirengimo

terminai

4.5. VPSP sutarties laikotarpis 5 metai
4.5.1.projektavimo / statyby laikotarpis | -
4.5.2. paslaugy teikimo laikotarpis 5 metai
CPVA iSvada

I. VPSP taikymo tikslingumas:

Pagal pateiktg informacijg, dél privataus subjekto turimy profesiniy ziniy, patirties vie$ojo ir privataus sektoriy partnerystés (VPSP) taikymas
leisty prizitréti ir valdyti esamg Areng inovatyvesniu ir efektyvesniu budu, kas leisty pagerinti Savivaldybés teikiamy vieSyjy paslaugy
kokybe. Atsizvelgiant | Koncesijy jstatymo reikalavimus, pati Savivaldybé negali vykdyti tikinés komercinés veiklos ar perduoti jos vykdyma
savo valdomam juridiniam asmeniui. Tokia veikla turi biiti perduodama privaciam subjektui, atrinktam laikantis lygiateisiskumo, skaidrumo
ir kitais jstatymuose nustatytais principais. Atsizvelgiant j tai bei ] Koncesijy jstatymo reikalavimus, Projekte nurodyty veikly perdavimas
privaciam subjektui yra teisétas ir pagrjstas.

Il. VPSP budas:

Pagal pateiktg partnerystés klausimyng (toliau — PK) galima daryti i8vadg, kad pasirinktas teisingas VPSP btidas — koncesija, kadangi: pagal
Siuo metu atliktus skai¢iavimus ir numatytus VPSP tikslus, priva¢iam subjektui bus suteikiama teis¢ vykdyti diking komercing veikla
perduodant Arenos eksploatavimo ir prieziaros veiklas. Paslaugy tinkamumo bei paklausos rizikos i§ esmés perduodamos priva¢iam subjektui




(atsizvelgiant j tai, kad Arena jau yra sukurta, statybos rizika Projekto apimtyje néra aktuali). VieSojo sektoriaus mokéjimai néra numatomi.
Privataus subjekto pajamas sudarys pajamos i$ tre¢iyjy asmeny — pajamos i§ renginiy lankytojy, patalpy nuomos, reklamos ir Kt.

PK nurodoma, kad privatus subjektas turés jsipareigoti 4 kartus per metus uztikrinti nemokamus renginius Visoje Arenoje Savivaldybés
poreikiams. Renginiy laikas bty derinamas su privaciu subjektu ne véliau kaip 3 mén. iki renginio pradzios. Taip pat nurodoma, kad
Savivaldybei uz privataus subjekto pasiiilytg lengvatinj nuomos jkainj turi biiti uztikrinamas naudojimasis Arenos didZigja sale nekomerciniu
laiku — darbo dienomis nuo 8.00 iki 14.00 val. 277 valandos per metus, o taip pat naudojimasis Arenos mazaja sale nekomerciniu laiku —
darbo dienomis nuo 8.00 iki 14.00 val. 277 valandos per metus.

Privatus subjektas galés pasitlyti mokéti Savivaldybei metinj koncesininko mokest;.

Rekomenduojama privataus subjekto atrankos dokumentuose nustatyti, kad privataus subjekto pasitlyti jkainiai uz Savivaldybés i§sinuomotas
sales bei privataus subjekto pasiiilytas koncesininko mokestis vertinami koncesijos suteikimo konkurso metu kaip vieni i$ pasitilymy vertinimo
kriterijy.

I1l. VPSP sutarties terminas:

Nurodomas 5 mety VPSP sutarties terminas yra galimas — vadovaujantis Koncesijy jstatymu néra reikalavimo vertinti ar sutarties laikotarpis
néra ilgesnis uz laikotarpj, per kurj privatus subjektas pagristai gali tikétis atgauti atliekant darbus ir teikiant paslaugas jdétas investicijas ir
biity gauta investuoto kapitalo graza, kadangi Projekte investicijos néra numatomos ir pasirinktas VPSP sutarties terminas nevirsija 5 mety
(Koncesijy istatymo 17 straipsnis).

Kelia abejoniy Savivaldybés PK pateikiama informacija, kad VPSP sutarties laikotarpiu investicijos néra numatomos. Pazymétina, kad
paaiskéjus investicijy poreikiui, turés biity grjztama j Projekto rengimo etapg ir rengiamas IP kaip to reikalauja Viesojo ir privataus sektoriy
partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr.
1480 (toliau — VPSP taisyklés). Be to, jeigu investicijy poreikis paaiskéty jau priemus Siauliy savivaldybeés tarybos sprendima, parengus IP
Sis sprendimas turés biiti kei¢iamas.

5. Turtas (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

5.1. Perduodamas turtas Zemeés sklypas, unikalus numeris: 4400-0417-7760 (Siauliai, Jono Jablonskio g. 16), nuosavybés
teise priklausantis Siauliy miesto savivaldybei. VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu privagiam
subjektui perduodamas nuomos teise.

Nekilnojamasis turtas (iiskyrus Zeme) (Siauliai, Jono Jablonskio g. 16), nuosavybés teise
priklausantis Siauliy miesto savivaldybei, perdavimo biidas — nuoma:

- pastatas, unikalus numeris: 4400-1139-8762;

- inzineriniai statiniai, unikalus numeris: 4400-1145-6123.

Kilnojamasis ilgalaikis turtas (jvairios paskirties inzineriné jranga ir kt. turtas), perdavimo buidas
— nuoma,




Trumpalaikis turtas (baldai ir kt. turtas pagal PK prieda Nr. 2), perdavimo btadas — nuoma;

5.2. Naujai kuriamas turtas pagal viesojo | -
subjekto poreikius.

5.3. Naujai kuriamas turtas privataus | -
subjekto rizika.

CPVA iSvada

I.  Turto perdavimas

Nurodytas Siauliy miesto savivaldybei nuosavybeés teise priklausancio turto (zemés ir kito nurodyto nekilnojamojo turto) perdavimo biidas —
nuoma yra galimas pagal Zemés jstatyma ir Koncesijy jstatyma, taiau rekomenduojama apsvarstyti klausima dél biitinumo perduoti privagiam
subjektui Zemés sklypa nuomos pagrindais (zemés sklypo valdymas / naudojimas yra reikalingas tik tuo atveju, kai vykdomi statybos darbai
ir jiems reikia gauti statyba leidziancius dokumentus).

I1.  Apribojimai
PK nurodyta, jog Projektui jgyvendinti reikalingas perduodamas turtas nuosavybés teise priklauso Siauliy miesto savivaldybei, tac¢iau Siuo
metu yra Kiti tretieji asmenys, kaip dabartiniai turto naudotojai, todél iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimti turés biiti suderinti nurodyto

turto perdavimo (nuomos) privac¢iam subjektui klausimai.

6. Veiklos (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

6.1. Veikly perdavimas priva¢iam subjektui

6.1.1. Privaciam subjektui | 1. Renginiy organizavimas (sporto, kulttros, verslo renginiai, konferencijos ir kt.)
perduodamos  vykdyti  veiklos | 2. Pastaty, statiniy, jrangos ir teritorijos infrastruktiiros priezitira ir valdymas.
(vieSosios paslaugos ir / ar tkiné | 3. Pastaty, statiniy valymas ir teritorijos tvarkymas.

komercing¢ veikla) 4. Komunaliniy paslaugy organizavimas.

6.1.2. Veiklos, kurias privatus | 1. Nekilnojamojo turto nuoma (laisvy, renginiams tiesiogiai nereikalingy biuro patalpy, kaviniy / bary
subjektas  gali  vykdyti  savo | zony, papildomy patalpy, VIP loziy, pirties zonos).
iniciatyva ir rizika 2. Reklamos ploto nuoma.

6.2. Perduodamy / pasilickamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)®

8 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 2%



VieSojo subjekto pasiliekamy veikly, kurios
nejtrauktos i VPSP projekta, finansinio srauto
verté (be PVM)

VPSP projekte perduodamy veikly privac¢iam
subjektui finansinio srauto verté (be PVM )

6.2.1. Kapitalo iSlaidos: 0 0
6.2.1.1. Zemé 0 0
6.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0 0
6.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, 0 0
kapitalinis remontas ir Kiti darbai

6.2.1.4. Jranga, jrenginiai ir kitas 0 0
ilgalaikis turtas

6.2.1.5. Projektavimo, techninés 0 0
priezitiros ir kitos su investicijomis ]

ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

6.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0 0
6.2.1.7. Reinvesticijos 0 0
6.2.2. Veiklos pajamos 0 6 281 843
6.2.3. Veiklos iSlaidos: 0 4 905 066
6.2.3.1. Zaliavos 0 0
6.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 0 2160914
6.2.3.3. Elektros energijos islaidos 0 295 235
6.2.3.4. Sildymo (i$skyrus elektra) 0 216 874
1§laidos

6.2.3.5. Infrastrukttiros buklés 0 1962 231
palaikymo i$laidos

6.2.3.6. Kitos iSlaidos 0 269 811
6.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo 0 -742 915

eiluciy 6.2.1. + 6.2.3. - 6.2.2.).
Eiluté pildoma tik jei pinigy
srautai nurodomi be PVM.

CPVA iSvada

I.  Veikly perdavimo logi§kumas, teisétumas, pagristumas ir efektyvumas:

Is Savivaldybés pateikty dokumenty bei atsizvelgus j Lietuvos Respublikos teisés akty, jskaitant Koncesijy jstatymo reikalavimus, darytina
iSvada, kad dél privataus subjekto turimy ziniy ir patirties, vieSasis subjektas Arenos priezitros ir eksploatavimo paslaugy teikima perduoda




priva¢iam subjektui. Kadangi Savivaldybé pati negali vykdyti Gikinés komercinés veiklos ir pagal Koncesijy jstatymo reikalavimus tokios
veiklos vykdymui turi skelbti koncesijos suteikimo konkursa, todél veikly, susijusiy su Arenos jveiklinimu, perdavimas privaciam subjektui
yra logiskas ir pagrijstas.

Il. Apribojimai, susije su veikly perdavimu / vykdymu:
Apribojimy perduoti privac¢iam subjektui auks¢iau nurodytas veiklas néra, iSskyrus apribojimus, nurodytus $ios i§vados 5 punkte.

I1l. Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j Projekto apimtj ir nejtrauktuy, taiau susijusiy su Projekto rezultaty pasiekimu, vertés
detalizacija biudZetinése eilutése:
Numatoma, kad visos veiklos bus perduodamos privaciam subjektui.

7. Riziky paskirstymas

Viesasis subjektas | Privatus subjektas

. . . . . . . VPSP projektas
Riziky grupés Velklos\}ll,(;lr,loi:%liiaUktos ! VPSP projekte pasiliekamos VPSP projekte perduodamos
projexta veiklos veiklos
7.1. Statybos rizika neaktuali neaktuali neaktuali
7.2. Tinkamumo rizika X
7.3. Paklausos rizika X

CPVA iSvada

l. Statybos rizika

Kadangi privaciam subjektui planuojama perduoti jau sukurtos Arenos eksploatavimg ir priezilira, taip pat atsizvelgiant j PK pateikta
informacija, kad Arenoje neplanuojama atlikti esminiy atnaujinimo / remonto darby, statybos rizika Projekto apimtyje néra aktuali, todél
nevertinama.

[1. Tinkamumo rizika

I8 Projekto rodikliy skai¢iuoklés darytina iSvada, kad tinkamumo rizika didziaja dalimi perduodama privac¢iam subjektui, kuris bus atsakingas
uz tinkamy paslaugy teikima ir Arenos jveiklinimg. Savivaldybé prisiima tinkamumo rizika tik tokia apimtimi, kiek reikalingas papildomas
Arenos pritaikymas Savivaldybés poreikiams organizuojamiems renginiams.

111. Paklausos rizika




10

Didzioji dalis paklausos rizikos perduodama priva¢iam subjektui - privatus subjektas pajamas generuos i$ treiyjy asmeny (lankytojy, patalpy
nuomotojy ir kt.). Savivaldybé prisiima dalj paklausos rizikos — demografiniy veiksniy pasikeitimo, o taip pat paklausos rizikos dalj, kuri gali
pasireiksti Savivaldybei iS privataus subjekto nuomojantis Arenos didzigjg ir mazajg sale.

Pagal pateiktg informacijg, galima daryti i§vadg, kad rizikos Projekte jvertintos pagrjstai ir priskirtos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti
geriausiai. Riziky paskirstymas (didesné dalis tinkamumo ir paklausos riziky perduodamos privaciam subjektui, statybos rizika Projekte
netaikoma) atitinka Koncesijos jstatymo ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) nuostatas, nurodytas Valdzios sektoriaus deficito
ir skolos vadove.

8. Partnerystés finansiniai rodikliai, Eur (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

Diskontuota verté Reali vertée Nominali verté®

8.1. Valdzios ir privataus
subjekty partnerystés
Koncesijos projektas

8.1.1. Maksimalis vie$ojo
subjekto turtiniai jsipareigojimai 2709 909 9278 145 11 865 613
VPSP projekte (su PVM)

8.1.2. Maksimalus VieSojo
subjekto mok¢jimai privaciam 2364 479 8103 729 10 364 576
subjektui'! (su PVM)

8.1.3. Prisiimami vie$ojo
subjekto turtiniai jsipareigojimai 345 430 1174 416 1501 037
PP!? (su PVM)

8.1.4. VPSP sutarties verté

(aktualu tik koncesijos atveju) 6370609 22042736 23911 204

9 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 3%.

10 Priva¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i§laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

11 Privag¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo i$laidos kartu su perduodamomis rizikomis.

12 Vie3ojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.
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8.1.5. Tikétinas skolos dydis
vieSojo subjekto biudzete (be
PVM)*3

0

0

0

8.1.6. Pridétinés vertés mokescio
(PVM) dalis, skai¢iuojant
maksimalius vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus*

470 315

1610 257

2059 321

Kita:

8.1.7. Viesojo subjekto islaidy ir
riziky, susijusiy su VPSP
projekto jgyvendinimu, tac¢iau
kurios néra jtrauktos ; VPSP
projekto apimtj, verté (be PVM).

8.1.8. Kita

0

CPVA iSvada

1. Projekto finansiniy rodikliy apskai¢iavimo korektiSkumas:

Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuoti korektiskai, naudojant standarting skaic¢iuokle. 8.1.1 — 8.1.3 ir 8.1.6 — 8.1.7. eilutése suskaiciuoty
rodikliy dydziai yra jvertinti su rizika. Apskai¢iuojant Projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie
skaiciuokléje yra integruoti. Realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius taikomas rekomenduojamas indeksas — 3 proc.

2. Tikétino skolos dydzio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskai¢iuojama vie$ojo

sektoriaus balanse, vertinimas:

Tikétinas Savivaldybés skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmes ir Eurostato nuostatomis dél VPSP projekty statistinio vertinimo,
sukurtas turtas biity apskai¢iuojamas viesojo sektoriaus balanse nevertinamas, nes néra numatomos investicijos.

\ 9. VPSP projekto finansinis gyvybingumas® (nurodoma pagal Savivaldybés pateikta informacija)

13 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
14 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudzeta.

15 Angl. k. (financial viability) — finansiniy galimybiy padengti projekto i$laidas, vykdyti jsipareigojimus, sugeneruoti pakankamg graza privaciam subjektui kompleksinis

vertinimas. Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j investicijy projekto skaiciuoklés 7.2 darbalapj.
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9.1. Metinis atlyginimas (jei Netaikoma.

taikoma)®® (reali verté!’)

9.2. Koncesijos mokestis (jei Koncesijos mokes¢io atrinkam privac¢iam subjektui mokéti neplanuojama.

taikoma)®® (reali verté)

9.3. Atlygis (jei taikoma)*® (reali / Netaikoma.

Verte)

9.4. Mokesciai IP skai¢iuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos §ios esminés mokesciy
prielaidos:
Nekilnojamojo turto, turto nuomos, Zzemés nuomos mokesciai netaikomi.

9.5. VPSP projekto graza® IP skai¢iuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos $ios esminés prielaidos:

e Papildomos privataus subjekto investicijos, reinvesticijos, veiklos i§laidos ir pajamos
nenumatomos.

Atlikus finansinio gyvybingumo vertinimg apskai¢iuota bendra privataus subjekto veiklos vidiné
grazos norma yra 266.8 %, atsipirkimo laikotarpis — 1 metai. Galima daryti iSvada, kad Projekto
igyvendinimas biity galimas, apskaiCiuota privataus subjekto graza — didelé.

9.6. VPSP projekto finansinis PK 3 priedas nepateiktas, kadangi Savivaldybé mokéti koncesijos mokes¢io priva¢iam subjektui

prieinamumas?! neplanuoja.

9.7. Kita -

CPVA iSvada

I. _Projekto finansinis gyvybingumas.
Projekto finansinis gyvybingumo vertinimas atliktas. Nustatyta, kad Projekto jgyvendinimas biity galimas: bendra privataus subjekto veiklos
vidiné grazos norma yra 266.8%o, atsipirkimo laikotarpis — 1 metai. Taciau, pajamoms jvertinti naudojamos salyginai optimistinés prielaidos,

16 Viegojo subjekto mokétinas metinis atlyginimas, kai yra jgyvendinamas VZPP projektas.

17 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j
nominalius — 3%.

18 Koncesijos mokestis suprantamas kaip privataus subjekto (koncesininko) mokéjimas vieSajam subjektui (suteikiandiajai institucijai) uz suteikta koncesija ir taikomas tik
koncesijy atveju. .

19 Atlygis suprantamas, kaip suteikian€iosios institucijos mokéjimas koncesininkui arba bet kurios risies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz vie$yjy paslaugy
teikimg ar investicijy subsidijas. Taikoma tik koncesijos atveju.

20 VPSP projekto veiklos pelno graza skai¢iuojama prie§ nusidévéjimg ir amortizacijg (angl. k. EBITDA)

2l Viesasis subjektas turi uztikrinti pakankama finansavimg (jei aktualu), savo finansiniams jsipareigojimams vykdyti, jog VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas.
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todél susiklos¢ius maziau palankioms sglygoms projekto finansinis atsiperkamumas galéty suprastéti ir/arba Projektas galéty tarpi finansiskai
neatsiperkantis.

I1. Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas).
Numatoma, kad privatus subjektas bus atleistas nuo nekilnojamojo turto, turto nuomos ir Zemés nuomos mokeséiy.

I1l. Projekto patrauklumas rinkai, atsizvelgiant j grazos rodiklius.
Prie esamy prielaidy Projekto graza yra gerokai aukstesné nei rinkoje privaciy subjekty norima graza, todél Projekto patrauklumas rinkoje
galéty biiti salyginai didelis.

10. VPSP projekta igyvendinancio vieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti

10.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP | PK nurodoma, kad buvo konsultuojamasi su 3 privaciais investuotojais, Kurie isreiské susidoméjima

projektu Projektu.

10.2. Vie$ojo subjekto turima Savivaldybés direktoriaus 2021 m. kovo 31 d. jsakymu Nr. A-419 ,,Dél Siauliy miesto Aukstabalio

kompetencija / patirtis multifunkcinio komplekso perdavimo koncesijos sutarties pagrindu procediiros vykdymo veiksmy
organizavimo darbo grupés sudarymo patvirtinimo* paskirti uz Projekto jgyvendinimg atsakingi
asmenys.

CPVA iSvada

I. Rinkos tyrimas.
PK nurodoma, kad buvo konsultuojamasi su privaciais investuotojais: investuotojai pageidauty ilgesnio VPSP sutarties laikotarpio, taciau juos
domina ir siilomas 5 mety laikotarpis.

Il. Atsakingy asmeny kompetencija

Pagal pateiktus dokumentus galima daryti i§vada, kad Savivaldybé uztikrins tinkamg kompetencija rengiant Projekta bei vykdant privataus
subjekto atrankos konkursg, kadangi PK nurodoma, kad paskirti uz Projekto jgyvendinima atsakingi jvairiy sri¢iy ekspertai: investicijy, teisés,
finansy, sutar¢iy valdymo, sporto, o jy kompetencijg pati Savivaldybé vertina nuo 8 iki 10 baly.

Galutiné CPVA vertinimo iSvada:
1. Pagal VPSP taisykliy reikalavimg, Projektas numatytas Siauliy miesto savivaldybés 2021-2023 mety strateginio veiklos plano 22
priede.
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2. IP nebuvo rengiamas pagrjstai nes Projekte néra numatytos investicijos. Taciau, jei pirkimo metu paaiskéty, kad investicijos yra
butinos, Savivaldybé turéty grjzti i Projekto rengimo etapg ir parengti IP, kaip to reikalauja VPSP taisyklés. Be to, jeigu investicijy
poreikis paaiskéty jau priemus Siauliy savivaldybés tarybos sprendima, parengus IP toks sprendimas turéty biti kei¢iamas.

3. Projekte galéjo biiti nagringjamos bent kelios alternatyvos su skirtingais pinigy srauty scenarijais, taciau Savivaldybé pasirinko
nagrinéti 1 alternatyva kurig Savivaldybé traktuoja kaip labiausiai tikéting scenarijy. Alternatyvos veiklos iSlaidos jvertintos sglyginai
realistiSkai ir prognozuojamos remiantis istoriniais arenos operavimo duomenimis. Pajamoms jvertinti naudojamos salyginai
optimistinés prielaidos: daroma prielaida, kad pajamos bus artimos pries-pandeminiam lygiui. Pagal Savivaldybés modeliuojamg
scenarijus yra finansiskai ir ekonomiskai atsiperkantis, taciau prognozuojamo scenarijaus pinigy srauty realistiSkuma bus galima
jvertinti tik paskelbus privataus subjekto atrankos konkursg ir sulaukus privaciy subjekty pasitlymy.

4. Atsizvelgiant | Projekte numatomas ekonominio pobtdzio veiklas, kuriy pati Savivaldybé vykdyti negali, pasirinktas teisingas ir
vienintelis galimas Projekto jgyvendinimo btidas — koncesija (paslaugy koncesija).

5. Savivaldybé didesne dalj Projekto riziky: tinkamumo, paklausos, finansavimo rizikas planuoja perduoti privac¢iam subjektui, kas
atitinka Koncesijy jstatymo reikalavimus bei Eurostato nuostatas dél VPSP sutarciy statistinio vertinimo.

6. Projekte tinkamai pagrjstas turto ir veikly perdavimas priva¢iam subjektui. Ta¢iau, rekomenduojama jvertinti ar yra biitina zemés
sklypa perduoti privac¢iam subjektui (zemés sklypo valdymas / naudojimas yra reikalingas tik tuo atveju, kai vykdomi statybos darbai
ir jiems reikia gauti statyba leidzianc¢ius dokumentus).

7. Kaip pazyméta auks¢iau, savivaldybé Projekte daro prielaida, kad pajamos bus artimos pries-pandeminiam lygiui. Tokio scenarijaus
atveju, atlikus projekto finansinj gyvybingumo vertinima, nustatyta, kad bendra privataus subjekto veiklos vidiné grazos norma siekty
266.8%, o atsipirkimo laikotarpis 1 metus. Kadangi Projekte nenumatytos investicijos, pasirinktas 5 mety VPSP sutarties terminas
atitinka Koncesijy jstatymo reikalavimg dél sutarties termino pasirinkimoAtsizvelgiant j tai, kad prognozuojama kad veiklos pajamas
zenkliai virSys veiklos i$laidas, Savivaldybei rekomenduojama privataus subjekto atrankos dokumentuose numatyti koncesininko
mokest] Savivaldybei, arba nustatyti reikalavimg privaciam subjektui dalintis pajamomis nuo tam tikros gauty pajamy ribos ir
koncesininko mokestj ar pajamy dalinimasi jtraukti j dalyviy pasitlymy vertinimo kriterijus. Kartu ir/arba alternatyviai sitiloma
numatyti Arenos nuomos mokestj.

Vertinima atlikusiy eksperty vardas, pavardé ir parasas

1. Dominykas PoSitinas

2. Almuté Globiené
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