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GARGZDUY SPORTO IR SVEIKATINGUMO KOMPLEKSAS
Dariaus ir Giréno g. 4, Gargzdai, Klaipéedos rajonas

PROJEKTO JGYVENDINIMAS VPSP BUDU

PRISTATOMOJI MEDZIAGA POTENCIALIEMS INVESTUOTOJAMS




Moksleiviai néra mokomi plaukti, rajono gyventojams néra galimybés kultivuoti plaukimo sporto Saky bei vykdyti
plaukimo sporto Saky varzyby

Néra salygy kultivuoti ledo sporto saky, rengti Sios sporto sakos varzyby

Truksta universalios sporto salés rajono ir Salies sporto varzyboms, turnyrams ir sporto renginiams

Dél padidéjusio sportininky ir sporto meégeéejy poreikio sporto infrastrukturos buklés kokybei truksta naujy,
kokybisky ir prieinamy uzdary sporto erdviy suaugusiyjy sportui bei esamos infrastruktiuiros prieinamumo
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Projekto tikslas

e Sukurti ir padidinti vidaus sporto baziy infrastrukturg, siekiant sudaryti tinkamas sportavimo
sglygas Klaipédos rajono jvairiy amziaus grupiy gyventojams, nejgaliesiems, megéejams ir didelio
meistriSkumo sportininkams nepriklausomai nuo mety sezono




AAAAAAAAAAAAAAAA

ATVERIA

sudaryti sglygas mokyti plaukti Klaipédos rajono moksleivius bei sudaryti sglygas kultivuoti plaukimo sporto
Sakas Klaipédos rajono gyventojams, organizuoti plaukimo varzybas

sudaryti salygas Klaipédos rajono gyventojams kultivuoti ledo sporto Sakas, organizuoti ledo sporto Saky
varzybas

sudaryti sglygas Klaipédos rajono vidaus sporto bazése vykdyti rajonines, apskrities, valstybines ir
tarptautines sporto varzybas bei turnyrus

gerinti treniruociy sglygas sporto megéjams bei profesionaliy rezultaty siekiantiems sportininkams vidaus
sporto bazése

gerinti Klaipédos rajono aktyvaus laisvalaikio ir sveikatos stiprinimo vidaus infrastrukttros bukle ir
prieinamumg, sudarant saglygas Sia veikla uzsiimti ir nejgaliesiems
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Tikslines grupés (1)

Tiksliné grupé Tikslinés grupés poreikiai Grupés apimtis

Klaipédos rajono gyventojai (vaikai iki 15 m.) Poreikis moderniai, $iuolaikiskai ir prieinamai 9960
sporto infrastruktiirai (visoms sporto Sakoms)

Poreikis iSmokti plaukti ir uzsiimti plaukimo sportu

Poreikis kultivuoti ledo sporto Sakas

Infrastruktiiros sporto renginiams poreikis

Klaipédos rajono gyventojai (15 m. - darbingo Poreikis moderniai, Siuolaikiskai ir prieinamai 36 292
amZiaus gyventojai) sporto infrastrukttirai ne darbo valandomis

Poreikis kultivuoti baseino sporto Sakas (daliai
grupés — ir iSmokti plaukti)

Poreikis kultivuoti ledo sporto Sakas

Infrastruktiiros sporto renginiams poreikis

Klaipédos rajono gyventojai (senjorai) Poreikis moderniai, $iuolaikiskai ir prieinamai 9879
sporto infrastruktiirai (visoms sporto Sakoms)

Poreikis baseino infrastrukturai

ATVERIA Poreikis prieinamoms SPA procediiroms
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Tikslines grupés (2)
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Tiksliné grupé

Neigalieji

Tikslinés grupés poreikiai

Poreikis moderniai, Siuolaikiskai ir prieinamai sporto
infrastruktirai (visoms sporto Sakoms)

Grupés apimtis

3848

Sportininkai

Poreikis baseino infrastrukturai

1533

Sporto renginiy ir turnyry dalyviai

Poreikis prieinamoms SPA procediiroms

Poreikis sportuoti ledo sporto infrastrukttrai

Poreikis moderniai, Siuolaikiskai ir prieinamai sporto
infrastruktiirai (visoms sporto Sakoms)

4601

Sporto renginiy ir turnyry Ziairovai

Sporto ir pramoginiy renginiy poreikis

Multifunkcio sporto ir pramogy centro, kaip traukos
objekto, poreikis

Turistai

Sporto ir pramoginiy renginiy poreikis

Multifunkcio sporto ir pramogy centro, kaip traukos
objekto, poreikis

16 377

Vienadieniai vietiniai ir uZsienio lankytojai

Sporto ir pramoginiy renginiy poreikis

Multifunkcio sporto ir pramogy centro, kaip traukos
objekto, poreikis

2 217 9000




Demografiné situacija

58440

56131
54635
53459
52831
52110
51843
51690 £1579 51405 51614
Gyventojy skaiciaus
kitimas Klaipédos rajone
2009 m. —2019 m.
saltinis: Lietuvos
statistikos
departamentas

2009 m. 2010 m. 2011 m. 2012 m. 2013 m. 2014 m. 2015m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m.
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Demografiné situacija

Bedarbiy proc. nuo DAG* 2019-04-01 Pasirinkite laikotarpj
— 2018-04-01
[] Show history

rodiklis
bendras nedarbas

27% 21,0%

apskritis
Alytaus
Kauno

[¥] Kiaipédos
Marijampolés
Panevézio
Siauliy
Tauragés
Mind Telsiy

0 Utenos
Vilniaus

(<}
aliningrad
\

Saltinis: UZimtumo
tarnybos informacija

KLAIPEDOS RAJONAS SAVIVALDYBE

* DAG - darbi amziaus gyventojy skaicius.
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HORIZONTUS RAJONO



——ATVERIA KLAIPEDOS
HORIZONTUS RAJONO
KLAIPEDOS RAJONAS - SAVIVALDYBE




3017 | Statybos ledmui. konkursul

'.‘I Lada | Data | Lawos statusas. Ketimy prezastis
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Saltinis: Objekto Techninis projektas

Sklypas, esantis Dariaus ir Giréno gatvéje Gargzduose
atitinka  visus keliamus visuomeninio objekto
reikalavimus:

= Objektas yra jraukiamas j esamg Gargzdy miesto
viesyjy erdviy tinkla3 — tai naujas visuomeninés
traukos taskas miesto prieigy pocentryje;

= suplanuotame sklype siekiama pusiausvyros tarp
uzstatyto ploto ir parko bei rekreaciniy viesyjy erdviy
kur numatomi sporto aikStynai, aktyvaus ir ramaus
poilsio zonos;

= kaimynystéje esancios ugdymo jstaigos sukuria
mokiniams uzklasinés veiklos gaires;

= vaikai be dideliy pastangy ir suaugusiyjy pagalbos
gali vykti j sporto uzsiémimus;

= suformuota inZineriné infrastruktura leidzia
lengvai ir ekonomiskai pastatui prisijungti prie bendry
tinkly;

" numatomas  patogus Objekto  pasiekimas
pésciomis bei transporto priemonémis.
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Sklypo plotas
Sklypo uistatymo intensyvumas
Statinio uzimtas Zemeés plotas
Apzeldintas Zemés plotas (Zaliasis plotas)
Automobiliy stovéjimo viety skaicius
iS kuriy nejgaliyjy
i$ kuriy autobusy
Sklypo uZstatymo tankumas
Bendrasis pastato plotas:
pagrindinis
pagalbinis
Pastato antZzeminés dalies tiiris
Visas pastato tiris
Auksty skaicius
Pastato aukstis
Baseino pastatas
Risio plotas
Pirmo auksto plotas
Antro auksto plotas
Trecio auksto plotas
Lankytojy maks. skaicius vienu metu
Sporto arenos pastatas
Pirmo auksto plotas
Antro auksto plotas
Trecio auksto plotas
Lankytojy maks. skaicius vienu metu Zm.
Ledo arenos pastatas
Risio plotas
Pirmo auksto plotas
Antro auksto plotas
Trecio auksto plotas
Lankytojy maks. skaicius vienu metu

31 074,69 m?
44 %
9411,47 m?
7394 m?

242 vnt.
10vnt.

évnt.

30%

13 632,8 m?
6 567,3 m?

7 065,5 m?
101 493,4 m?
107 289,6 m?
3 aukstai
12m

929,13 m?
1107,66 m?
1850,47 m?
206,01 m?
200 Zm.

2673,57 m?
1212,63 m?
336,71 m?
1025

219,60
3594,11 m?
1240,51 m?
181,90 m?
340 Zm.



Baseino pastatas.

Pramogy zona: kaskados, stkuriné vonia, pir€iy kompleksai (rusiska, turkiska, suomiska ir infrasauna) su persirengimo patalpomis, pritaikytomis ir
baseino lankytojams.

Plaukimo baseinas — 4 taky po 25 m ilgio su pakeliamu dugnu, kurio mobilios techninés galimybés leisty baseing greitai padalinti j Suolio j vanden;,
plaukimo mokymo vaikams, paaugliams, vaiky Zaidimy ir atrakciony, nejgaliyjy zonas pagal poreikius kiekvieng dieng bet kuriuo paros laiku. Plaukimo
baseinas ir jrenginiai jrengimai suplanuoti pagal minimalius FINA (Facilities Rules) reikalavimus. Baseino vidiniai matmenys - 20x35, luby aukstis - apie
7 m, baseino gylys - iki 4 m, vieno takelio plotis iki 2,5 m, viso - apie 700 kv. m.

Universali sporto salé.

Vidiniai matmenys nemazesni nei 36x46 m, viso - 1656 kv. m, kurioje galéty vykti tarptautinés krepsinio, tinklinio, rankinio, salés futbolo, teniso, stalo
teniso, sportiniy Sokiy varzybos ir kiti renginiai.

Universali sporto salé treniruoCiy metu atskiriama garsg izoliuojanciu atitvaru ir padalinta j dvi treniruociy aiksteles, kuriose galéty vykti tinklinio,
krepsinio, salés futbolo, teniso, badmintono, stalo teniso, sportiniy Sokiy treniruotés ir buty galima vykdyti rajono lygio varzybas abiejose salése vienu
metu. Atskirai valdomos dvi Svieslentés. Numatyta iki 1000 sédimy viety zilrovams, jrengiant modulines sustumiamas triblinas, kurios buty valdomos
elektronika ir buty tik vienoje salés puséje. Numatyta galimybé saléje rengti jvairias parodas, koncertus, konferencijas ir kitus renginius.

Ledo ritulio arena.

Zaidimo aikstelés dydis - 60x30m. Numatyti norminiai praéjimai aplink Zaidimo aikstele, tribinos ZiGrovams - 200 sédimy viety. Suprojektuotos 6
rabinés Zaidéjams, Ciuozéjams su dusSinémis po 60 kv. m ir sanitariniais mazgais, treneriy bei teiséjy patalpos. Numatytos visos reikalingos
aptarnavimo ir techninés patalpos. Numatyta lankytojy (ZiGrovy) ribiné bei persirengimo patalpos.
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Ledo ritulio sporto Sakos populiarumo potencialas Lietuvoje**

Latvija
Salis [IHF* naré nuo 1931
Salies federacijos Zaidéjy 5,841
Zaidéjai vyrai 4,017
Zaidéjai vaikai/jauniai 1,722
Moterys 102
Lygos teiséjy 165
Dengty areny skaicius 19
Lauko areny skaicius 0
Gyventojy skaicius 1,986,705

Zaidéjy skaicius 1000 gyv. 2,02
Vyry komandos reitingas 10

Motery komandos reitingas 15
* - Tarptautiné ledo ritulio federacija
** _ Saltinis: http://www.iihf.com
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Lietuva
1938
1,403
484
883

36

34

8

4
2,884,433
0,49
26

N/A

= ledo arena yra produktyvi sporto vieta, kadangi Sioje palyginti nedideléje
erdvéje kultivuojama iki 15 rungciy.

= Tailedo ritulio, akmenslydzio, dailiojo ¢iuozimo kt. sporto Sakos.

= Kaimyninése Salyse ledo ritulys yra labai populiari sporto Saka.

= Lyginant su kaimynine Latvija, pagal oficialy lygos Zaidéjy skaiCiy, bent 4 kartus
nuo jos atsilieka.

= MazZesnis atotrukis pastebimas tarp jauny Zaidéjy, kuriy kasmet Lietuvoje vis
gauséja.

= Tokio tipo arena galéty tapti ir regiono traukos centru, kur ir nesportuojantys
Ziemos sporto Saky, visada galés pasipraktikuoti masiniuose CiuoZimuose.

= Zvelgiant komerciniu poZidriu, privatus arenos operatorius, taikydamas
palankig kainodara ir iSnaudodamas Klaipédos rajono geografinj artumg su
Latvija, galéty pritraukti nemazai Latvijos sporto kluby treniruotéms arenoje
komerciniais pagrindais.

Vaiky/jauniy, zaidzianciy

augimas

ledo ritulj Lietuvoje, skaiciaus
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Objekto lauko infrastrukttra

BETONINIAI SUOLELIAL: : ..
i 153 vnt. sodinamy medZiy
——— 15 vnt. 12x0,70m
3 vnt. 8x0,70m Yegws 973m? sodinamy gélyny

=2 15 ynt. 5%0,60m -
r -1 B 70 vnt. Sviestuvy

ak-1 @ 20 vnt. akmens formos s-2@ 18 vnt. parkingo ir aikstyny Sviestuvy
a2 15 vnt. akmens formos wam 80 vnt. dviraciy stovy
akag®  9vnt. akmens formos ste-1 - 3 vnt. dvira¢iy stoginiy

vi-tw 2 ynt. vandens Ciaupy

e-1== 4 ynt. elektromobiliy uZzmaitinimo stoteliy

sk e Qynt. Siuksliadeziy

k20 10 vnt. nejgaliyjy parkingo Zyméjimy
AIKSTELES IR SPORTO AIKSTYNAI:

spa-1 1 vnt. lauko tinklinio a. vza-1 1vnt. vaiky Zaidimy a.
sa2 1 vnt. krepSinio a. spu-1 1 vnt. universali sporto a.
spa3 2 ynt. teniso a. sei-2 1 ynt. universali sporto a.

spa-4 1 vnt. badmintono a. mgf-1 1 vnt. mini golfo zona
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Investicijos j Objekta

INVESTICIJOS | OBJEKTO STATYBA:

Baseino pastatas

Sporto arenos pastatas
Ledo arenos pastatas
Infrastruktiira, | etapas
Infrastruktdira, Il etapas
Infrastruktdira, lll etapas
Autoriné ir tech. PrieZiiira

JRANGA VISO:

Baseino pastatas
Sporto arenos pastatas
Ledo arenos pastatas
Infrastruktiira

Viso investicijos:

Saltinis: Techninio projekto sgmata.
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EUR be PVYM

12 783 823
3429 937
3614 428
3312723

792 217
732 331
725 541
176 646

3 936 977
2 320 283
653 332
710 497
252 865

16 720 800
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Objekto eksploatavimo sanaudos ir
Privataus sub

NEKOMPENSUOJAMOS SANAUDOS

EUR be PVM, viso
per metus

ekto islaidos

EUR su PVM, viso
per metus

Pagrindinés finansinés prielaidos:

= Banko finansavimas — 75%;

= Banko paltukanos - ~2,74%
(remiantis LB statistika)

Komplekso sgnaudos i$ viso: 462 009 546 930,89
Darbo uzmokestis 282 079 341 315,59
Einamojo remonto ir reinvesticijy sanaudos 79 564 96 272,44
Pagalbinés medziagos 12 556 15 192,76
Atlieky tvarkymas 5453 6 598,13
Nenumatytos islaidos 19 053 23 054,13
Energijos kastai 53304 64 497,84

PRIVATAUS SUBJEKTO SANAUDOS

EUR be PVM, viso

EUR su PVM, viso per

per metus metus
VISO: 25 000 30 250,0
Privataus subjekto palaikymo islaidos 15 000 18 150,0
Privataus subjekto draudimai 10 000 12 100,0

KLAIPEDOS
RAJONO
SAVIVALDYBE
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Prielaidos komercinei veiklai

= Klaipédos rajono savivaldybé, jgyvendindama Projektg VPSP bidu, Privadiam subjektui pastaius Objekto statinius, jam perleisty viso Objekto technine
priezitrg bei operavima ne Savivaldybés naudojimo metu.

= Likusj laikg privatus subjektas auksc¢iau minétus komplekso elementus galéty naudoti komerciniais pagrindais.

Darbo dienomis  Svenciy dienomis Darbo dienomis  Svengiy dienomis

8

10

8 10

10 10
4 3 10 10
8 6 6 7
4 2 10 11
8 6 5
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Viso komplekso darbo diena, valandy 8-22 val. [ 13
d. d., 8-21 savaitg.




Preliminaraus Projekto finansinio
modelio santrauka

Partnerystés sutarties terminas metais 25
Nuosavas kapitalas €4 180 200 25%
Banko paskola € 12 540 600 75%
INVESTICIJOS | OBJEKTO STATYBA: €12783823 be PVM
INVESTICIOS ] JRANGA €3936977 be PVM
VISO INVESTICIJOS: €16 720 800 be PVM
Banko paluikanos 2,74%
Banko paskolos terminas 15
Metinés privataus subjekto pajamos €1973993 be PVM
iS jy, VieSojo subjekto metinis mokéjimas €1073 000 be PVM
VieSojo subjekto finansuojama metinio mok. dalis 54,4%
IRR (nuosavam kapitalui) 8,50%
WACC 4,6%

———ATVERIA KLAIPEDOS
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= Galimybeé investuoti j unikaly daugiafunkcj sporto ir sveikatingumo objektg Vakary Lietuvoje
= Preliminariai suplanuoti Objekto pazangus inzineriniai sprendimai leis taupiai naudoti energetinius iSteklius eksploatuojant
Objektg, taip minimizuojant galimg grynyjy pajamy sezoniSkumo svyravimus

Objektg operuojant privaCiam subjektui:

= PrivaCiam subjektui galimybé operuoti sukurtg infrastruktirg ir is jos gauti pajamas

= Tinkamai ir profesionaliai eksploatuojant objektg galimybé naudotis klienty iS kaimyniniy regiony (ir uzsienio) potencialu

= Zenklus (apie 55%) garantuotas mokéjimas i§ vie$ojo subjekto maZinty Privataus subjekto pajamy svyravimo ir Projekto
atsipirkimo rizika
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Esama situacija

* Parengtas techninis projektas ir gautas statybos leidimas

* Projektas pristatytas potencialiems investuotojams

* |P suderintas ir gauta teigiama CPVA isvada

* Klaipédos rajono savivaldybés taryba pritaré projekto jgyvendinimui
pagal parengty IP viesosios ir privacios partnerystés budu

* Siuo metu rengiami pirkimo dokumentai dél investuotojo atrankos
vykdymo

AAAAAAAAAAAAAAAA -

20



Kontaktai pasiteiravimui:

Raimonda Kucinskaité

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
Strateginio planavimo ir investicijy skyrius
tel. +370 610 02 629
raimonda.kucinskaite@klaipedos-r. [t
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