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| DALIS.
SAVOKOS IR SANTRUMPOS

Savoka, santrumpa

Reik§mé

Atlygis

Savivaldybés mokéjimas Privaciam subjektui arba bet kurios riiSies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz viesyjy
paslaugy teikimg ar investicijy subsidijas, kai yra jgyvendinamas koncesijos projektas

CPVA V3] Centriné projekty valdymo agentiira

EGDV IP socialinés ekonominés naudos ir patiriamy i$laidy grynoji dabartiné verté

EVGN IP socialiné ekonominé grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui

ENIS IP socialinés ekonominés naudos ir iSlaidy, iSreik$ty grynosiomis dabartinémis vertémis, santykis
EUROSTAT Europos Sajungos statistikos tarnyba

FGDV IP pajamy ir patiriamy i$laidy grynoji dabartiné verté

FNIS IP pajamy ir patiriamy i$laidy, iSreik$ty grynosiomis dabartinémis vertémis, santykis

FVGN IP grazos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui

Globos namai

Savivaldybés poreikiams naujai kuriama infrastruktira ,,Senjory globos namai*.

IP arba Investicijuy
projektas

Savivaldybés, vadovaujantis Metodiniais dokumentais, parengtas dokumentas, kuris finansiskai (ekonomiskai), techniskai
ir socialiai pagrindzia investavimo tikslus, jvertina investicijy graza bei kitus efektyvumo rodiklius, nurodantis projekto
1gyvendinimui reikalingas IéSas bei finansavimo Saltinius ir terminus

Investicijy jstatymas

Lietuvos Respublikos investicijy jstatymas

Koncesijy jstatymas

Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymas

Koncesijos mokestis

Privataus subjekto mokéjimas Savivaldybei uz suteiktg koncesijg, kai yra jgyvendinamas koncesijos projektas

Metodiniai dokumentai

CPVA direktoriaus jsakymu tvirtinami Investicijy projekty, kuriems siekiama gauti finansavimg i§ Europos Sajungos
struktiirinés paramos ir (ar) valstybés biudzeto léSy, rengimo metodika, VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés
tikslingumo vertinimo ir partnerystés klausimyno rengimo metodinés rekomendacijos, Privataus subjekto atrankos
standartiniai dokumentai bei kiti su VPSP projekty rengimu ir jgyvendinimu susij¢ metodiniai dokumentai skelbiami
tinklalapyje https://www.ppplietuva.lt/It/metodikos-ir-leidiniai

PK

VPSP klausimynas, skirtas identifikuoti galimybe ar butinybe taikyti VPSP buda, teikiama nauda, taip pat jvertinti
finansines galimybes igyvendinti VPSP, ir, kuris yra rengiamas vadovaujantis Metodiniais dokumentais



https://www.ppplietuva.lt/lt/metodikos-ir-leidiniai

Privatus subjektas

Fizinis ar bet kokios teisinés formos juridinis asmuo, vieSasis juridinis asmuo, i§skyrus viesgjj ir privaty juridinius asmenis,
kuris Lietuvos Respublikos valstybés skolos jstatymo nustatyta tvarka priskiriamas prie valdzios sektoriaus, arba tokiy
asmeny grup€, suinteresuotas dalyvauti jgyvendinant VPSP

Savivaldybé arba VieSasis

Palangos miesto savivaldybés administracija

subjektas

VPSP Viesojo ir privataus sektoriy partnerysté

VPSP projekto finansinis | VPSP projekto finansiniy rodikliy visuma, leidzianti spresti dél jo galimybiy padengti VPSP projekto iSlaidas, vykdyti
gyvybingumas jsipareigojimus ir sugeneruoti pakankamga graza Privac¢iam subjektui (angl. k. ,.financial viability )

VPSP projekto finansinis
prieinamumas

Savivaldybés jsipareigojimas uztikrinti pakankamg finansavimg jsipareigojimams, susijusiems su VPSP projektu, jog
VPSP projektas galéty biiti jgyvendintas

VPSP projektas

IP jgyvendinimas VPSP biidu

VPSP projekto graza

VPSP projekto veiklos pelno graza skaiciuojama pries nusidévéjima ir amortizacija (angl. k. EBITDA)

VPSP sutartis

Rasytiné sutartis, sudaryta tarp Savivaldybés ir Privataus subjekto jgyvendinti [P VPSP budu




Il DALIS.
INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA

1. Informacija apie Investicijy projekta

1.1. Strateginis dokumentas, pagrindziantis
IP poreikius

2022-2024 mety Palangos miesto savivaldybés strateginio veiklos planas.

Ekonominés plétros programa (Nr. 4): 2231 priemoné: Vystyti unikalias ir konkurencingas sveikatinimo
ir socialines paslaugas pritraukiant investuotojus. Rodiklis: Poilsio namy ,,Auska‘“ komplekso veiklos
vykdymo koncesijos procediiry organizavimas.

1.2. Sprendziama problema / IP poreikis

Nepakankama socialiniy paslaugy pasiiila bei objekto komercinio jveiklinimo teisiniai apribojimai.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

Projekto tikslas — jveiklinti Savivaldybés i§ valstybés perimamy poilsio namus ,,Auska‘, kuriuos sudaro
4,5 tukst. kv. metry ploto pagrindinis pastatas ir kiti statiniai (teniso aikStynai, sargo namelis, kelios
pavesingés) bei beveik 22 ha Zemés (projektui numatoma 5,8 ha Zemés sklypo).

Projekto uzdavinys — pasirinkti ekonomiskai naudingiausias veiklas poilsio namy ,,Auska‘“ veiklos
vystymui.

1.4. IP ataskaitinis laikotarpis

23 metai.

1.5 Pasirinktas vertinimo metodas

Sanaudy ir naudos analizé.

1.6. Nagrinétos IP jgyvendinimo
alternatyvos

Alternatyva 1. Objekto paskirties konversija / teritorijos plétra — ,,Sveikatinimo paslaugy centras*.
Alternatyva 2. Objekto paskirties konversija / teritorijos plétra — ,,Senjory globos namai*.

Alternatyva 3. Objekto paskirties konversija / teritorijos plétra — ,,Vaiky ir jaunimo neformalaus ugdymo
organizavimo centras®.

Alternatyva 4. Objekto paskirties konversija / teritorijos plétra — ,,Kiirybiniy industrijy centras®.
Alternatyva 5. Objekto paskirties konversija / teritorijos plétra — ,,Sveikatinimo paslaugy centras +
Senjory globos namai*.

1.6. Pasirinkta alternatyva

Alternatyva 5. Objekto paskirties konversija / teritorijos plétra — ,,Sveikatinimo paslaugy centras +
Senjory globos namai“.

CPVA komentaras

Paklausos ir pasiiilos / poreikio / prielaidy pagristumas
IP apimtyje numatoma jveiklinti $iuo metu nenaudojama poilsio namy ,,Auska“ infrastruktiirg. IP atlikta plataus pobiidzio paklausos ir pasitilos analizé
Siy vieSyjy paslaugy socialinei-ekonominei aplinkai aprasyti: turizmo, socialiniy paslaugy, jaunimo laisvalaikio ir kulttros. IP pateikiama informacija




apie minéty vieSyjy paslaugy aplinkg: nagrinéjamos naudotojy preferencijos, demografinés, vartojimo, pasitlos ir kitos tendencijos. Galima teigti, kad IP
paklausos ir pasitilos analizé pagrindzia projekto poreikj. IP pasirinktas 23 mety ataskaitinis laikotarpis atsizvelgiant ] PK numatyta VPSP sutarties trukme.

Tikslo ir rezultato atitikimas sprendZiamai problemai
IP sprendziama problema identifikuota korektiskai. IP tikslas, uzdaviniai ir rezultatai siejasi su identifikuota problema.

Pasirinkto analizés metodo pagristumas ir principo pasirinkimas

IP pasirinktas naudoti sgnaudy ir naudos analizés metodas. Analizés metodas pasirinktas pagrjstai. IP pasirinkta alternatyvas lyginti efektyvumo principu.
Taciau, negalima vertinti analizés principo pasirinkimo korektiskumo, nes analizés principo pasirinkimas praranda prasmg, kai nagrinéjamos nevienodos
apimties alternatyvos.

Nagrinéty alternatyvy korektiSkumas
IP pasirinktos nagrinéti alternatyvos yra nevienodos apimties, taciau IP alternatyvy analizé turi prasme, nes IP identifikuojama kompleksine, su keliy
vieSyjy paslaugy prieinamumo ir kokybés gerinimu susijusi, problema.

2.  Investicijuy projekto finansiniai duomenys (realios vertés)

Finansinio srauto verté (su Riziky verté (su PVM) Finansinio srauto su rizika verté
PVM) (su PVM)
2.1. Kapitalo islaidos 13 091 237 4197 023 17 288 260
2.1.1. Investicijos 11 733 370 3803 843 15537 213
2.1.2. Reinvesticijos 1357 867 393 180 1751 047
2.2. Investiciju likutiné verté 3940 138 1297013 5237151
2.3. Veiklos pajamos 106 344 064 27 883 441 78 460 623
2.4. Veiklos islaidos 80 828 444 26 607 075 107 435 519
2.4.1. Zaliavos 54 814 240 18 043 730 72 857 970
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 22 654 080 7 457 261 30111 341
2.4.3. Elektros energijos islaidos 988 435 325373 1313 807
2.4.4. Sildymo (idskyrus elektra) 494 217 162 686 656 904
iSlaidos




2.4.5. Infrastruktiiros buklés palaikymo | 1 877 472 618 026 2 495 498
iSlaidos

2.4.6. Kitos iSlaidos 0 0 0

CPVA komentaras

Pastebéjimai dél investicijy iSlaidy

Alternatyvy investicijy i$laidos jvertintos ekspertiniu vertinimu pagal analogiSkus projektus Lietuvoje. Taciau, IP naudojamas investicijy i$laidy kainy
lygis atrodo salyginai mazas. IP optimalios alternatyvos atveju numatoma, kad investicijy laikotarpis yra 4 metai, o vidutinis statybos/ rekonstravimo
darby jkainis be reinvesticijy yra ~1 771 Eur (su PVM)/ kv. m, t. y. 10 375 503 Eur / (4558 + 1300) kv. m.

Pastebéjimai dél pajamy

Prielaidas naudotas prognozuojant alternatyvy pajamas galima vertinti kaip labiau optimistines: prognozuojamas sglyginai didelis paslaugy naudotojy
skai€ius ir infrastruktiiros naudojimo uzimtumas. Optimalios alternatyvos atveju daroma prielaida, kad pajamos bus generuojamos vykdant sveikatinimo
ir slaugos paslaugas. IP daromos prielaidos, kad sveikatinimo paslaugomis kasdien naudosis vidutiniskai 110 asmeny, kurie i§leis po ~120 Eur per diena,
senjory globos paslaugomis kasdien naudosis 36 asmenys, kurie iSleis po ~30 Eur per diena. IP taip pat numatoma, kad savivaldybé uz kiekvieng lovadien;j
gaus ~30 Eur dotacija.

Pastebéjimai dél veiklos iSlaidy
Prielaidas naudotas prognozuojant alternatyvy veiklos iSlaidas galima vertinti kaip realias. IP jvertintos iSlaidos susijusios su sveikatinimo ir slaugos
paslaugy teikimu ir infrastruktiiros prieZiiira.

3. Investicijuy projekto finansiné, socialiné ekonominé nauda

3.1. Finansinis vertinimas!

FGDV investicijoms FVGN investicijoms FNIS
3.1.1 Rodikliy reik§més (be riziky) 5466 611 8.45% 1.10
3.1.2 Rodikliy reik§més (su rizikomis) -30 870 605 Neéra reikSmés 0.60

3.2. Ekonominis vertinimas

3.2.1 Socialinio ekonominio poveikio Poilsio namy ,,Auska‘ socialinei-ekonominei naudai apskai¢iuoti taikyti jverciai:
naudos (zalos) ir iSorinis poveikis ¢ Vietinio turisto vidutinés dienos islaidos;

! Skai¢iuojami, naudojant realius pinigy srautus.



e IS uzsienio atvykusio turisto vidutinés dienos islaidos;
e Vieno darbuotojo sukuriama pridétiné verteé.
Globos namy socialinei-ekonominei naudai apskai¢iuoti taikyti jverciai:
e Padidéjes prieziiiros paslaugy priecinamumas (savarankiskumo padidé¢jimas);
e Padid¢jes priezitiros paslaugy prieinamumas (iSvengtos privaciy globos namy islaidos);
e Vieno darbuotojo sukuriama pridétine verte.

EGDV EVGN ENIS
3.2.2 Rodikliy reik§més (be riziky) 28 205 492 26.21% 1.67
3.2.3 Rodikliy reik§més (su rizikomis) 13 756 114 14.18% 1.24

CPVA komentaras

ISorinio socialinio-ekonominio poveikio apskaiciavimo pagristumas. Rodikliy vertinimas.

Finansingje ir ekonominéje analizéje naudojamos pagristos diskonto normos, t. y. atitinkamai 4% ir 5%. Optimalios alternatyvos FGDV investicijoms
rodiklis yra teigiamas, o tai reiSkia, kad IP yra finansiskai atsiperkantis.

Kai projektas yra finansiSkai atsiperkantis socialinés-ekonominés naudos skaic¢iavimas néra bitinas. Taciau, $io IP atveju tokie skaic¢iavimai atliekami. IP
atlikti socialinés-ekonominés analizés skaiCiavimai yra realistiSki, naudai paskaiciuoti naudoti korektiski jverciai, prielaidos susietos su finansinéje
analizéje naudotais skaiciais.

Optimalios alternatyvos EGDV rodiklis yra teigiamas, todél galima vertinti, kad IP jgyvendinimas biity ekonomiskai atsiperkantis. Vadovaujantis atlikta
scenarijy analize, susiklosCius net ir maziau palankiam scenarijui EGDV rodiklis i$likty teigiamas, todél galima teigti, kad IP jgyvendinimas socialiniu-
ekonominiu poZiiiriu yra mazai rizikingas.
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INFORMACIJA APIE VPSP TAIKYMO TIKSLUS IR VPSP PROJEKTO APIMT]. VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO IR NAUDOS

VERTINIMAS

4.

VPSP projekta jgyvendinantis juridinis asmuo

4.1. Centrinés valdzios institucija ar jos kontroliuojamas juridinis asmuo

4.2. Vietos valdzios institucija ar jos kontroliuojamas juridinis asmuo

Palangos miesto savivaldybés administracija

4.3. Partneris

CPVA komentaras. Pagal Investicijy jstatymg ir Koncesijy jstatyma, Savivaldybé yra VPSP projekta jgyvendinancia institucija.

5. Veiklos

5.1. Veikly paskirstymas

VieSojo subjekto pasiliekamos veiklos

Priva¢iam subjektui perduodamos vykdyti
veiklos (vieSosios paslaugos ir (ar) iikiné
komerciné veikla)

Veiklos, kurias Privatus subjektas gali
vykdyti savo iniciatyva ir rizika

Naujai statomy Globos namy ir rekonstruojamy
poilsio namy Auska projektavimas.

Globos namy ir poilsio namy Auska statyba,
rekonstravimas, kapitalinis remontas ir Kiti darbai.

Socialiniy  paslaugy  Globos
teikimas.

namuose

Rekonstruoty poilsio namy ,,Auska“ bei naujai
pastatyty Globos namy prieziiira, teritorijos ir
patalpy valymas / tvarkymas. Poilsio namy Auska
jveiklinimas.

Privaiam subjektui bus suteiktos visos
galimybés vykdyti tkines-komercines veiklas,
kurios gali biiti aktualios Privaciam subjektui.
Veiklos pobtdis ir prielaidos komercinéms
pajamoms gauti aprasomos IP. Planuojamos
veiklos - sveikatinimo paslaugos,
apgyvendinimo (viesbucio), maitinimo, renginiy
organizavimo it kitos paslaugos.

CPVA komentaras pateiktas Sios iSvados IV dalyje.




5.2. Perduodamy / pasilieckamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)?

VieSojo subjekto pasiliekamu veikly, kurios
nejtrauktos j VPSP projekta, finansinio srauto

VPSP projekte perduodamu veikly
Privaciam subjektui finansinio srauto verté

verté (su PVM) (su PVM)
5.2.1. Kapitalo iSlaidos: 0 13 091 237
5.2.1.1. Zemé 0 0
5.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0 0
5.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, kapitalinis 0 9881432
remontas ir Kiti darbai
5.2.1.4. Iranga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis 0 1357 867
turtas
5.2.1.5. Projektavimo, techninés prieziiiros 0 494 072
ir kitos su investicijomis j ilgalaikj turta
susijusios paslaugos
5.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0 0
5.2.1.7. Reinvesticijos 0 1 357 867
5.2.2. Veiklos pajamos 14 954 634 91 389 430
5.2.3. Veiklos islaidos: 14 138 280 66 690 164
5.2.3.1. Zaliavos 5991 840 48 822 400
5.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 7879 680 14 774 400
5.2.3.3. Elektros energijos islaidos 177 840 810 595
5.2.3.4. Sildymo (isskyrus elektra) islaidos 88 920 405 297
5.2.3.5. Infrastruktiiros biiklés palaikymo 0 1877472
1Slaidos
5.2.3.6. Kitos islaidos 0 0

2 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius — 3%.




10

5.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo eiluciy Pinigy srautai vertinami su PVM. Pinigy srautai vertinami su PVM.
5.2.1. +5.2.3. - 5.2.2.). Eiluté pildoma tik
jei pinigu srautai nurodomi be PVM.

CPVA komentaras

Pinigy srauty, susijusiy su veikly, jtraukty j VPSP projekto apimtj ir nejtraukty, taciau susijusiy su VPSP projekto rezultaty pasiekimu, vertés
detalizacija biudZetinése eilutése

IP ir VPSP projekto apimtys nesutampa. IS VPSP projekto apimties eliminuoti pinigy srautai susij¢ su Globos namy infrastruktiiros operavimu
(valdymu), i8skyrus Globos namy infrastruktiiros priezitirg.

6. Turtas

6.1. Perduodamas turtas Zemés sklypas, kurio unikalus numeris 4400-0138-9170, adresu Palanga, Vytauto g.11. Zemés
sklypo plotas: 21.8992 ha, misko Zemés plotas: 20.3542 ha. miSko plotas, jregistruotas misky
valstybés kadastre: 19.3126 ha, keliy plotas: 0.9250 ha, uzstatyta teritorija: 0.6200 ha. Naudojimo
paskirtis — rekreaciné teritorija. Zemé sklypas pagal panaudos sutartj iki 2092-06-06 priklauso B]
»Palangos investicijy valdymas®. Privaciam subjektui bus perduota nuomos teise.

Turto suktirimo metai — 1980 metai.

1.  Pastatas — poilsio pastatas, unikalus numeris 2597-9003-0015, bendras plotas — 4558,12 kv.
m, pagrindinis plotas — 1681,64 kv. m, uzstatytas plotas — 2854,00 kv. m, paskirtis — poilsio;

2.  Pastatas — teniso Kkortai, unikalus numeris 2597-9003-0026, bendras plotas — 63,44 kv. m,
pagrindinis plotas — 63,44 kv. m, uZstatytas plotas — 66,00 kv. m, paskirtis — kita;

3. Pastatas — pavésiné (Saslykiné), unikalus numeris 2597-9003-0037, bendras plotas —
16,07 kv. m, pagrindinis plotas — 16,07 kv. m, uzstatytas plotas — 20,00 kv. m, paskirtis — Kita;

4.  Pastatas — sargo namelis, unikalus numeris 2597-9003-0048, bendras plotas — 43,93 kv. m,
pagrindinis plotas — 17,40 kv. m, uzZstatytas plotas — 73,00 kv. m, paskirtis — kita;

5. Pastatas — pavésiné, unikalus numeris 2597-9003-0059, bendras plotas — 15,45 kv. m,
pagrindinis plotas — 15,45 kv. m, uzstatytas plotas — 20,00 kv. m, paskirtis — kita;

6. Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (kiemo aikstelé, tvora, teniso aikstelé, unikalus
numeris 2597-9003-0063, paskirtis — kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai).
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Turto nurodyto 1 — 6 punktuose likutiné verté 2022-12-31 dienai 677638,00 Eur. Kito ilgalaikio
turto (baldai, paveikslai) likutiné verté — 93348,40 Eur. Trumpalaikio turto (jvairios spintelés,
foteliai ir pan.) — 26670 Eur.

Visas auks¢iau nurodytas turtas (iSskyrus zeme) Savivaldybei priklauso nuosavybés teise. Privac¢iam
subjektui bus perduota patikéjimo teise.

6.2. Naujai kuriamas turtas pagal Viesojo
subjekto poreikius.

Naujai pastatyti Globos namai: 1300 m? (1 auks$tas su mansarda). Poilsio namy , Auska“
rekonstrukcija (4558 m?). Dabartiniame pagrindiniame poilsio namy ,,Auska“ pastate jsikurs
sveikatinimo paslaugy centras, o Globos namai (40 viety) biity pastatyti kaip naujas pastatas,
preliminariai dabartinéje teniso korty vietoje.

Esami poilsio namai ,,Auska“ turéty buti pritaikyti sveikatinimo paslaugy teikimui, kuri biity viena
pagrindiniy (greta kity) komerciniy Privataus subjekto veikly.

Globos namai:

. objekte privalés biiti gyvenamosios patalpos (jskaitant asmens higienos patalpas), valgykla ir
virtuveé; minimalus plotas vienam paslaugy gaveéjui gyvenamojoje patalpoje turi biiti ne mazesnis
kaip 5 kv. m ;

. gyvenamojoje patalpoje turi gyventi ne daugiau kaip 4 asmenys;

. gyvenamosios patalpos moterims ir vyrams jrengiamos atskirai, i§skyrus atvejus, kai kartu
gyvena Seima;

. valgykloje vienai vietai turi biiti numatyta ne maziau kaip 1,4 kv. m;

. valgykloje ar prie valgyklos turi biiti jrengtos praustuvés, ne maziau kaip 1 praustuvé 20-¢iai
viety valgykloje.

Be Siy minimaliy, biitiny ir esminiy higienos normy socialiniy paslaugy teikimui, ekspertiniu
vertinimu (pagal analogija kituose centruose), reikalingos Sios patalpos:

. edukacijos/susirinkimy/kultiiros renginiy;
. dienos veiklos;

. kineziterapijos/mankstos bei masazy;

. SPA;

. biblioteka.
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6.3. Naujai kuriamas turtas Privataus subjekto
rizika.
CPVA komentaras pateiktas Sios iSvados IV dalyje.

7. VPSP pasirinkimo prieZastys
7.1. VPSP taikymo / pasirinkimo priezastys ir | - Sumazeéty arba nelikty vieSojo sektoriaus finansavimo poreikio infrastruktiirai vystyti ir
pagrindimas eksploatuoti;
- Sumazéty viesyjy pirkimy poreikis ir skaicius;
- Projekto vystymas biity greitesnis;
- Padidéty projekto vystymo eigos ir rezultaty kontrol¢; VPSP projekto vystymo ir sekmingo
igyvendinimo rizikas prisiimty Privatus subjektas;
- Pagal Vietos savivaldos jstatymg Savivaldybé negali vykdyti komerciniy veikly.

CPVA komentaras. Kadangi numatomos VPS projekto veiklos yra kompleksinés (projektavimas, statyba, priezitira, jvairiy paslaugy teikimas),
sveikatinimo paslaugy poreikis yra ilgalaikis, yra galimybé su Privaciu subjektu dalintis rizikomis, o taip pat atsizvelgiant j tai, kad dalis VPSP
projekte numatyty veikly yra komercinio pobiidzio, tod¢l pagrista ir tikslinga taikyti VPSP.

8. VPSP projekto finansinio gyvybingumo vertinimas (optimalaus finansinio-ekonominio modelio sudarymas), jskaitant VPSP trukmeés
nustatyma®

8.1. Metinis atlyginimas / Koncesijos | Netaikoma.
mokestis / Atlygis (pasirinkti kas
taikoma) (reali / nominali verté?®)

8.2. Koncesijos mokestis (Jel | Netaikoma.
taikoma)(reali / nominali verté)

8.3. Atlygis (jei taikoma) (reali /| Atlygio atrinktam Privac¢iam subjektui mokéti neplanuojama.
nominali verte)

3 Vertinimas atlieckamas atsizvelgiant j IP skai¢iuoklés 7.2 darbalapj.
# Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu esamas kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius — 3%.



13

8.4. Mokesciai

VPSP skai¢iuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos Sios esminés mokesc¢iy
prielaidos:

e Nekilnojamojo turto, turto nuomos, Zemés nuomos mokesciai netaikomi.

8.5. VPSP projekto graza

VPSP skai¢iuoklés finansinio gyvybingumo vertinimo darbalapyje 7.2 daromos Sios esminés prielaidos:

o Privataus subjekto VPSP projekto finansavimo struktiira (30% nuosavo kapitalo dalis; 70% skolinto
kapitalo dalis);

o Privataus subjekto nuosavo kapitalo metiné graza, po mokesciy — 12%;

) Skolinto kapitalo metiné kaina — 6%;

. Papildomi Privataus subjekto investicijy, reinvesticijy, veiklos pajamy ir veiklos i§laidy pinigy srautai
nenumatomi.

Savivaldybei atlikus finansinio gyvybingumo vertinimg apskai¢iuota bendra Privataus subjekto veiklos
vidiné grazos norma yra 8.7%, atsipirkimo laikotarpis — 22 metai.

8.6. VPSP  projekto
prieinamumas (jei taikoma)

finansinis

Atlygio atrinktam Priva¢iam subjektui mokéti neplanuojama.
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8.7. VPSP sutarties trukmé: PK numatoma, kad VPSP sutarties trukmé bus 23 metai. Taciau, pagal Savivaldybés atlikta finansinio
gyvybingumo vertinimg VPSP skaiciuokléje atsipirkimo laikotarpis — 22 metai, todél aiskios logikos kodél
pasirinkta 23 mety VPSP sutarties trukmé néra.

8.7.1. bendra VPSP sutarties trukmé 23 metai.

8.7.2. darby atlikimo trukmé (jeigu | 4 metai.
taikoma)

8.7.3. paslaugy teikimo trukmé 19 mety.

8.8. Kita -

CPVA komentaras

VPSP projekto finansinio gyvybingumo iki pelno mokescio vertinimas

Savivaldybei atlikus finansinio gyvybingumo vertinimg apskaiciuota bendra Privataus subjekto veiklos vidiné grazos norma yra 8.7%, atsipirkimo
laikotarpis — 22 metai. Galima vertinti, kad apskaiciuota vidiné graZos norma yra salyginai maza atsizvelgiant | perduodamy veikly pobid; ir Privataus
subjekto prisiimamg rizikg. Taip pat, kaip pazyméta iSvados II dalyje IP vertinamas investicijy i$laidy kainy lygis yra sglyginai mazas, pajamos —
suplanuotos verciau optimistiSkai. Atitinkamai, suskaiciuota graza dar mazéty jei faktinés statyby sgnaudos biity didesnés ir/ ar pajamos biity mazesnés
nei numatyta IP.

Mokestiniai klausimai (atleidimas / mokéjimas)
Daroma prielaida, kad Privatus subjektas bus atleistas nuo nekilnojamojo turto, turto nuomos ir zemés nuomos mokesciy.

VPSP projekto patrauklumo rinkai vertinamas, atsizvelgiant j grqZos rodiklius
Atsizvelgus | finansinio gyvybingumo skai¢iavimus ir papildomai jsivertinus rizika, kad investicijy ir veiklos pajamy pinigy srautai IP buvo jvertinti
salyginai optimistiSkai, sudétinga teigti, kad toks VPSP projektas buty patrauklus rinkoje.

VieSojo subjekto galimybiy mokéti mokéjimus privaciam subjektui uz veikly vykdymag ir prisiimti kitus finansinius jsipareigojimus vertinimas
Atlygio atrinktam Privaciam subjektui mokéti neplanuojama.

9. Riziky paskirstymas

Riziky grupés VieSojo subjekto pasiliekamos rizikos Priva¢iam subjektui perduodamos rizikos
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9.1. Statyby rizika X
9.2. Tinkamumo ir kokybés rizika X
9.3. Paklausos rizika X X

(Globos namuose Savivaldybé pati teiks
socialiniy paslaugy paslaugas)

9.4. Turto likutinés vertés rizika X

CPVA komentaras pateiktas Sios iSvados IV dalyje.

10. VPSP biudas. Privataus subjekto atrankos buidas

10.1. Pasirinktas VPSP budas Koncesija

10.2. Privataus subjekto atrankos buidas | Koncesijos konkursas

CPVA komentaras. Atsizvelgiant j planuojamg VPSP sutarties verte, atrankos biidas — konkursas yra pasirinktas tinkamai.

11. VPSP finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté Reali verteé Nominali verté®

11.1. Koncesijos projektas

11.1.1. Maksimaliis Viesojo | 5717 074* 10 048 333* 15 431 858*
subjekto turtiniai jsipareigojimai
VPSP projekte (su PVM) ©

11.1.2. Maksimalus VieSojo | -** R ok
subjekto  mokéjimai  Privaciam
subjektui’ (su PVM)

® Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu to meto kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius — 3%.
® Priva¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i§laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.
" Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo islaidos kartu su perduodamomis rizikomis.
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11.1.3. Prisiimami VieSojo subjekto | 5 717 074 10 048 333 15 431 858
turtiniai  jsipareigojimai PP® (su

PVM)

11.1.4. VPSP sutarties verté (aktualu | 65 747 467 123 052 758 146 066 214
tik koncesijos atveju)

11.1.5. Tikétinas skolos dydis | 9 263 616 11 941 408 14 588 592
Viesojo subjekto biudzete (be

PVM)®

11.1.6. Pridétinés vertés mokescio | ~6 566 749 ~12 165 888 ~19 144 147

(PVM) dalis, skaiiuojant
maksimalius ~ VieSojo  subjekto

turtinius jsipareigojimus™®
Kita: 0 0 0
11.1.7. VieSojo subjekto islaidy ir | -49 298 -83 430 -127 854

riziky, susijusiy su VPSP projekto
jgyvendinimu, taciau kurios néra
itrauktos 1 VPSP projekto apimtj,
verte.

11.1.8. Kita 0 0 0

CPVA komentaras

VPSP projekto finansiniy rodikliy vertinimas

VPSP projekto rodikliai apskai¢iuoti metodiSkai korektiskai, 8.1.1 — 8.1.7. eilutése (imtinai) suskaiciuoty rodikliy dydziai yra jvertinti su rizika.
Apskaiéiuojant rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai. Kadangi Savivaldybei atliktus finansinj gyvybingumo vertinima
nustatyta, kad pajamos yra pakankamos VPSP projekto finansiniam gyvybingumui uztikrinti ir néra poreikio planuoti jokiy mokéjimy Privaciam subjektui
maksimalius Savivaldybés turtinius jsipareigojimus* galima prilyginti prisiimamy VieSojo subjekto turtiniy jsipareigojimy sumai (t. y. 5717 074
iSreikstais diskontuota verte), 0 maksimalius Savivaldybés mokéjimus** galima prilyginti O Eur.

8 Savivaldybeés prisiimamy riziky, susijusiy su Priva¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.
® Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Eurostato reikalavimus.
10 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudZets.
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*Pagal VPSP skaic¢iuokle rodiklio ,,Maksimaliis VieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM)“ vertés atitinkamai diskontuota, realia
ir nominalia iSraiSka: 31 270 234, 57 932 800, 91 162 607.

**Pagal VPSP skaiciuokle rodiklio ,,Maksimaliis VieSojo subjekto mokéjimai Privaciam subjektui (su PVM)* vertés atitinkamai diskontuota, realia ir
nominalia iSraiska: 25 553 160, 47 884 467, 75 730 749.

Tikétino skolos dydZio, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas biity apskai¢iuojama vieSojo sektoriaus
balanse, vertinimas

Tikétinas valstybés skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas buty apskaic¢iuojamas Savivaldybés
balanse — 11 941 408 Eur (be PVM) realigja verte.

12. Rinkos suinteresuotumas VPSP projektu ir jo vieSinimas. VieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti VPSP projekta.

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP PK nurodoma, jog preliminariomis ziniomis VPSP projektas sulaukty rinkos dalyviy susidoméjimo, salygos
projektu yra priimtinos.

12.2. VPSP projekto vieSinimas Néra duomeny, jog VPSP projektas buvo vieSintas.

12.3. Vie$ojo subjekto turima Uz VPSP projekto jgyvendinimg paskirti Savivaldybés darbuotojai, kuriy patirtis ir kompetencijos rengiant
kompetencija / patirtis ir jgyvendinant VPSP projektus, jvertintos 9 arbal0 baly.

CPVA komentaras.

VPSP projekto viesinimas. Rekomenduojama VPSP projekta pristatyti kuo platesniam potencialiy investuotojy ir finansuotojy ratui organizuojant
tikslinius susitikimus, taip pat vieSinti VPSP projekta ziniasklaidoje.

Savivaldybés kompetencija ir patirtis VPSP. Atsizvelgiant | tai, kad Savivaldybé Siuo metu jgyvendina kelias koncesijos sutartis, pati yra organizavusi
koncesijos suteikimo konkursus, todél turi pakankamai patirties jgyvendinti VPSP projekta.
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IV DALIS.
ISVADA DEL VPSP PROJEKTO TIKSLINGUMO IR PARTNETRYSTES SOCIALINES - EKONOMINES NAUDOS

Galutiné CPVA vertinimo iSvada

ISkeltoms problemoms sp¢sti pasirinkta IP jgyvendinimo alternatyva socialiniu-ekonominiu pozitiriu yra naudingiausia. Atsizvelgiant | VPSP projekte
suplanuotas veiklas, riziky paskirstyma bei Savivaldybés finansinius resursus, kurie riboja jos galimybes visas projekto veiklas jgyvendinti savo
pajégumais, VPSP projekta tikslinga jgyvendinti koncesijos biidu. Zemiau pateikiama $ios i§vados detalizacija:

1.

VPSP Projekto atitikimas strateginio planavimo dokumentams. IP jgyvendinimas prisidéty prie 2022-2024 mety Palangos miesto
savivaldybés administracijos strateginio veiklos plano Ekonominés plétros programos (Nr.04) 2231 priemonés vystyti unikalias ir konkurencingas
sveikatinimo ir socialines paslaugas pritraukiant investuotojus.

IP prielaidy korektiSkumas ir teisingumas. IP vertinamas investicijy iSlaidy kainy lygis atrodo sglyginai mazas. Galima teigti, kad
prognozuojant pajamas ir veiklos iSlaidas IP buvo naudojamos labiau optimistinés prielaidos.

Pasirinktos alternatyvos pagrjstumas. IP pasirinktos nagrinéti alternatyvos yra nevienodos apimties, ta¢iau IP alternatyvy analiz¢ turi prasme,
nes IP identifikuojama kompleksing, su keliy vieSyjy paslaugy prieinamumo ir kokybés gerinimu susijusi, problema. Optimali alternatyva
pasirinkta korektiSkai, atsizvelgiant j finansinius ir ekonominius rodiklius.

Veikly perdavimas Privaciam subjektui. Identifikuotos visos veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu — projektavimas, statyba /
rekonstrukcija, infrastruktiiros prieziiira, jveiklinimas ir kt. Pastebétina, kad Priva¢iam subjektui perduodamos veiklos yra kompleksings, jy
perdavimas Priva¢iam subjektui yra pagrjstas. Preliminariu vertinimu, aplinkybé, kad socialiniy paslaugy teikimg Globos namuose pasilieka
Savivaldybé, neturi jtakos VPSP sutarties statistiniam vertinimui.

Turto sukiirimas / rekonstravimas / jrengimas. Priva¢iam subjektui pagrjstai perduodamos veiklos, susijusios su naujo turto Globos namy
projektavimu ir suktirimu, o taip pat esamo turto — poilsio namy Auska projektavimu ir rekonstrukcija. Toks veikly perdavimas preliminariu
vertinimu nejtakoja VPSP sutarties statistinio vertinimo.

VPSP projekto finansinis gyvybingumas. Savivaldybei atlikus finansinio gyvybingumo vertinimg apskaiciuota bendra Privataus subjekto
veiklos vidiné grazos norma yra 8.7%, investicijy atsipirkimo laikotarpis — 22 metai. Galima vertinti, kad apskai¢iuota vidiné gragzos norma yra
salyginai maza atsizZvelgiant | perduodamy veikly pobiuid; ir Privataus subjekto prisiimama rizikg. SuskaiCiuota graza dar mazeéty jei faktinés statyby
sgnaudos biity didesnés ir/ ar surenkamos pajamos mazesnés nei numatyta IP.

VPSP sutarties trukmé. PK numatoma, kad VPSP sutarties trukmé bus 23 metai. Taciau, pagal Savivaldybei atlikta finansinio gyvybingumo
vertinimg VPSP skaiciuokl¢je atsipirkimo laikotarpis — 22 metai, todel aiSkios logikos kodel pasirinkta 23 mety VPSP sutarties trukmé néra.
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8. Riziky identifikavimas ir priskyrimas. Identifikuotos visos VPSP projektui buidingos rizikos. Atsizvelgiant j veiklas, kurias Privatus subjektas
vykdys igyvendinant VPSP projekta, rizikos yra paskirstytos logiskai ir pagrijstai: statybos ir tinkamumo rizikos, susijusiy su Globos namy ir
poilsio namy Auska sukiirimu bei prieziiira yra perduodamos Privaciam subjektui, o paklausos rizika Privac¢iam subjektui yra perduodama poilsio
namy Auska atzvilgiu. Paklausos rizikg valdant Globos namus pasilieka Savivaldybé. Turto likutinés vertés rizika taip pat perduodama Privaciam
subjektui.

Riziky paskirstymas VPSP projekte atitinka Koncesijy jstatymo reikalavima, kad koncesininkui turi buti perduodama visa arba didesné dalis
riziky.
Preliminariu vertinimu, riziky paskirstymas VPSP projekte neturi jtakos VPSP sutarties statistiniam vertinimui.

9. VPSP biidas. Atsizvelgiant | Privac¢iam subjektui perduodamas veiklas, riziky paskirstyma tarp Savivaldybés ir Privataus subjekto, darytina
iSvada, kad pasirinktas teisingas VPSP btidas — koncesija.

10. VPSP projekto finansiniai rodikliai. VPSP projekto rodikliai apskaiciuoti metodiskai korektiskai. Atlygio Privaciam subjektui mokéti
neplanuojama, o kadangi Savivaldybei atliktus finansinj gyvybingumo vertinimg nustatyta, kad pajamos yra pakankamos VPSP projekto
finansiniam gyvybingumui uztikrinti ir néra poreikio planuoti jokiy mokéjimy Priva¢iam subjektui, maksimalius Savivaldybés turtinius
isipareigojimus galima prilyginti 5 717 074 Eur diskontuota verte, 0 maksimalius Savivaldybés mokéjimus galima prilyginti 0 Eur.

11. VPSP projekto patrauklumas rinkai. Atsizvelgus j finansinio gyvybingumo skai¢iavimus, perduodamy veikly pobudj, Privataus subjekto
prisiimamg rizikg bei papildomai jvertinus rizika, kad investicijy ir veiklos pajamy pinigy srautai IP jvertinti salyginai optimistiskai, sudétinga
teigti, kad toks VPSP projektas bty patrauklus rinkoje.

12. Apribojimai jgyvendinti VPSP projekta. Apribojimai néra nustatyti.

13. Valstybés pagalba. Rizika, kad jgyvendinant VPSP projekta bus suteikta neleistina valstybés pagalba, nenustatyta.

14. Kiti pastebéjimai. Kity pastebéjimy néra.

Vertinimg atliko:
1. Eksperte, Neringa PaZiisiené
2. Ekspertas, Dominykas Positinas
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