Daugiafunkcis sveikatinimo,
ugdymo, kulturos ir uzimtumo
centro kompleksas

VPSP projekta jgyvendina Vilniaus miesto savivaldybé ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybé




Daugiafunkcis sveikatinimo,
ugdymo, kulturos ir uzimtumo
centro kompleksas

Vilniaus miesto savivaldybé kartu su Lietuvos Respublikos Vyriausybe (toliau — vieSojo
sektoriaus institucijos) planuoja jgyvendinti daugiafunkcio sveikatinimo, ugdymo,
kultdros ir uZimtumo centro komplekso projektg Vilniuje.

2013 metais buvo persvarstyta Nacionalinio stadiono koncepcija ir nuspresta pradéti
daugiafunkcio komplekso projektg, jgyvendinama Vilniaus miesto savivaldybés kartu su
Lietuvos Respublikos Vyriausybe, kuris apimty platy viesyjy paslaugy spektrg ir sukurty
sglygas papildomoms privataus partnerio investicijoms.

Projektas yra jtrauktas j Vilniaus miesto Siaurinés teritorijos integruoty teritorijy
vystymo programa, kuriai 2015 m. birZelio 19 d. pritaré Vilniaus savivaldybés taryba ir
patvirtino Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerija.
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Siauriné Vilniaus miesto teritorija pazyméta mélynai



Siuo metu vie$ojo sektoriaus institucijos iesko privaciy partneriy konsorciumo (toliau —
konsorciumas), kuris galéty jgyvendinti teritorijos vystymo projektg ir suprojektuoti,
pastatyti, eksploatuoti ir priziuréti numatyty vieSyjy paslaugy teikimui reikalingg
infrastruktiirg, taip pat investuoti j papildoma komercine veikla.

PROJEKTO [GYVENDINIMO VIETA

22,9 ha Zemeés sklypas yra Siauringéje Vilniaus miesto teritorijoje, Se$kinés mikrorajone.
Vieta Zinoma kaip Nacionalinio stadiono statybvieté, kurioje 1986-2008 metais kelis
kartus nesékmingai bandyta pastatyti nacionalinj stadiong.

Projekto veikly jgyvendinimui partnerystés sutarties laikotarpiu privac¢iam partneriui
numatoma perduoti valdyti ir naudoti Zemés sklypus, nuosavybés teise priklausancius
Lietuvos Respublikos valstybei:

Sklypas Nr. 1, 0zo g. 27  Sklypas Nr. 2, Ukmergés g.
(kad. Nr. 0101/0020:212) (kad. Nr.0101/0020:211)

Sklypo plotas: 203 945 m? 24 873 m?
Teritorijos naudojimo specializuoty kompleksy specializuoty kompleksy
tipas: teritorija teritorija

Zemés naudojimo

paskirtis: kita kita

visuomeninés/komercinés visuomeninés/komercinés

Zemeés naudojimo bidas: o - . L
) paskirties teritorija paskirties teritorija




Leistiny pastaty aukstis: nuo 12 m iki 35 m iki12 m

UZstatymo tankis: iki 80 % iki 40 %
UZstatymo intensyvumas: 3 1
Uzstatymo tipas: atskirai stovintys pastatai laisvo planavimo

Priklausomujy Zeldiniy

. nuo 15 % iki 25 % iki 60 %
dalis:
17 910 m? servitutas (teisé
eiti, vaziuoti transporto
Apribojimai: priemonémis ir tiesti )

poZemines ir antzemines
komunikacijas); nestatyti
prekybos centry

37 248 m? ploto uZimantis,
Sklype esantys statiniai: 2002 m. 10 % statybos -
baigtumo stadionas

Salia priva¢iam partneriui ketinamy perduoti sklypy yra Ozo geomorfologinis
draustinis, §iuo metu apauges misku, o taip pat $alia jsikires 110 000 m? ploto
uzimantis prekybos ir pramogy centras ,,Akropolis”, atvéres duris kaip didziausias tokio
pobudzio objektas Baltijos Salyse 2002 m.

Rytuose — 62 000 m? ploto uZimantis prekybos ir pramogy centras ,,Ozas”, atidarytas
2009 m.; priesais jj — 2014 m. naujai pastatyta ir atidaryta koncerty salé ,,Compensa®“,
jrengusi daugiau nei 2 000 sédimy viety Zilrovams.

Dar labiau j rytus — 2007 m. atidarytas vandens ir pramogy parkas , Vichy“, kuris vienu
metu gali aptarnauti iki 1 500 lankytojy; 2004 m. atidaryta ir tais paciais metais pelniusi
Lietuvos mety sporto statinio vardg ,Siemens” arena, krepSinio rungtyniy metu —
talpinanti 10 000, koncertiniy renginiy — iki 12 500 Zidrovy, o taip pat ,Lietuvos
rytas” arena — 2 500 ZiGrovy talpinanti krepSinio salé.

Vakaruose — 2002 m. atidaryta ,Pramogy arena”, kurioje taip pat veikia ledo ¢iuozykla,
ledo ritulio varzyby metu talpinanti iki 2 500 Ziarovy, kity renginiy metu iki 4 000
ZiGrovy. Salia minétos arenos, 2008 m. atidaryta ,,SEB“ arena, kurioje yra jrengti teniso
ir skvoSo aikStynai, o 2001 m. pastatytos ir Siai dienai renovuotos futbolo, imtiniy,
dziudo, bokso ir kity kitos universalios salés ,,Sportima“, talpinancios iki 3 000 Zitrovy,
kuriose kiekvienais metais apsilanko 12-14 sporto Saky jvairaus amziaus ir
meistriskumo meégéjy ir profesionaly sporto atstovai.



Tokiu budu Sioje miesto teritorijoje, palei Ozo ir Azuolyno gatves, jau 15 mety
formuoijasi sporto ir laisvalaikio paslaugy kompleksas.
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»Sportima“ 2001 m. »,Pramogy arena“ 2002 m.
AZuolyno g. 5 AZuolyno g. 9 Ozo g. 25

,Lietuvos ryto“ arena 2004 m. ,Siemens” 2004 m. ,»Vichy” 2007 m.
Ozog.14 Ozog. 14 0Ozo g. 14C

»,SEB“ arena 2008 m. ,0zas” 2009 m. ,Compensa“ 2014 m.
AZuolyno g. 7 0zog.18 Kernavés g. 84
PROJEKTO APIMTIS

Projekto tikslai:

1. Padidinti vietovés patraukluma tkinés ir komercinés veiklos vykdymui;
2. Uztikrinti poreikius atitinkancig viesyjy paslaugy pasitlg gyventojams;
3. Skatinti gyventojy socializacijg ir stiprinti vietos bendruomene.

VieSojo sektoriaus institucijos ketina komplekse jrengti ir pastatyti:

1. | Teritorijos sutvarkymas " apleistos teritorijos sutvarkymas ir bendro
naudojimo Zemés sklypy inZineriniy tinkly
nutiesimas, pritaikant komplekso teritorijg naujai
socialinei ir komercinei veiklai

2. | Vaiky darzelis = inZinerinés infrastrukturos, butinos vaiky darzZelio
funkcionavimui 300 vaiky (taip pat Zaidimy




Neformaliojo ugdymo
infrastruktdira

Karybos, kultiiros ir
fizinio aktyvumo veikly
inkubatorius

Komunikacijos ir
informacijos centras

Nacionalinis sporto
muziejus

Masiniy kultaros ir
sporto renginiy
infrastruktira

pavésinés-stoginés, Zaidimy aikstelés, pésciyjy
takai, Zeldiniai ir kt.), sukrimas

3 futbolo ir 1 lengvosios atletikos aiksciy, fiziniam
aktyvumui skirty saliy (3 krepSinio, 1 rankinio) ir
administraciniy patalpy, vaiky ir jaunimo nakvynés
namy iki 100 viety statyba ir jrengimas

Kdrybos ir kulttros inkubatoriaus patalpy statyba ir
jrengimas

infrastruktiros, reikalingos komunikacijos ir
informacijos centro veiklai, sukrimas ir jrengimas
sutvarkytoje teritorijoje perkeliant Vilniaus miesto
bibliotekos Seskinés filiala

sporto muziejaus patalpy statyba ir jrengimas,
perkeliant turimas sporto muziejaus patalpas i$
Kauno miesto

bendruomenés dideliy kultiros ir sporto renginiy
organizavimui skirtos infrastruktlros
suklrimas, jrengiant triblinas ir papildomas patalpas,
renginiy aikstes (zitrovy skaicius iki 20 000).

Rengiant investicijy projekty ir apskaiciuojant numatomas komplekso vystymo iSlaidas,
buvo sukurtos galimos komplekso vizualizacijos. Toliau pateikiamos vizualizacijos yra
informacinio pobudzio, nejpareigojancios konsorciuma jy laikytis.

Galima projekto vizualizacija (1)



Galima projekto vizualizacija (2)

Lygiagreciai su daugiafunkcio komplekso projektu pagal Integruoty teritorijy vystymo
programg planuojama jgyvendinti papildomus 2 projektus, kurie integruoty kompleksg
j miesto eismo valdymga ir bendro naudojimo inZinerinius tinklus:

privaziavimo prie daugiafunkcio komplekso infrastruktiros iSvystymo projektas,
kurio vykdytojas ir eksploatavimo islaidy finansuotojas yra Vilniaus miesto
savivaldybé;

lietaus nuoteky surinkimo infrastruktdros iSvystymo projektas, kurio vykdytojas ir
eksploatavimo islaidy finansuotojas yra Vilniaus miesto savivaldybé.

Tikimasi, kad konsorciumas:

pasitlys tinkama ir efektyvy Zemés sklypy panaudojimg;
suprojektuos, pastatys, finansuos ir eksploatuos viesyjy paslaugy teikimui reikalingg
infrastruktirg;
pasitlys papildomas komercines veiklas vieSojoje infrastruktiroje, kai ji nebus
naudojama viesyjy paslaugy teikimui ir tik tokiu atveju, jei veiklos neigiamai
nejtakos vieSyjy paslaugy prieinamumo ir jy teikimo kokybés;
dalj i§ komercinés veiklos gauty pajamy konsorciumas pasidalins su vieSojo
sektoriaus institucijomis (deryby metu nustatytg dalj);
vystys papildomas komercines paslaugas ir objektus atsizvelgiant j Sias sglygas:
iSsamus negalimy komerciniy veikly sgrasas (pagal NACE 2.0) bus jtrauktas j
konsorciumo atrankos dokumentus;
papildomos komercinés paslaugos ir objektai nekels prieStaravimy pagrindiniams
projekto tikslams;
dalis i$ papildomos komercinés veiklos gautos naudos bus perduota vieSojo
sektoriaus institucijoms ir sumazins vieSojo sektoriaus infrastruktiros
eksploatavimo ir priezitros iSlaidas;
mokestis uZ teise vystyti komercines veiklas neuZstatytoje sklypy teritorijoje
turés biti suderétas ir aptartas atsiskaitymo ir mokéjimo tvarkoje.



Konsorciumas privalés uztikrinti vieSosios infrastruktliros prieinamuma vieSuyjy
paslaugy teikimui taip, kaip bus numatyta i$ anksto suderintame grafike. Kiekvienos
vieSosios infrastruktiros uZimtumas bus numatytas konsorciumo atrankos
dokumentuose.

Konsorciumui

Savininkas .
perduodamos veiklos

Vilniaus miesto
savivaldybé

1. | Teritorijos sutvarkymas projektavimas, statyba,
eksploatavimas,

prieziura

Vilniaus miesto
savivaldybé

2. | Vaiky darzelis projektavimas, statyba,
eksploatavimas,
priezilra
Vilniaus miesto
savivaldybé

3. | Neformaliojo ugdymo
infrastruktdra

projektavimas, statyba,
eksploatavimas,
priezidra, komerciné
veikla laisvu laiku

Vilniaus miesto
savivaldybé

Kirybos, kultiiros ir fizinio
4. | aktyvumo veikly
inkubatorius

projektavimas, statyba,
eksploatavimas,
priezilra
Vilniaus miesto
savivaldybé

Komunikacijos ir
5. | informacijos centras

projektavimas, statyba,
eksploatavimas,
priezitra

Nacionalinis sporto
muziejus

Masiniy kultaros ir sporto
renginiy infrastruktira

Lietuvos Respublikos
Vyriausybé

Lietuvos Respublikos
Vyriausybeé

projektavimas, statyba,
eksploatavimas,
priezilra

projektavimas, statyba,
eksploatavimas,

priezidra, komerciné
veikla

Numatomas partnerystés sutarties jgyvendinimo laikotarpis — 25 metai. Planuojamas 3
mety investicijy laikotarpis, likusius 22 metus vyks objekto eksploatavimas. Laipsniskas
infrastruktlros objekty pridavimas eksploatavimui yra svarstytinas, jeigu neigiamai
nepaveiks investicijy jgyvendinimo laikotarpio.

Projekto jgyvendinimo laikotarpiu vieSojo sektoriaus institucijos nuomos sutartimi
perduos Zemés sklypus (ir 1986-2008 pastatytus stadiono pamatus viename is sklypy)
konsorciumui. Minéto turto nuosavybés teisé priklausys vieSojo sektoriaus
institucijoms. Konsorciumas galés naudoti esancius stadiono pamatus vieSosios
infrastruktiros vystymui, komerciniams objektams arba juos nugriauti.



VieSojo sektoriaus institucijy poreikiams sukurto turto nuosavybé projekto
jgyvendinimo laikotarpiu priklausys vieSojo sektoriaus institucijoms. Komerciniy
statiniy nuosavybés teisé konsorciumui gali priklausyti tiek projekto jgyvendinimo
laikotarpiu, tiek jam pasibaigus. Dél Sios priezasties vieSojo sektoriaus institucijy
poreikiams sukurti infrastruktliros objektai ir komercinés infrastruktlros objektai turi
bati atskirti.

Numatomy investicijy dydis vieSosios infrastruktliros objektams siekia 77 min. EUR,
taciau tikimasi, kad privatus partneris sumazins jj. Vilniaus miesto savivaldybé ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybé siekia, kad didzioji dalis kapitalo investicijy baty
finansuojamos is ESI fondo éSy. Dél esandiy investicijy apribojimy sporto ir kultlros
infrastruktirai, masiniy kultlros ir sporto renginiy infrastruktdra bus finansuojama is
valstybés biudzeto.

Objektai bus vystomi kaip atskiri vienetai, kad buty galima apskaiCiuoti kiekvieno
objekto projektavimo, statybos, eksploatavimo ir priezitros iSlaidas atskirai ir uztikrinti,
kad kiekvienas objektas funkcionuoty nepriklausomai. Maksimalus kultiros objekty
investicijy dydis (pavyzdziui, muziejaus) turi blti ne didesnis kaip 5 min. EUR.

Jeigu bus uztikrintas vieSojo sektoriaus institucijy poreikiams sukurtos infrastruktiros
funkcinis nepriklausomumas, vieSojo sektoriaus institucijos tikisi objekty finansavimo i$
ESI fondy léSy. Kapitalo investicijy dalj, kurig nenumatyta finansuoti i$ ESI fondy lésy,
vieSojo sektoriaus institucijos atlygins konsorciumui per partnerystés sutartyje
numatytg infrastruktlros eksploatavimo laikotarpj (22 metus).

VieSojo sektoriaus institucijy poreikiams sukurto turto finansavimo Saltiniai ir terminai:

Kapitalo investicijy Eksploatavimo islaidy
finansavimo 3altinis finansavimo 3altinis
1. | Teritorijos sutvarkymas ESI fondy léSos Vilniaus miesto

savivaldybé ir

(visa suma atlyginama ;
konsorciumas

sukadrus infrastruktdra)

2. | Vaiky darzelis ESI fondy léSos Vilniaus miesto
(visa suma atlyginama savivaldybe
sukdrus infrastruktdra)

3. | Neformaliojo ugdymo ESI fondy léSos Vilniaus miesto

infrastruktdira savivaldybé

(visa suma atlyginama )

sukdrus infrastrukttrg) |r.

Konsorciumas

Karybos, kultiiros ir fizinio ESI fondy léSos Vilniaus miesto
4. | aktyvumo veikly savivaldybé

. ] (visa suma atlyginama
inkubatorius

sukdrus infrastruktirg)




Komunikacijos ir
5. | informacijos centras

Nacionalinis sporto
6. | muziejus

Masiniy kultaros ir sporto
renginiy infrastruktira

ESI fondy léSos

(visa suma atlyginama
sukdrus infrastruktdra)

ESI fondy léSos

(visa suma atlyginama
sukdrus infrastruktdra)

Lietuvos Respublikos
Vyriausybé

(atlyginama per
partnerystés sutarties
operavimo laikotarpj —

22 m.)

Vilniaus miesto
savivaldybé

Lietuvos Respublikos
Vyriausybé

Lietuvos Respublikos
Vyriausybé
ir
Konsorciumas

Konsorciumo atrankos konkurso paskelbimas —2015 m. lll ketvirtis.




